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1. Stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani

1.1 Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani vydané
v souladu s ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani vydano pod ¢.j. KUZL 60931/2021 ze dne
03.09.2021.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho pldnovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zdkona

nesouhlasi

s navrhem UP Vazany z hledisek zajisténi koordinace vyuZzivani izemi s ohledem na $ir$i uzemni vazby,
souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil UP Vazany z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi zejména s ohledem na §irSi uzemni vztahy

Z hlediska $irsich vztahii a koordinace izemi neméme k ndvrhu UP Vazany zasadni pfipominky.
Vyhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.09.2021 (dale jen PUR CR) pro fe$ené uzemi

vyplyva:

- republikové priority uzemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny

- OS11 Rozvojova osa Lipnik nad Beévou - Pferov - Uherské Hradist¢ - Bfeclav - hranice
CR/Rakousko - po zptesnéni v ZUR ZK neni soudasti feSeného uzemi

- SOB9Y Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem — neni uvedeno,
neni vyhodnoceno

- koridor délnice SD11, vymezeni: D55 tseky Olomouc-Pierov a dale Napajedla-Uherské Hradiste-
Hodonin-D2- po zpiesnéni v ZUR ZK neni souéasti feSeného Gizemi.

Krajsky ufad po posouzeni poZaduje, aby byly v navrhu UP Vazany zohlednény a zapracovany
zélezitosti, které pro feSené uzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zavazném od 01.09.2021, viz vyse.

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadiizeného orgdnu. Upravy se tpkaji
pouze textové casti Odivodneéni (priloha ¢. 3-1). Upravena dokumentace byla zaslina nadiizenému
organu uzemniho planovani se zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatkii dne 04.10.2020 pod ¢.j.
MUUH-SZP/80504/2021/DujJ. Nadiizeny orgdn tizemniho planovani na zdkladé této Zddosti vydal
potvrzeni o odstranéni nedostatkii dne 27.10.2021 pod ¢.j. KUZL 75809/2021. Vzhledem K dalsim
aktualizacim PUR CR v pritbéhu projedndni pied vydanim porizovatel pozadal dne 29.05.2024 pod ¢.j.
MUUH-SZP/51224/2024/DujJ o potvrzeni souladu s PUR CR, ve znéni zivazném od 01.03.2024.
Nadiizeny orgdan vydal potvrzeni o souladu s PUR CR, ve znéni zdvazném od 01.03.2024, dne
05.06.2024 pod ¢.j. KUZL 51159/2024.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro fesené Gizemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 2, s
nabytim G¢innosti dne 27.11.2018, (dale jen ZUR ZK) pozadavky na respektovani kritérii podminek pro
rozhodovani o zménéch v izemi vyplyvajici z ndsledujiciho vymezeni:

- priority izemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny
- ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi - je uplatnéno a vyhodnoceno
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- cilové kvality krajiny - krajinny celek Uherskohradist'sko, krajinny prostor Stfibrnicko (krajina
zemédélska harmonicka) - je respektovano a vyhodnoceno.

Krajsky ufad po posouzeni konstatuje, Ze v navrhu UP Vézany jsou zohlednény a zapracovany
zalezitosti, které pro feSené uzemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni Aktualizace ¢. 2. Navrh UP Vazany
neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace €. 2.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Podle ust. § 50 odst. 8 stavebniho zakona v piipadé, Ze krajsky urad upozorni ve stanovisku
porizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v odst. 7 tohoto ustanoveni, lze zahajit fizeni o
vydani izemniho planu aZ na zakladé potvrzeni krajského uradu o odstranéni nedostatku.

Vzhledem k nedostatkim uvedenym v Odtvodnéni tohoto stanoviska poZadujeme pied
zahajenim Fizeni o izemnim planu jejich odstranéni a predloZeni navrhu UP Vazany krajskému
uradu k posouzeni, zda uvedené nedostatky byly odstranény.

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla v potiebném rozsahu upravena (pouze textovd cdst Odivodnéni UP,
priloha ¢. 3-1) a zaslana nadvizenému organu uzemniho planovani se zadosti o potvrzeni odstraneni
nedostatkii dne 04.10.2020 pod ¢j. MUUH-SZP/80504/2021/DujJ. Nadrizeny orgdn tizemniho
planovani na zakladeé této zZadosti vydal potvrzeni o odstranéni nedostatkii dne 27.10.2021 pod ¢.j. KUZL
75809/2021. Vzhledem k dalsim aktualizacim PUR CR v pritbéhu projedndni pred vyddanim pofizovatel
pozddal dne 29.05.2024 pod ¢,j. MUUH-SZP/51224/2024/DujJ o potvizeni souladu s PUR CR, ve znéni
zdvazném od 01.03.2024. NadFizeny orgdn vydal potvrzeni o souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od
01.03.2024, dne 05.06.2024 pod ¢.j. KUZL 51159/2024.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech tizemniho planovani a stavebniho fadu
upozornujeme, ze v piredlozeném navrhu uzemniho planu byly zjistény nepiesnosti (napi. viz nize).
Proto doporu¢ujeme pofizovateli, aby byl navrh UP znovu piekontrolovany a pied vefejnym
projednanim upraveny;

- u plochy bydleni individualniho BI €. 1, kterd ma vyméru 2,29 ha doporucujeme v souladu s § 7
odst. (2) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o odpovidajici vyméie (nepostaci ¢ast
predzahradek v soukromém vlastnictvi)

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadrizeného organu. Navrzena plocha
verejného prostranstvi P* 8 byla dle pozadavku wuréeného zastupitele a zpracovaného
geometrického planu rozsirena smérem do plochy Bl 1, a plocha Bl 1 byla o prislusnou vyméru
zmensena. Rozsirend plocha P* 8 bude vyuzita k vybudovani kapacitni komunikace a dostatecnych

ploch verejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch. Nova vyméra navrzené plochy Bl 1
je 2,01 ha.

V dokumentaci pro opakované veiejné projednanti (,, cervenec 2023 ) doslo k uvedeni dokumentace
do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném od 01.01.2023. Diisledkem toho doslo ke
zmeéné oznaceni navrzené plochy bydleni individudlniho (BI) 1 na plochu s rozdilnym zpiisobem
vyuziti bydleni individudlni (BI) Z.1 a navrzené plochy vei‘ejného prostranstvi (P*) 8 na plochu
S rozdilnym zpiisobem vyuziti veiejnd prostranstvi vseobecnda (PU) Z.8. Nova vyméra navrzené
plochy Z.1 po aktualizaci mapového podkladu v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(,,Cervenec 2023 ) cini 2,02 ha.

- inadale doporudujeme viechny navrhové plochy USES, i napf. ve vlastnictvi obce (izemni plan
nefesi majetkové pomery), uvadet jako VPO

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadrizeného organu. Viechny navrhové
prvky USES jsou vymezeny jako verejné prospésna opatieni.

- upozorfiujeme na § 43 odst. 3 stavebniho zédkona, kdy uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim - viz napf. nékteré
pozadavky v kap. F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti... v podrobné&jSich
podminkach prostorového uspofadani (napi. feSeni odstavovani vozidel, definice regulace
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dopliikovych staveb ke stavbé hlavniho vyuziti, aj.). Pro podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti v izemnim planu doporuéujeme vyuzivat metodiku KU ZK viz https://www.kr-
zlinsky.cz/docs/clankv/dokumentv/891/vzorove-regulativv.zip. Vyuziti prvki regula¢niho planu v
uzemnim planu je mozné od 1.1.2018 za ptedpokladu, Ze zastupitelstvo obce v rozhodnuti o
potizeni nebo v zadani uzemniho planu toto stanovi a tuto skute¢nost v rozhodnuti zastupitelstva
vyslovné uvede... Pokud se jedna o izemni plan s prvky regulacniho planu, namitky mohou uplatnit
i 0soby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, zaroven by v odiivodnéni zmény méla byt
obsazena samostatna kapitola: ,,Vycet prvka regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni" a
Vykres zakladniho c¢lenéni uzemi by mél mit vymezenou ¢ast uzemniho planu s prvky regulacniho
planu

Vyhodnoceni: Uzemni plan Vizany neobsahuje prvky regulacniho planu. Uzemni plan Vizany
neresi jednotlivé stavby, ale charakter zastavby prostiednictvim urbanistické zonace zdstavby se
stanovenim pravidel pro jednotlivé zony zastavby. Prvky prostorové regulace byly v dokumentaci
pro verejné projednani (,, brezen 2022 ) upraveny.

upozoriiujeme na dokument Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim ¢. 0608/R21/21
ze dne 23. 8. 2021 schvalen Radou Zlinského kraje

Vyhodnoceni: Na vedomi. Dokument je uveden a vyhodnocen v textové casti Odiivodnéni. Pro
reseni UP Vazany z néj nevyplyvaji Zadné pozadavky na zapracovani nebo zpresnéni.

dat do souladu ¢asti dokumentace mezi sebou (napf. viz niZe). Nesoulad jednotlivych casti
uzemniho planu mize byt diivodem ke zruSeni uzemniho planu:

e vtextové ¢asti navrhu v kap. G. I Vymezeni verejné prospésnych staveb je uvedeno odlisné
oznacCeni vefejné prospéSnych staveb (T2) oproti Vykresu veiejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci (T2, T3, T4)u ploch ¢. 10, 11, 12, 13.

Vyhodnoceni: Dokumentace upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu vzemniho

planovani. V dokumentaci pro opakované verejné projednani (,,cCervenec 2023") bylo
oznaceni verejné prospésnych staveb uvedeno do souladu s pozadavky vyhlasky c.
50072006 Sb., ve znéni ucinném od 01.01.2023. Navrzend plocha T* ¢. 10 a s ni souvisejici
plocha verejné prospéiné stavby T2 byla z feseni UP pro opakované verejné projedndni
vypusténa z ditvodu realizace zaméru, pro niz byla vymezena.

e Vtextu odivodnéni vkap. 4.1.1 Politika vizemniho rozvoje Ceské republiky, ... u
vyhodnoceni republikové priority ¢l. (14a) je uvedeno: ,,...se jedna o plochy krajinné

zelen€ K €. 20 — 23...“ Plocha €. 20 je plochou pfirodni P; ve vyhodnoceni priority ¢. (15)
je uvedeno: ,Re$enim UP nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy bez piimé
navaznosti na obec Vazany". Véta je zavadgjici (,,na obec Vazany"); u vyhodnoceni priority
¢l. (17) je uvedeno: ,Jsou vymezeny plochy pro vyrobu v navaznosti na areal ptivodni
farmy zemédélské vyroby na severozapadnim okraji obce. Cést zastavéného tzemi na
severovychodnim okraji sidla je vymezena jako plochy smisené obytné, ...““. Uvedené se
nezaklada na pravde, takovéto plochy se na uvedenych svétovych stranich nenachazeji; u
priority ¢l. (20a) je uvedeno nesmyslné tvrzeni: ,, Historicky dochazelo k postupnému
srustani sidel Vazany a Vazany..."

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni priorit uzemniho planovani bylo aktualizovano. Zjevné chyby
byly opraveny. Oprava kategorizace plochy oznacené v dokumentaci ,, brezen 2022 jako
plocha piirodni (P) 20 byla provedena az v dokumentaci pro opakované verejné
projednani (,,cervenec 2023°), a to na zdkladeé opétovného upozornéni nadiizeného
organu v jeho stanovisku k dokumentaci pro verejné projednani. S ohledem na uvedeni
dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve zneni platném od 01.01.2023
doslo ke zmeéné oznaceni navrzenych ploch v krajiné. Navrzend plocha v dokumentaci pro
verejné projednani (,, brezen 2022 ) oznacenda plocha pitirodni (P) 20 je v dokumentaci pro
opakované verejné projednani (, cervenec 2023%) oznacena jako plocha s rozdilnym
zpuisobem vyuziti prirodni vS§eobecnda (NU) K.20, a navrzené plochy krajinné zelené (K)
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21 az 25 jsou nové oznaceny jako ploch s rozdilny zpiisobem vyuziti zelei krajinnd (ZK)
K.21 az K.25. Funkcni vyuziti téchto navrzenych ploch se neméni.

e v textu odiivodnéni v kap. 4.1.2 Uplné znéni Zisad vizemniho rozvoje Zlinského kraje... je
napf. na str. 14 uvedeno: ,,Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v ptfimé navaznosti
na zastavéné tizemi." Doporucujeme toto tvrzeni pfeformulovat, je zavad¢jici. Napft. plocha
obcanského vybaveni O €. 6 neni navrZena v piimé navaznosti na zastavéné uzemi. Upravit
i v jinych ¢astech dokumentace.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.

e v textu odivodnéni v kap. 4.2 Soulad s cili a tikoly vizemniho planovani..., je v odst. dle
§19 stavebniho zdkona, pism. h) uvedeno: ,,Podnikatelské aktivity nerusiciho charakteru
lze umistit v souladu s podminkami i v plochach smisenych obytnych vesnickych." Plochy
smiSené obytné vesnické nejsou v predlozené dokumentaci zastoupeny.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizené¢ho organu,
jedna se o zjevnou chybu.

e v textu odiivodnéni v kap. A.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemich z hlediska
Sirsich uzemnich vztahii je u PoleSovic a Stfibrnic popsano respektovani pohledového
horizontu. V Koordinacnim vykrese pohledové horizonty zakresleny nejsou. Obdobné
potom u interak¢nich prvki (krajinna zelen) - (,,zajisténa nadvaznost interak¢nich prvki").

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.

1.2 Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani —
potvrzeni odstranéni nedostatki uvedenych ve stanovisku
nadrizeného organu ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani vydano pod ¢.j. KUZL 75809/2021 ze dne
27.10.2021.

Krajsky utad Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a zivotniho prostfedi, jako nadfizeny organ
tizemniho planovéni, obdrzel dne 04.10.2021 Vasi zadost o op&tovné posouzeni navrhu Uzemniho planu
Vazany (dale také UP) k vydéani potvrzeni o odstranéni nedostatki podle ustanoveni § 50 odst. 8 zdkona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon).

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a zivotniho prostiedi, jako nadfizeny organ
uzemniho pldnovani ve smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zakona

potvrzuje
odstranéni nedostatki z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje.
Odivodnéni

Ve stanovisku ¢.j. KUZL 60931/2021 vydaném dne 03.09.2021 krajsky tGfad upozornil potizovatele na
tyto nedostatky:

Soulad s politikou izemniho rozvoje

,Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 1.9.2021 (dale jen PUR CR) pro fesené tizemi

vyplyva:

- republikové priority izemniho planovani — nejsou uvedeny a vyhodnoceny aktudlni priority

- OSI11 Rozvojova osa Lipnik nad Be¢vou — Pierov - Uherské Hradisté — Bteclav - hranice
CR/Rakousko — po zptesnéni v ZUR ZK neni souéasti feseného izemi

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem — neni
uvedeno, neni vyhodnoceno
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- koridor dalnice SD11, vymezeni: D55 tseky Olomouc—Pierov a dale Otrokovice-Napajedla-
Uherské Hradisté—Hodonin-D2 — po zpfesnéni v ZUR ZK neni soucasti feSeného tizemi.

Krajsky ufad po posouzeni poZaduje, aby byly v navrhu UP Vazany zohlednény a zapracovany
zalezitosti, které pro fesené izemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zdvazném od 1.9.2021, viz vyse.*

Nedostatky byly odstranény, z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje nemame k navrhu
Uzemniho planu Vazany zasadni pfipominky.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho pldnovani a stavebniho fadu
upozorniujeme, ze v piredloZzeném ndvrhu uzemniho planu byly zjistény nepiesnosti (napi. viz nize).
Proto doporucujeme potizovateli, aby byl navrh UP znovu ptekontrolovany:

- v textové &asti odtivodnéni zmény v kap. A.1.1 Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni zavazném od 01.09.2021 (dale jen ,,PUR CR*) u vyhodnoceni republikové priority ¢1. (20)
neuvadét termin ,,cilové charakteristiky krajiny®, ale ,,cilové kvality krajiny®, tak jak je uvedené
v citaci této priority

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu. Formulace
byly uvedeny do souladu s PUR CR, v platném znéni.

- citovat republikové priority pfesné (napft. priorita ¢l. (22))
Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozZadavku nadrizeného organu. Citace
priority byly uvedeny do souladu s PUR CR, v platném znéni.

- v textové &asti odiivodnéni zmény v kap. A.1.1 Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni zavazném od 01.09.2021 (déle jen ,,PUR CR*) u vyhodnoceni zaméru koridoru dalnice
SD11 - D55 neuvadét ,,zamér dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu“. PUR CR fesi
zaméry mezinarodniho a republikového vyznamu a takovéto oznaceni je zaroven zavadéjici ve
vztahu k Zasadam uzemniho rozvoje ZK (dale jen ZUR ZK), kde jsou takto (,,nadmistni)
ozna¢ovany zaméry, které jsou obsahem ZUR ZK, nikoliv PUR CR.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.

1.3 Stanovisko nadrizeného organu uzemniho planovani —
potvrzeni odstranéni nedostatki uvedenych ve stanovisku
nadrizeného organu ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Stanovisko nadfizeného orgdnu uzemniho planovani vydédno na zakladé zadosti ¢.j. MUUH-
SZP/27049/2022/DujJ dne 29.03.2022 pod ¢.j. KUZL 30960/2022 dne 12.04.2022.

Krajsky arad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
tizemniho planovani obdrzel dne 29.03.2022 Vasi zadost o posouzeni navrhu Uzemniho planu Vazany
(dale téz UP) dle § 50 odst. 7 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjsich predpisii (dale jen stavebni zakon), z hlediska jeho souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace &. 4 (déle také ZUR ZK).

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a zivotniho prostfedi, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona

souhlasi
s navrhem UP Vazany z hlediska souladu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni
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Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim ¢. 0277/209/22 ze dne 28.2.2022 Aktualizaci ¢. 4
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim ucinnosti dne 22.3.2022.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského ufadu jako nadiizeného organu uzemniho planovani k ndvrhu
UP Vazany podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zikona bylo vydano dne 3.9.2021, tj. pted uéinnosti
Aktualizace &. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, je z hlediska souladu se ZUR ZK neaktuélni.
Krajsky tfad tedy provedl toto posouzeni navrhu UP Vazany dle Zasad izemniho rozvoje Zlinského
kraje, ve znéni Aktualizace €. 4.

Pro teSené tizemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4, s
nabytim cinnosti dne 22.3.2022, pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o
zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni;

- priority izemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny
- ochrana a rozvoj ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi - je uplatnéno a vyhodnoceno

- cilové kvality krajiny - krajinny celek Uherskohradist'sko, krajinny prostor Stiibrnicko (krajina
zemédelska harmonickad) - je respektovano a vyhodnoceno.

Krajsky tGfad po posouzeni konstatuje, z¢ v navrhu UP Vazany jsou zohlednény a zapracovany
zalezitosti, které pro feSené tizemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni Aktualizace ¢. 4. Navrh UP Vazany
neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace €. 4.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

1.4 Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani vydané

v ramci verejného projednani navrhu uzemniho planu
Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani vydano pod ¢.j. KUZL 43280/2022 ze dne
26.05.2022.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tadu, jako nadfizeny orgéan
uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

souhlasi
s navrhem Uzemniho planu Vazany, v ¢astech feseni, které¢ byly od spole¢ného jednani zménény, z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir§i uzemni vazby, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Odiivodnéni
Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tadu, jako nadiizeny organ
uzemniho planovani posoudil navrh Uzemniho planu Vazany v ¢astech, které byly spole¢ného jednani
zmeéneny, z nasledujicich hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na $ir$i uzemni vztahy

Navrh UP Vazany je v Castech feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény, feSen se zajisténim
koordinace vyuZzivani izemi zejména s ohledem na $ir$i vztahy.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na uipravu dokumentace.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh Uzemniho planu Vazany neni v Castech feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény, v
rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021 (dale jen PUR CR). Na
zamery ¢i pozadavky vyplyvajici z PUR CR nemaji zmény provedené po spole¢ném jednani vliv.
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Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace. Vzhledem K dalSim aktualizacim
PUR CR v pribéhu projedndni pied vydanim porizovatel pozdidal dne 29.05.2024 pod ¢j. MUUH-
SZP/51224/2024/DujJ o potvrzeni souladu s PUR CR, ve znéni zdavazném od 01.03.2024. Nadiizeny
organ vydal potvrzeni o souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024, dne 05.06.2024 pod ¢.j.
KUZL 51159/2024.

o

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh Uzemniho planu Vazany neni v ¢astech feseni, které byly od spoleéného jednani zménény, v
rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4 (dale jen ZUR ZK).
Na zaméry ¢i pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené po spolecném jednani vliv

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho pldnovani a stavebniho fadu
upozoriujeme, ze v piedloZzeném ndvrhu uzemniho planu byly zjistény nepfesnosti (napt. viz nize),
proto doporucujeme potizovateli, aby byl navrh UP znovu piekontrolovany a upraveny:

dat do souladu jednotlivé casti dokumentace (napt. v dokumentu Stanoviska a vyjadreni dotcéenych
organii, opravnenych investori a ostatnich organizaci... je v kap. 1. Stanoviska nadrizeného
organu tizemniho planovani v podkap. 2.1 ve vyhodnoceni nepfesnosti dle ust. 171 stavebniho
zakona uvedeno, ze dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadiizeného organu. V
predlozené dokumentaci viak opraveno nebylo; v odiivodnéni UP je na str. 54 je uvedeno:
»Biologickd prostupnost krajiny je podpofena ndvrhem ploch krajinné zelen¢ K ¢. 20 - 25 a
stabilizaci...”, plochu K &. 20 viak piedlozeny UP neobsahuje, plocha ¢&. 20 je v predlozeném UP
plochou ptirodni P)

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla opétovné upravena dle poZadavku nadrizeného orgadnu.
S ohledem na uvedeni dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném od
01.01.2023 doslo ke zméné oznaceni navrzenych ploch v krajiné. Navrzend plocha v dokumentaci
pro verejné projednani (,, brezen 2022 ) oznacenda plocha p¥irodni (P) 20 je v dokumentaci pro
opakované verejné projednani (,,cervenec 2023 ) oznacena jako plocha S rozdilnym zpiisobem
vyuZziti pFirodni vS§eobecnd (NU) K.20, a navrzené plochy krajinné zelené (K) 21 az 25 jsou nove
oznaceny jako ploch s rozdilny zpiisobem vyuziti zeleii krajinnd (ZK) K.21 az K.25. Funkcéni vyuziti
téchto navrzenych ploch se neméni.

i nadale doporudujeme viechny navrhové plochy USES, i napf. ve vlastnictvi obce (a1zemni plan
netesi majetkové poméry), uvadét jako VPO

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadrizeného orgdanu. Vsechny navrhové
prvky USES jsou vymezeny jako verejné prospésnd opatreni.

upozoriiujeme na § 43 odst. 3 stavebniho zakona, kdy tzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo uzemnim rozhodnutim - viz napi. nékteré
pozadavky v kap. F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti... v podrobnégjsich
podminkach prostorového usporadani (napt. feSeni odstavovani vozidel, definice regulace
doplnkovych staveb ke stavbé hlavniho vyuziti, aj.). Pro podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti v izemnim planu doporuéujeme vyuzivat metodiku KU ZK viz https://www.kr-
zlinsky.cz/docs/clankv/dokumentv/891/vzorove-regulativv.zip. Vyuziti prvka regulaéniho planu v
uzemnim planu je mozné od 1.1.2018 za ptedpokladu, Ze zastupitelstvo obce v rozhodnuti 0
pofizeni nebo v zadani izemniho planu toto stanovi a tuto skute¢nost v rozhodnuti zastupitelstva
vyslovné uvede... Pokud se jedna o uzemni plan s prvky regulac¢niho planu, namitky mohou uplatnit
1 osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, zaroven by v odlivodnéni zmény méla byt
obsaZzena samostatna kapitola: ,,Vycet prvkl regula¢niho pléanu s odtivodnénim jejich vymezeni" a
Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi by mél mit vymezenou ¢ast izemniho planu s prvky regulacniho
planu

Vyvhodnoceni: Uzemni plan Vizany neobsahuje prvky regulacniho planu. Uzemni plin Vizany
neresi jednotlivé stavby, ale charakter zastavby prostrednictvim urbanistické zonace zdstavby se
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stanovenim pravidel pro jednotlivé zény zastavby. Prvky prostorové regulace byly v dokumentaci
pro verejné projednani (,, brezen 2022 “) upraveny.

upozoriujeme na dokument Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim ¢. 0608/R21/21
ze dne 23. 8. 2021 schvalen Radou Zlinského kraje

Vyhodnoceni: Na vedomi. Dokument je uveden a vyhodnocen v textové casti Odiivodnéni. Pro
Feseni UP Vazany z néj nevyplyvaji zadné pozadavky na zapracovani nebo zpresnéni.

dat do souladu ¢asti dokumentace mezi sebou (napf. viz niZe). Nesoulad jednotlivych casti
uzemniho pldnu mize byt divodem ke zruSeni uzemniho plénu:

v textové Casti ndvrhu v kap. G. [ Vymezeni verejné prospésnych staveb je uvedeno odlisné
oznaceni vefejné prospéSnych staveb (T2) oproti Vykresu verejne prospésnych staveb,
opatreni a asanaci (T2, T3, T4)u ploch ¢. 10, 11, 12, 13.

Vyhodnoceni: Dokumentace upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného orgdnu vizemniho
planovani.

v textu odiivodnéni v kap. A.1.1 Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ... u
vyhodnoceni republikové priority ¢l. (14a) je uvedeno: ,,...se jedna o plochy krajinné

zelen€ K €. 20 — 23...“ Plocha €. 20 je plochou ptirodni P; ve vyhodnoceni priority ¢. (15)
je uvedeno: ,,Refenim UP nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy bez piimé
navaznosti na obec Vazany". Véta je zavadejici (,,na obec Vazany"); u vyhodnoceni priority
¢l. (17) je uvedeno: ,,JJsou vymezeny plochy pro vyrobu v ndvaznosti na areal ptivodni
farmy zemédélské vyroby na severozapadnim okraji obce. Cést zastavéného tzemi na
severovychodnim okraji sidla je vymezena jako plochy smisené obytné, ...““. Uvedené se
nezakladé na pravde, takovéto plochy se na uvedenych sveétovych stranach nenachazeji; u
priority ¢l. (20a) je uvedeno nesmyslné tvrzeni: ,, Historicky dochazelo k postupnému
srustani sidel Vazany a Vazany..."

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni priorit uzemniho planovani bylo aktualizovano. Zjevné chyby
byly opraveny.

v textu odtivodnéni v kap. 4.1.2 Uplné znéni Zasad vizemniho rozvoje Zlinského kraje... je
napf. na str. 14 uvedeno: ,,Noveé navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti
na zastavéné tizemi." Doporucujeme toto tvrzeni preformulovat, je zavadéjici. Napt. plocha
obcanského vybaveni O €. 6 neni navrZena v pfimé navaznosti na zastavéné izemi. Upravit
i v jinych ¢astech dokumentace.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.

v textu odivodnéni v kap. 4.2 Soulad s cili a vkoly vizemniho planovani..., je v odst. dle
§19 stavebniho zdkona, pism. h) uvedeno: ,,Podnikatelské aktivity nerusiciho charakteru
lze umistit v souladu s podminkami i v plochach smisenych obytnych vesnickych." Plochy
smiSené obytné vesnické nejsou v predlozené dokumentaci zastoupeny.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu,
jedna se o zjevnou chybu.

v textu odiivodnéni v kap. A.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani vuzemich z hlediska
Sirsich uzemnich vztahii je u PoleSovic a Stiibrnic popsano respektovani pohledového
horizontu. V Koordinacnim vykrese pohledové horizonty zakresleny nejsou. Obdobné
potom u interak¢nich prvki (krajinna zelen) - (,,zajiSténa navaznost interakcnich prvki").

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.
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1.5 Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani vydané
v ramci opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho
planu

Stanovisko nadfizeného organu izemniho planovani k ¢astem feseni, které byly od vetejného projednani
zménény, vydano pod ¢.j. KUZL 73262/2023 ze dne 18.08.2023.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny orgéan
uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

souhlasi

s navrhem Uzemniho planu Vazany, v ¢astech feSeni, které byly od vefejného projednani zménény, z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na §ir$i uzemni vazby, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odiivodnéni

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil navrh Uzemniho planu Vazany v c¢astech, které byly od vetejného
projedndni zménény, z nasledujicich hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na SirSi uizemni vztahy

Navrh UP Vazany je v ¢astech feseni, které byly od vetejného projednani zménény, fesen se zajisténim
koordinace vyuZzivani izemi zejména s ohledem na $ir$i vztahy.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez poZadavkit na upravu dokumentace.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh Uzemniho planu Vazany neni v Castech feSeni, které byly od vefejného projednani zménény, v
rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021 (dale jen PUR CR). Na
zaméry i pozadavky vyplyvajici z PUR CR nemaji zmény provedené po spolecném jednani vliv.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace. Vzhledem K dalsim aktualizacim
PUR CR v pribéhu projednéni pied vydanim pofizovatel pozidal dne 29.05.2024 pod ¢j. MUUH-
SZP/51224/2024/DujJ o potvrzeni souladu s PUR CR, ve znéni zdavazném od 01.03.2024. Nadrizeny
orgdn vydal potvrzeni o souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024, dne 05.06.2024 pod ¢.j.
KUZL 51159/2024.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh Uzemniho planu Véazany neni v &astech feseni, které byly od vefejného projednani zménény, v
rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4 (dale jen ZUR ZK).
Na zaméry ¢i pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené po spolecném jednani vliv.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech tizemniho planovani a stavebniho fadu
upozoriujeme, ze v piredlozeném navrhu zemniho planu byly zjistény nepiesnosti (napf. viz nize),
proto doporucujeme pofizovateli, aby byl ndvrh UP znovu pfekontrolovany a upraveny:

- vtextové ¢asti odivodnéni zmény v kap. A.1 Soulad ndavrhu uzemniho planu s Politikou vzemniho
rozvoje..., podkap. A.1.1 Politika vizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od
01.09.2021 ... je uvedeny nepfesny termin: ,,Posledni Aktualizace ¢. 4 PUR CR ... a zvefejnéna ve
Sbirce zdkonil dne 1.9.2021...“ — Aktualizace €. 4 byla zvefejnéna ve Sbirce zdkoni dne 31.8.2021

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadrizeného orgdnu, formulace byla
zpresnéna. Vzhledem kdalsim aktualizacim PUR CR v pritbéhu projednani doslo k dalsi
aktualizaci této formulace v navaznosti na vydani PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024. Pred
vydanim uzemniho planu porizovatel pozZadal dne 29.05.2024 pod <¢j. MUUH-
SZP/51224/2024/DujJ o potvrzeni souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024. Nadrizeny
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orgdn vydal potvrzeni o souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024, dne 05.06.2024 pod
¢Jj. KUZL 51159/2024.

- dat do souladu jednotlivé Casti dokumentace (napft. v textové Casti odiivodnéni zmény v kap. A.5
Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisii jsou uvedena v tabulce, u ploch
K.24 a K.25, oznadeni VU.PM1 a VU.PM2, ve Vykrese verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci je vSak oznaceno jako VR.PM1, VR.PM2; v kap. B.5 Komplexni zdiivodnéni prijatého
FeSeni..., v podkap. B.5.3 Urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice... je u plochy Z.2
uvedeno, Ze plocha T* €. 11 byla vypusténa v dokumentaci pro opakované vetejné projednani - tato
plocha byla v8ak jiz vypusténa v dokumentaci pro vetejné projednani (bfezen 2022); v kap. B.5
Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni..., v podkap. B.5.4 Koncepce verejné infrastruktury... na
str. 38 je uvedeno: ,,Plochy s oznacenim TU ¢. Z.9, Z.10, Z.12 — Z.16 jsou plochy technické
infrastruktury vSeobecné.* Plocha ¢. Z.10 vSak byla zrusena...)

Vyhodnoceni: Dokumentace byla opetovné prekontrolovana dle upozornéni nadiizeného organu.
Zjevné chyby a nepresnosti byly odstranény.

1.6 Stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani vydané
k navrhiim rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pripominek (dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona)

1.6.1 Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pFripominek
po vefejném projednani navrhu uzemniho plianu — vydano pod ¢.j. KUZL
6547/2023 dne 16.01.2023

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ

uzemniho pldnovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zdkona

souhlasi

s Navrhem rozhodnuti o namitkach a nadvrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP
Vézany z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irSi izemni vazby, souladu s
politikou izemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni

Krajsky arad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil Navrh rozhodnuti o némitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Vazany:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani uizemi zejména s ohledem na $ir§i izemni vztahy

Z hlediska SirSich vztahi se Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek
uplatnénych k ndvrhu UP Vézany nedotyka zajiSténi koordinace vyuziti izemi s ohledem na §irsi tzemni
vztahy.

b) Soulad s politikou tizemniho rozvoje

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu UP Vazany nemé
vliv na zaméry a pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od
1.9.2021.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu UP Vazany nema
vliv na zaméry a pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni
Aktualizace €. 4 s nabytim G¢innosti 22.3.2022.
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Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace. Vzhledem K dalSim aktualizacim
PUR CR v pribéhu projedndni pied vydanim porizovatel pozdidal dne 29.05.2024 pod ¢j. MUUH-
SZP/51224/2024/DujJ o potvrzeni souladu s PUR CR, ve znéni zdavazném od 01.03.2024. Nadiizeny
organ vydal potvrzeni o souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024, dne 05.06.2024 pod ¢.j.
KUZL 51159/2024.

1.6.2 Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pFripominek
po opakovaném verejném projednani navrhu izemniho planu - vydano pod ¢.j.
KUZL 34896/2024 dne 12.04.2023

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona, ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 nového
stavebniho zédkona

souhlasi

s Navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP
Vézany z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irSi izemni vazby, souladu s
politikou izemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho pldnovéani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil Navrh rozhodnuti o némitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Vazany:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi zejména s ohledem na §irSi uzemni vztahy

Z hlediska SirSich vztahi se Navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu UP Vazany nedotyka zajisténi koordinace vyuziti izemi s ohledem na Sir$i izemni
vztahy.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu UP Vazany nema
vliv na zaméry a pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od
1.3.2024.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu UP Vazany nema
vliv na zdméry a pozadavky vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni
Aktualizace €. 4 s nabytim uc¢innosti 22.3.2022.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace. Vzhledem K dalsim aktualizacim
PUR CR v prithéhu projednani pied vyddanim porizovatel pozddal dne 29.05.2024 pod ¢.j. MUUH-
SZP/51224/2024/DujJ o potvrzeni souladu s PUR CR, ve znéni zdavazném od 01.03.2024. Nadrizeny
orgdn vydal potvrzeni o souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024, dne 05.06.2024 pod ¢.j.
KUZL 51159/2024.
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1.7 Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani —
potvrzeni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Stanovisko nadfizeného organu tUzemniho planovani vydano na zaklad¢ Zzadosti ¢j. MUUH-
SZP/51224/2024/DujJ ze dne 29.05.2024 pod ¢.j. KUZL 51159/2024 dne 05.06.2024.

Krajsky utfad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tad, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona, ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 nového
stavebniho zdkona

souhlasi
s navrhem Uzemniho planu Vazany z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje.
Odiivodnéni

Stanovisko krajského tiadu jako nadtizeného organu tizemniho planovani k navrhu UP Vézany podle
ust. § 50 odst. 7 stavebniho zédkona bylo vydano dne 03.09.2021 (60931/2021).

Aktualizace ¢. 6 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti od 01.09.2023 byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 19. ¢ervence 2023 ¢. 542.

Aktualizace ¢. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti od 01.03.2024 byla schvélena
usnesenim vlady ze dne 07. unora 2024 ¢. 89.

V soucasné dobé je tedy zavazna Politika izemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizaci &. 7 (dale také
PUR CR).
Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského tfadu jako nadfizeného organu tzemniho planovani k navrhu

UP Vazany podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona bylo vydéano pfed platnosti Aktualizace ¢. 6 a
Aktualizace €. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, je z hlediska souladu s PUR CR neaktualni.

Z Aktualizace €. 6 a Aktualizace ¢. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro fesené
uzemi zadné pozadavky. UP Vazany neni v rozporu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho pldnovani a stavebniho fadu
upozoriujeme, ze v piredloZzeném navrhu tzemniho planu byly zjistény nepiesnosti (napf. viz nize).
Proto doporu¢ujeme pofizovateli, aby byl navrh UP znovu piekontrolovany a upraveny:

- voduvodnéni zmény v kap. €. B) NdlezZitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az f) stavebniho zdkona,
podkap. B.1 Vysledek prezkoumdani vizemniho pldanu podle § 53 odst. 4, v odst. Vyhodnoceni souladu
s politikou uzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je uvedeno:
,Uzemni plan je zpracovan v souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021, jak je podrobn&ji
popsano vyse v kapitole A.1.1. této textové Casti ,,Odivodnéni“.“ V kapitole A.1.1. je vSak spravné
uvedeno ,,Politika tuzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 01.03.2024.
Uvedené dat do souladu. Obdobné také v podkap. B.7 Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani

Vvhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadrizeného orgdanu. Uvedené
skutecnosti predstavuji opomenuti pri pozdéjsich upravach dokumentace, znéni politiky vizemniho
rozvoje bylo upraveno na spravné ,, ...ve znéni zavazném od 01.03.2024.

- v odivodnéni zmény v kap. 4.1.1 Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném
od 01.03.2024... je uvedeno: ,,... Aktualizace ¢. 7 PUR CR byla vladou schvilena den
07.20.2024...“. Opravit nesrovnalost (spravn¢ 07.02.2024).

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadrizeného organu. Jedna se o preklep,
ktery byl opraven.
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2. Stanoviska organu ochrany zivotniho prostredi tykajici
se moznych vlivil na uzemi Natura 2000 a pozadavkul na
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi dle § 53 odst. 2

2.1 Stanovisko vydané k navrhu dokumentace pro opakované
verejné projednani

Stanovisko vydano dne 25.07.2023 pod ¢j. KUZL 66831/2023 na zdklade zZddosti ¢.j. MUUH-

SZP/69559/2023/DujJ ze dne 12.07.2023..

Krajsky urad Zlinského kraje jako ptisluSny dotéeny orgdn vetejné spravy v radmci vykonu pienesené

pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve

znéni pozdé€jSich predpist a § 20 pism; b) zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zZivotni

prostredi (zakon o posuzovani vlivii na ZP), v platném znéni, obdrZel dne 12. ¢ervence 2023 Zadost o

stanovisko k upravam navrhu UP Vazany po poslednim vei'ejném projednani.

Po vefejném projednani doslo pouze k nésledujicim tipravdm dokumentace:

e Uzemni plan byl pfepracovan do souladu se Standardem vybranych ¢asti izemniho planu v
souladu s § 20a SZ a souvisejicich ptedpist (zejm. ptiloha €. 19 — 22 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

e plocha BI ¢. Z.4 (dfive €. 4) byla dle vysledkil projednani zmenSena (upravena do podoby pro
spole¢né jednani)

e plocha BI ¢. Z.5 (diive €. 5) byla z Casti zastavéna (realizace RD), celkové bylo aktualizovano
zastavéné uzemi k 1. 6. 2023, aktualizovany byly i mapové podklady (z RUIAN k 30. 04. 2023)

e mirn¢ upraveny byly plochy BI €. Z.1 (dfive ¢. 1) a PU ¢. §, (diive P* ¢. 8), a to na zaklade
aktualniho mapového podkladu

e pozemky parc. ¢. 2163 a 2868 vymezeny jako bydleni individualni (z vetejného prostranstvi)
dle uplatnénych namitek

e pivodni stabilizovana plocha Z €. 30 vcetné€ Casti redukované plochy BI €. 4 (nové plocha ¢.
Z.4) je nové v ramci standardizace vymezena jako stabilizovana plocha zemédélska jina (AX).
Do ploch AX je nov¢ ptidana i plocha mezi BI ¢. Z.2 (dtive €. 2) a silnici III. tf. Ofechov —
VéZany.

e vypusténa je z ditvodu realizace plocha T* &. 10 pro kanalizaci (ptivadéé na COV Otechov)
véetné souvisejici VPS

Dale byly provedeny nepodstatné upravy dokumentace a oprava ziejmych nespravnosti.
Stanovisko orginu ochrany prirody a krajiny:

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako organ ochrany piirody,
prislusny na zaklad¢ ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, vydava stanovisko, dle § 45i odstavce 1) vySe uvedeného
zakona, v tom smyslu, Ze uvedena koncepce nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

Pti vydavani stanoviska vychazel organ ochrany ptirody z ptedlozenych podkladii (zadosti o stanovisko
k dané koncepci dle § 451 odst. 1 vySe uvedeného zakona), ptihlédl k povaze, celkovému rozsahu upravy
dokumentace a konstatuje, Ze se v feSeném tzemi, které tvori katastralni uzemi Vazany u Uherského
Hradiste, ani v jeho blizkosti nenachézi evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast (izemi soustavy
Natura 2000). Zmény, které jsou v ramci koncepce uplatiiovany, jsou malého rozsahu a s ohledem na
jejich charakter a umisténi v pfedmétném uzemi, tedy zcela mimo prvky soustavy Natura 2000, se
vyznamny vliv na tato uzemi nepiedpoklada. S ohledem na tyto skutecnosti bylo vydano vyse uvedené
stanovisko.

Vyvhodnoceni: Na védomi. UP Vézany pro opakované verejné projedndni neni nutno posoudit z hlediska
vlivu na uzemi Natura 2000.
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Stanovisko z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prosti-edi:

Krajsky utad jako ptislusny urad dle § 22 pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi, a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont (zakon o posuzovani vlivii na ZP), v platném znéni,
sdéluje, Ze vyse uvedené upravy UP Vazany vze§lé z posledniho vefejného projednani neni nutno
posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Oduvodnéni:

Krajsky Gifad zhodnotil vy$e uvedené tipravy UP Véazany vzeslé z posledniho vefejného projednani dle
kritérii dle piilohy ¢. 8 zikona o posuzovani vlivii na ZP. U téchto uprav nebyla neshledéna zadna z
charakteristik vlivil na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristika dot¢eného tizemi, zejména
s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu
vlivil, dilezitost a zranitelnost oblasti za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit
podle zadkona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Zavaznost a rozsah vlivil 1ze vyloucit, jelikoz
nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Pfeshranicni vlivy jsou vylouceny.

Dalsim kritériem pro nepozadovani SEA posouzeni je vyse stanovisko prislusného organu ochrany
ptirody tedy Krajského uradu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ktery ve svém
stanovisku vyloucil vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

Zajmy ochrany Zivotniho prostiredi a vei'ejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy, podle
zvlastnich predpisi.

Vyvhodnoceni: Na védomi. UP Vézany neni nutno posoudit z hlediska viivu na Zivotni prostiedi.
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3. Stanoviska, pfipominky a vyjadreni dotéenych organt a
ostatnich organizaci

3.1 Stanoviska, pfipominky a vyjadfeni dotcenych organt a
ostatnich organizaci doruéené v ramci spolecného jednani o
uzemnim planu

3.1.1 Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uradu a Zivotniho prostredi,
oddéleni dopravniho l'lf"aslu, Protzkarova 33, 686 01 Uherské Hradisté —
stanovisko ¢.j. MUUH-SZP/45801/2021/ZaplD ze dne 07.06.2021

Megstsky urad Uh. Hradiste, odbor stavebniho Utadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni dopravniho tiadu
jako ptislusny spravni Ufad pro uplatihovani stanoviska k izemnim planim dle § 40 odst. 4 pism. d)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptepist ( dale jen ,,zakon o
pozemnich komunikacich") obdrzel dne 2.6.2021 Oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho
planu Vazany.

K ptedlozenému navrhu sdélujeme nasledujici.

Podminky uvedené ve vyjadfeni ze dne 21.5.2020 pod &. MUUH-SZP/33201/2020/ZaplD, Spis/
5564/2020 byly v navrhu zapracovany. Dalsi pfipominky k nadvrhu nemame.

Oduvodnéni:

Spravni tfad podrobné prostudoval predlozeny ndvrh tzemniho planu a zjistil, Ze podminky uvedené v

vvvvvv

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

3.1.2 Krajsky urad Zlinského kraje, Oddéleni zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,
myslivosti a rybarstvi, tf. TomaSe Bati 21, 761 90 Zlin — koordinované stanovisko
vydano pod ¢.j. KUZL 36570/2021 dne 11.06.2021

Krajsky urad Zlinského kraje jako prisluSny dotéeny orgdn vetejné spravy v ramci vykonu prenesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve
znéni pozdgjsich predpist, na zakladé ,,Oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho planu
Vazany* vydava podle ust. § 4 odst. 7 zék. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni toto koordinované stanovisko k ochrané vefejnych zajmi podle jednotlivych zvlastnich
pravnich predpisi:

Zadatel: Méstsky tifad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostredi
Katastralni uzemi: Vazany u Uherského Hradisté

Plocha pro individualni bydleni BI -1, 2, 3, 4,5

Plocha obcanského vybaveni O- 6

Plocha pro silni¢ni dopravu DS -7

Plocha veiejnych prostranstvi P* - 8

Plochy technické infrastruktury T* - 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16

Plocha ptirodni P- 20

Plocha krajinné zelen¢ K - 21, 22, 23, 24, 25
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Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen zdkon na ochranu ZPF),

posoudil predlozenou dokumentaci pro spole¢né jednani Uzemnimu planu Véazany a podle ust. § 5 odst.
2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje
k této predlozené dokumentaci souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi obdrzel dne 2. 6. 2021 oznameni
o spole¢ném jednani Uzemniho planu Vazany. Piedmétny tzemni plan projednava nasledujici
zastavitelné plochy: Plochy smisené obytné vesnické SO.3 — 1,2,3,4,5,6, plochy vetejnych prostranstvi
P* — 7,8, plochy krajinné zelené¢ K- 9,10

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu posoudil dokumentaci pro spolecné jednani o névrhu
opatieni obecné povahy Uzemniho planu Vazany. Dle ,,Rozboru udrZitelného rozvoje Gizemi* je potieba
novych zastavitelnych ploch pro bydleni, na zakladé demografického vyvoje obyvatel 468 (k 31. 12.
2020), je vypoctena potieba zastavitelnych ploch 3,83 ha - kalkula¢ka URBANKA a obec navrhuje
3,75 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, ¢imz nedochazi k ptekroc¢eni daného limitu.

Zemedelské pudy v feSeném Uzemi jsou v pievazné vétsing ve vyssich tfidach ochrany, tj. 1. a IL. tfidy
ochrany ZPF a jejich zadborim se tak nelze zcela vyhnout. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v
navaznosti na zastavéné izemi obce tak, aby zdsahy do organizace zemédé€lského ptidniho fondu byly
co nejmensi, a aby nedoslo k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérii v tizemi. Predmétna
dokumentace vyhodnocuje disledky navrhovaného feSeni na zeméd€lsky ptudni fond, prokazuje
nezbytnost zastavitelnych ploch dle ust. § 4 zakona a zdtivodnuje toto feseni dle ust. § 5 odst. 1 zakona
jako nejvyhodnéjsi. V pripadé dotéeni melioraci, budou meliora¢ni systémy odborné odpojeny a
zachovana funkénost stavajicich.

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu prislu$ny k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. § 5
odst. 2 zdkona o ochrané ZPF, nema pripominky ke spole¢nému jednani navrhu UP Vizany a
uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislu$ny spravni
organ na useku ochrany piirody podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi,

k piedlozené dokumentaci pro spoleéné jednani Uzemniho planu VaZany, kde je piislugnym zdejsi organ
ochrany ptirody, souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

Zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky ufad, nejsou timto
navrhem dotCeny a nema proto k navrhu zmény pfipominky.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona ¢. 201/2012 Sb., 0 ochrané
ovzdusi, v platném znéni,

k piedlozené dokumentaci pro spoleéné jednani Uzemniho planu Vazany, podle ustanoveni § 11 odst. 2
a) zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:
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Vzhledem k tomu, Ze navrzené zmény nemohou zadnym zasadnim zptsobem negativné ovlivnit kvalitu
ovzdusi daného uzemi oproti stdvajicimu Gizemnimu planu, nemame pfipominky. Pfipadné umisténi
novych nebo rozsiteni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroji Krajsky afad Zlinského kraje
posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné zastavbé. Presto
upozoriiujeme, ze na stavajicich plochach pro vyrobu a skladovani lze ptedpoklddat provozovani
vyroby. Pokud jsou navrhované plochy, v nichZ je umoznéna obytna zastavba (plocha Bl - 1, ev. Bl - 3),
lokalizovany do jeji blizkosti, mize pak dochazet ke snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové
plochy umistovat co mozna nejdale od ploch pro vyrobu, pfip. vyuzit takové regulativy, které zajisti
kvalitu bydleni na stejné urovni, jak4 je dosahovana v plochach pro bydleni, jez jsou od vyrobnich ploch
vzdaleny dostatecné.

Vvhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi jako piisluSny spravni
organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zikona ¢&. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi,

vydava souhlasné stanovisko k navrhu UP Vazany (SJ)

Z hlediska silnic 1I. a Il. tiidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinske¢ho kraje a v majetkové spraveé
prispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin,

prochazi feSenym tzemim silnice ¢. I1/4275 a silnice &. I11/4276. Silnice jsou v uzemi i v UP
stabilizovany, nejsou navrhovany nové plochy, které by byly s nimi ve stietu.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky ttad Zlinského kraje na zaklad€ vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych tsekt
vefejné spravy, v nichz chrani vetejny zajem, uplatiuje k pfedlozenému navrhu UP Vazany souhlasné
koordinované stanovisko.

3.1.3 Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 — vydano pod
¢.j. MPO 503255/2021 dne 07.06.2021

Zavazna Cast:

Z hlediska ptisobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi {horni
zakon), ve znéni pozd&jSich predpisti uplatitujeme k vyse uvedené izemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdejsich predpist nasledujici stanovisko.

S navrhem vyse uvedeného tizemniho planu souhlasime.
Odiivodnéni:

Ve spravnim uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerosti, prognézni zdroje
vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova izemi. Z uvedeného ditvodu neni nutno v ramci spole¢ného
jednani o nadvrhu zmény uzemniho planu stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZziti
nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.
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3.1.4 Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich
zajmi a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 — vydano pod
¢.j. SpMO 1048-914/2021-1150

Odbor ochrany uzemnich zdjmt a stidtniho odborného dozoru, Sekce nakladdni s majetkem,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisit (dale jen ,,zdkon o zaji§tovani obrany
CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®), jako vécné a mistné
pfisluiné ve smyslu zakona o zaji§tovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany &.
39/2011 - Zabezpeteni vykonu plsobnosti MO ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu, v
platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zédkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona

souhlasné stanovisko
k predlozené izemné planovaci dokumentaci.
Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zadkona provedlo po obdrzeni oznameni potizovatele izemné
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného ndvrhu z pozice dotceného
organu.

Dotcéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajistovani
obrany a bezpe&nosti statu a nema k feSené UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zikona,
pripominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu
s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.1.5 Reditelstvi silnic Zlinského kraje, piispévkova organizace, oddéleni majetkové
spravy, JaroSov 514, 686 11 Uherské Hradisté — vydano pod ¢.j. RSZKUH
07076/21-236 dne 22.06.2021

Reditelstvi silnic Zlinského kraje, piispévkova organizace (dale jen RSZK) se sidlem ve Zling, K
Majaku 5001, opravnéné k hospodateni se svéfenym majetkem silnic II. a III. t¥idy ve vlastnictvi
Zlinského kraje vCetné jejich soucasti a piisluSenstvi vyplyvajici z prav a povinnosti stanovenych
zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a provadéci vyhlaSkou ¢. 104/1997 Sb., ve znéni
pozdgjsich piedpisti, obdrzelo dne 2. 6. 2021 ozndmeni o projednani ndvrhu Uzemniho planu Vazany.
Pfedmétem néavrhu je novy uzemni pldn Vazany.

RSZK k ptedlozenému navrhu sdéluje nasledujici:

1. Zmeény, které se tykaji silnic 111/4275 a 111/4276 a budou ptipadné uplatiovany pii zpracovani
nového uzemniho planu, je nutné projednat a odsouhlasit s vlastnikem téchto silnic, tj. Zlinskym
krajem a organizaci, ktera je opravnéna hospodarit s t€mito silnicemi, tj. RSZK.

2. Dopravni obsluznost u navrhu novych ploch napt. pro individualni bydleni, které se nachazi u
silnic 111/4275 a 111/4276 preferujeme fesit jednim napojenim.

3. U névrhu novych obytnych zén u vyse uvedenych silnic pozadujeme provést vypocet hluku ze
silni¢ni dopravy v navaznosti na ptipadnou novou obytnou zéstavbu..

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.

21



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

3.1.6 Kirajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo
nabiezi 600, 760 01 Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 15956/2021 dne 09.07.2021

Dne 2. 6. 2021 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doruceno oznameni
Odboru stavebniho Gfadu a zivotniho prostfedi Méstského uradu Uherské Hradisteé, Masarykovo namésti
19, 686 01 Uherské Hradisté, ¢.j.: MUUH-SZP/45451/2021/DujJ ze dne 2. 6. 2021, o spoleéném jednani
o navrhu tizemniho planu Vazany.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécn€ a mistné piislusny organ
ochrany vetfejného zdravi k vydani stanoviska a doteny spravni uiad pfi rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi piedpisy, které se dotykaji z4jmi chranénych orgidnem ochrany
vetejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudila navrh izemniho planu Vazany.

Po zhodnoceni souladu ptedlozeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vetejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko:

S navrhem uzemniho planu VazZany
se souhlasi
Odivodnéni:

Urbanisticka koncepce tizemniho pldnu vychazi ze zakladniho ramce daného polohou sidla a jeho
urbanistickou strukturou a dale ze zakladnich piedpokladii, které byly stanoveny v zadani tizemniho
planu.

Jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a ¢lenény dle pfevazujiciho zptisobu
vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi k datu 1.12. 2020.

Uzemnim planem jsou vymezeny dle pievladajiciho zptisobu vyuziti nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

. stabilizované plochy

- plochy zastavéného tzemi
- plochy nezastavéného tzemi

. zastavitelné plochy
. plochy zmén v krajiné;

v$e ve funkénim ¢lenéni

. plochy bydleni individualniho - Bl

. plochy smiSené obytné - SO

. plochy obcanského vybaveni - O

. plochy obcanského vybaveni specifické - OX
. plochy pro télovychovu a sport - OS

. plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby - OH
. plochy vetejnych prostranstvi - P*

. plochy silni¢ni dopravy - DS

. plochy technické infrastruktury - T*

. plochy pro vyrobu a skladovani - V

. vodni plochy a toky - WT

. plochy sidelni zelen¢ - Z*

. plochy krajinné zelen¢ - K

. plochy pfirodni - P

. plochy zemédelské - Z

. plochy lesni - L

. plochy smiSené nezastavéného uzemi - S*.
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Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s urenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepiipustného vyuziti, poptipadé
podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch.

Uzemnim plénem jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle jejich
prevladajiciho vyuziti. Je vymezeno zastavéné tizemi a rozvoj obce sméfovan v navaznosti na né.
Smyslem je dotvofit sidlo a navrhnout jeho rozvoj v souladu s principy udrzitelného rozvoje tizemi a za
predpokladu zhodnoceni pfirodnich, kulturnich 1 civilizatnich charakteristik tUzemi vcetné
architektonickych a urbanistickych ukazatelti. Jsou navrzeny plochy BI €. 1 -5, 0 ¢. 6, DS €. 7, P* €. 8,
T* €. 9-16, K¢. 21 -25aP¢. 20.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy bydleni individudlniho BI &. 1 - 5, plochu ob&anského
vybaveni O €. 6, plochu pro silni¢ni dopravu DS €. 7, plochu vefejnych prostranstvi P* ¢, 8, plochy
technické infrastruktury T* ¢. 9 - 16. Plochy bydleni individualniho ¢. 1 - 5 a souvisejici vefejna
prostranstvi P* €. 8 - obytna funkce je navrhovana predev§im v tUzemi, kde lze zajistit slucitelnost
bydleni s ostatnimi funkcemi. Plochy jsou navrhovany tak, aby bylo zajisténo jejich napojeni na
vefejnou infrastrukturu (dopravni i technickou). Tyto lokality byly navrzeny v pfimé navaznosti na
zastaveéné uzemi a plochy se shodnou funkei s moznosti napojeni na vetejnou infrastrukturu. VSechny
plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepiistupnéni okolnich pozemki nebo

k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodatrovani.

Dopravni infrastruktura:

Silni¢ni doprava: Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvofeny silnicemi 111/4275,
111/4276 a mistnimi a G¢elovymi komunikacemi (napi. polni cesty). V zastavéném Uzemi obce jsou
silnice izemné stabilizovany a zajist'uji pfimou obsluhu ptilehlych objektd. Dopravni infrastruktura je
pripustna ve vSech funkénich plochéach, ¢imz lze v budoucnu docilit tiprav komunikaci na pozadované
parametry, vybudovani vyhyben.

Ke vSem navrzenym plochdm je zajistén piistup a ptijezd. Nove navrzené zastavitelné i stavajici plochy
bydleni budou dopravné obsluhovany ze stavajici sit€¢ pozemnich komunikaci, bez narokii na dalsi
urbanistickou plochu pro dopravu nebo nové navrzenym vefejnym prostranstvim P* ¢. 8 pro plochu BI

w

¢. 1.

Ochranné pasmo silnic III. tfidy, které je 15 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné uzemd,
nezasahuje do nové navrhovanych zastavitelnych ploch s vyjimkou ploch ¢. 3, 4 a 9, coz bude
zohlednéno v navazujicich fizenich.

Doprava v klidu: Uzemnim pldnem jsou respektovany stavajici plochy dopravy v klidu, a to jak plochy
pro odstavovani, tak plochy pro parkovani. Ty jsou souc¢asti ploch s ozna¢enim P* a DS nebo je tato
funkce pfipustna v jinych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti (napt. plochy ob¢anského vybaveni,
plochy smisené obytné, plochy bydleni individualniho a dal§i). V navrhovanych zastavitelnych plochach
musi byt pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci téchto ploch bez narok na dalsi urbanistickou
plochu pro dopravu. Navrhem plochy DS €. 7 jsou vytvofeny podminky pro parkovani v dochazkové
vzdalenosti od volnoc¢asového aredlu s vodni nadrzi Sady - Loucky.

CyKklisticka a pési doprava: Cyklistickd doprava je feSena s vyuZzitim stavajici sit¢ pozemcich
komunikaci, zejména ploch pro silni¢ni dopravu DS a ploch vetejnych prostranstvi P*. Z hlediska pési
dopravy nejsou nové naroky na plochy pro silni¢ni dopravu. Slucitelna dopravni infrastruktura je obecné
pripustna ve vSech funk¢nich plochéch - viz kap. F. Navrhu. Tato funkce je zajisténa i v nove navrzené
plose vefejnych prostranstvi P* €. 8.

Hromadna doprava: Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy ve stavajicich
plochéach vetejnych prostranstvi P* a plochach DS. Hromadna doprava je zajistovana autobusovymi
linkami.

Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou tizemnim planem stabilizovany (napf. sbéry dvir) a
technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochéch s rozdilnym zpsobem vyuziti.
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Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou: Obec je zasobovana z veiejného vodovodu, ktery je soucasti
skupinového vodovodu Polesovice - Tucapy s hlavnim zdrojem PoleSovice. Vodovod je provozovan
SVK, a.s. Uherské Hradisté. Z vodojemu PoleSovice II je voda systémem skupinového vodovodu
dopravovana do vodojemu Tucapy, odkud je zasobovana c¢ast obce Vazany. Koncepce zasobovani
vodou je v feSeném uzemi stabilizovdna. Zasobovani vodou v plochich zastavéného uzemi je ze
stavajicich zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou potiebu a v ramci zastavitelnych ploch z nove
navrzenych prodlouzeni zasobovacich vodovodnich fadl pro vetejnou potiebu, napojenych na stavajici
vodarenskou soustavu. Navrhované feSeni nema ndrok na vymezeni samostatnych ploch technické
infrastruktury. Pro napojeni novych lokalit vystavby budou sit¢ vodovodu vedeny pievazné v
navrhovych plochach vetejnych prostranstvi ¢i v ostatnich typech stavajicich i navrhovych ploch, které
to svymi podminkami vyuziti umoznuji.

U ploch mimo dosah technické infrastruktury, lze feSit zasobovani pitnou vodou individualnim
zptsobem (domovni studny).

Vodni hospodaistvi - likvidace odpadnich vod: Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Vazany
v souladu s dokumentaci Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje. Odkanalizovani je feSeno
s vyuzitim jednotné kanalizace (nové doplnéné plochy T* €. 10, 11) a odpadni vody jsou likvidovany
na navrzené spoleéné COV pro obce Vazany a Ofechov, situované v jizni &asti katastru Ofechova.
Uzemni plan zaklada moZnost pro vybudovani vefejné technické infrastruktury, a z tohoto diivodu lze
akceptovat likvidaci odpadnich vod individualnim zptisobem pouze ve zdivodnénych ojedinélych
pripadech, kde nelze z technickych a provoznich divodu zajistit likvidaci odpadnich vod na spole¢né
COV. Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany
kanalizacni systém v rdmci jednotlivych ploch bez naroki na dal$i samostatné plochy technické
infrastruktury.

Navrh izemniho planu Vazany neni v rozporu s pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného
zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.

3.1.7 Meéstsky aiad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostredi,
oddéleni uzemniho planovani, stavebniho Fadu a pamatkové péce, Protzkarova
33, 686 01 Uherské Hradisté — stanovisko &.j. MUUH-SZP/61041/2021/BoR ze
dne 27.07.2021

Odboru stavebniho utadu a zivotniho prostiedi, odd. izemniho planovani, stavebniho fadu a pamatkové
péce (organu statni pamatkové péce) byl piedloZzen k posouzeni navrh Uzemniho planu Vazan -
zpracovatel Alfinvest Zlin, spol. s r.o., Ing. arch. Vladimir Pokluda, J. Stasi 165, 763 02 Zlin-
Malenovice, datum duben 2021

K ptedlozenému ,,navrhu" nemame namitek.

Dokumentace obsahuje vycet kulturnich pamatek a pamatek mistniho vyznamu, jak v textové, tak i
grafické podob€. Navrh funkéniho vyuziti ploch respektuje jejich kulturné historickou hodnotu.
Dokumentace taktéz uvadi upozornéni na skutecnost, Ze celé feSeni uzemi je izemim s archeologickymi
nalezy ve smyslu zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.
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3.1.8 Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uradu a Zivotniho prostredi,

oddéleni vodopravniho ufadu a Zivotniho prgstf‘edi, Protzkarova 33, 686 01
Uherské Hradisté — stanovisko ¢.j. MUUH-SZP/46063/2021/HavH ze dne
21.07.2021

Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho
ufadu a zivotniho prostfedi jako pfislusny dotéeny organ statni spravy vydava k navrhu tuzemniho
planu Vazany ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi, po spolecném jednani konaném dne 22. 6. 2021 toto
stanovisko k ochrang¢ vefejnych zajmu dle nize uvedenych ustanoveni zvlastnich pravnich piedpist:

zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, (dale
zakon OPK), § 77 odst. 1 pism. q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)

K névrhu tzemniho pldnu Véazany Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tiadu a
zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho ufadu a zivotniho prostiedi jako pfislusny organ
ochrany piirody vydava toto stanovisko:

- Doplnit LBK 3 do vykresu Vetejné prospé$nych staveb a opatieni a dale do textu.

Vyvhodnoceni: Dokumentace upravena ve smyslu pozadavku dotéeného orgdanu. LBK 3 je
verejne prospésnym opatrenim s moznosti vyvlastnéni.

-V plochach V doplnit v regulativech potfebu izola¢ni zelené po obvodu aredlu ze strany
volné¢ krajiny. Podil zelen€ 20% se jevi jako dost nizky, spInéni podminky nesmi byt odbyto
plochami travniku uvnitt arealu, musi umoznovat vysadbu vzristnych dfevin. Doporucuji
upravit pozadavky na zeleii, ¢i vymezit samostatnou plochou.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena zcasti ve smyslu pozadavku dotceného organu.
Podil zelené v plochdch vyroby (zona V — zdstavba vyroby a skladovani) byl v dokumentaci
pro verejné projednani (,, brezen 2022 ) upraven na min. 25 % s podrobnéjsi specifikaci
,min. 25 % z ploch dotcéenych zamérem investora ). Pro vytvoreni prostoru pro vysadbu
izolacni zelené vzhledem k plocham s obytnou funkci je vymezena stabilizovand plocha
sidelni zelené (Z*) jizné od arealu vyroby, ktera je prevzata z piivodniho uzemniho planu.
Uzemni plan vzhledem ke své podrobnosti nemiize podrobnéji vymezovat plochy urcené pro
vysadbu vzrostlych dievin, také vzhledem k faktu, Ze riizné dreviny mohou mit rizné
pozadavky na prostor.

S ohledem na uvedeni dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
platném od 01.01.2023 doslo v dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,, Cervenec
2023%) ke zmené oznaceni uvedené plochy Z* na plochu s rozdilnym zpisobem vyuZiti
zelerni sidleni ostatni (ZS). Funkcni vyuziti téchto navrzenych ploch se neméni.

zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisd,
§ 106 odst. 1

K navrhu Gzemniho planu Véazany Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tfadu a
zivotniho prostiedi, odd€leni vodopravniho ufadu a zivotniho prostfedi jako piislusny
vodopravni utad (dale jen ,,vodopravni utad") vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Vodopravni Gfad prezkoumal piedlozeny navrh tizemniho planu Vazany a dospél k zavéru, Ze
je v souladu se zajmy chranénymi vodnim zakonem, proto vodopravni tfad vydal souhlasné
stanovisko.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.

zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zménéné a doplnéni nékterych zakontl, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 48 odst. 2 pism. b)
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K navrhu Gzemniho planu Vazany M¢stsky tfad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a
zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho fadu a Zivotniho prostiedi jako pfislusny organ
statni spravy lest (dale jen ,,OSSL") vydava toto vyjadieni:.

1)  V souladu s § 14 odst. 1 lesniho zakona neumistovat nové zastavitelné plochy ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

2)  V souladu s § 14 odst. 2 lesniho zadkona pozadujeme zohlednit v urbanistické koncepci
umisténi nové zastavby minimalné ve vzdalenosti jedné porostni vysky dle absolutni
vyskové bonity (dale jen AVB) od hranice lesa (zastavéné tizemi, zastavitelné plochy).*)

3) V souladu s § 14 odst. 2 lesniho zdkona pozadujeme zohlednit v koncepci uspotfaddani
krajiny umistovani nové zastavby vcetné §18 odst. 5 zak. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)
minimalné ve vzdalenosti jedné porostni vysky od hranice lesa. *)

4)  Vsouladu s § 32 odst. 8 lesniho zdkona je zakazano oplocovat les z divodu vlastnickych
nebo za ucelem omezeni obecného uzivani lesa.

5  Vsouladus § 3 odst. 4 a § 12 odst. 3 lesniho zdkona nevytvaret lesni plochy s vymérou
mensi nez 0,2 ha, nebo o $ifi mensi nez 20 m.

*) porostni vysku je mozné zjistit na , statni spravé lest (M&U Uherské Hradisté).
Odtivodnéni:

Toto vyjadieni ma za ucel naplnit ust. § 1 lesniho zdkona. Zde Casto dochézi ke spornym
situacim, kdy se stietava vefejny zajem o zachovani lesa se zdjmem stavebnika. Problém byva
pfedev§im u trvalych staveb, kdy si Casto stavebnik neuvédomi, Ze lesni porost bude do
budoucna prirdistat na vysce i objemu jednotlivych stromd. Z toho vyplyva, Ze OSSL nemtize
posuzovat stavajici situaci, nybrz musi pfedvidat budouci vyvoj v fadu desitek let.

Aby se predeslo sporiim stavebnika s OSSL zastupujicim vefejny zajem na zachovani lesa,
vydava OSSL pozadavek 1).

Nové stavby je nutno umistovat v dostatecné vzdalenosti, aby nedoslo k poskozeni lesnich
porostli stavbou (napf. poSkozeni kofenového systému existenci vlastni stavby) nebo se
zabranilo ohrozeni stavby existenci lesa, viz § 22 lesniho zakona. Zde je uvedeno v odst. 2, Ze
z divodu zajisténi ochrany osob a majetku mize dojit mimo jiné i k omezeni pozemkl ur¢enych
k plnéni funkci lesa. Aby se dalo této situaci piedejit, je nutno stanovit minimalni vzdalenost
staveb od lesniho porostu. Neni vhodné vSak stanovit tuto hodnotu pausalné, protoze by tim
doslo ke zbytecnému omezeni stavebnika. OSSL zvolil formu absolutni vyskové bonity (AVB),
na kterou je odkazovano i v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 As 2/2018 - 37 ze dne
31.7.2018. Z tohoto diivodu vydava OSSL pozadavky 2) a 3).

Dale OSSL upozornuje na zakaz oplocovani lesa z diivodd vlastnickych nebo za ucelem
omezovani obecniho uzivani lesa dle pozadavku 4).

Aby nedochazelo k neti¢elnému vytvareni novych nesouvislych lesnich porostti, OSSL vydava
pozadavek €. 5).

Oduvodnéni:

Organ statni spravy lesii prezkoumal pfedlozeny upraveny navrh izemniho pldnu Tucapy a
dospél k zavéru, Ze Casti feSeni, které byly zménény od spole¢ného jednani, jsou v souladu se
zajmy chranénymi zakonem o lesich, proto vydal souhlasné stanovisko..

Vvhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku dotceného organu. Stanovisko
dotéeného orgdnu se vztahuje vyhradné na navrZenou zastavitelnou plochu obcanského
vybaveni (0) 6, kterd je z¢asti prebirdana z privodniho uzemniho planu (tam plocha obcanského
vybaveni O, z¢asti stav, zédsti navrhova plocha 74) a ktera slouzi k narovnani skutecného stavu
V uzemi. Navrzena plocha O 6 je okrajové dotcena pasmem 50 m od hranice lesniho pozemku.
avsak vzhledem k mistnim podminkam v tizemi (zejména terénnim) nelze predpokiddat, ze by
doslo ke konfliktu se zajmy chranénymi lesnim zdkonem a uvedenymi v tomto stanovisku.

S ohledem na uvedeni dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném
od 01.01.2023 doslo v dokumentaci pro opakované verejné projednani (,, cervenec 2023“) ke
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zmeéné oznaceni uvedené navrzené plochy obcanského vybaveni (O) ¢. 6 na navrzenou plochu
S rozdilnym zpiisobem vyuziti obcanské vybaveni vieobecné (OU) Z.6. Funkcni vyuziti téchto
navrzenych ploch se neméni.

e zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni
pozdgjsich predpist, § 146 odst. 1 pism. e)
K névrhu tizemniho pldnu Véazany Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tiadu a
zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho Ufadu a zivotniho prostfedi jako pfislusny organ
odpadového hospodatstvi vydava souhlasné stanovisko.
Oduvodnéni:
Néavrh tizemniho planu Vézany je v souladu s legislativou na tseku odpadového hospodafstvi.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

3.1.9 Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradistg,
BoZeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢€.j. HSZI1.-3045-
2/UH-2021 dne 05.08.2021

Hasiésky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,zakon o PO®), a dle

v

ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne
2.6.2021 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zakona o PO a dale dle ustanoveni § 149
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist

souhlasné zavazné stanovisko.
Oduvodnéni

Predlozena dokumentace spliuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni
ukolt ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu zavazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani lze podat
prostfednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je pfedmétem fizeni, a to ve
lhate stanovené v pislusném rozhodnuti.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

3.2 Stanoviska, vyjadfeni a pfipominky dotcenych organt a
dalsich organizaci dorué¢ené v ramci verejného projednani
navrhu uzemniho planu

3.2.1 Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradistg,
BozZeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢€.j. HSZL-1575-
2/UH-2022 dne 05.05.2022

Hasicsky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotceny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zdkona
¢. 133/1985 Sb., o pozami ochrané, ve znéni pozd&jsich ptredpist (dale jen ,,zdkon o PO%), a
dle ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedlozenou dne
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29. 4. 2022 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zdkona o PO a dale dle ustanoveni §
149 odst. 1 zékona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist

souhlasné zavazné stanovisko.
Oduvodnéni

Ptedlozend dokumentace splituje pozadavky § 20 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sb., k pfipraveé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu zavazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani lze podat
prostfednictvim sprédvniho orgénu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je predmétem fizeni, a to ve
lhiité stanovené v pfislusném rozhodnuti.

Vvhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.2.2 Krajsky urad Zlinského kraje, Oddéleni zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,
myslivosti a rybarstvi, tf. Tomase Bati 21, 761 90 Zlin — koordinované stanovisko
vydano pod ¢.j. KUZL 44325/2022 dne 31.05.2022

Krajsky ufad Zlinského kraje jako prislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pienesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve
znéni pozdgjsich piedpist, na zakladé ,,0znameni o konani vefejného projednani o navrhu Uzemniho
planu Vazany* vydava podle ust. § 4 odst. 7 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim
fadu, v platném znéni toto koordinované stanovisko k ochrané vetejnych zajmt podle jednotlivych
zvlastnich pravnich ptedpist:

Zadatel: Méstsky urad Uherské Hradiste, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi
Na zakladé vysledku spolecného jedndni byly provedeny ndsledujici upravy dokumentace:

- upravena plocha BI €. 1 (zmensena) a P* €. 8 (zvétSena) na zakladé podkladti obce — promita se
napii¢ dokumentaci

- upravena- rozSitena plocha BI €. 4 dle pfipominky

- stavajici plocha zeméd¢lska (Z) u htisté byla oznacena €. 30 a jsou pro ni nastaveny individualni
podminky jejiho vyuziti

- vypusténa plocha T* ¢. 11 uréena pro kanalizaci véetné vefejné prospésnosti a prava vyvlastnéni
(jiz v realizaci). V navaznosti na provedenou upravu byla upravena - zvétSena plocha BI €. 2

- pro LBK3 — v ploSe krajinné zelené¢ K ¢. 23 doplnéna vefejna prospésnost (VPO) a pravo
vyvlastnéni

- sjednoceno oznaceni vetejné prospésnych staveb v tabulce vykresu a v textu

- upravena stavova plocha DS v blizkosti plochy BI €. 4 (vykres. ¢ast)

- v textové Casti odlivodnéni upraveny formulace tykajici se vymezeni ploch v navaznosti na
zastavéné Uzemi

- v textové casti odivodnéni tykajici se souladu s cili a ukoly izemniho planovani byl nahrazen
nespravny udaj o ,,plose smisené obytné vesnické , ktera neni v UP pouzita

- voduvodnéni, v kap. A.3, upraveno odiivodnéni z hlediska §irSich izemnich vztaht

- v zone ,\V — Zdastavba vyroby a skladovani® upraven podil zelené na min. 25% na zakladé
pozadavku dot¢eného organu

- bylo doplnéno vyhodnoceni souladu dokumentace s Aktualizaci &. 4 ZUR ZK a PUR CR ve znéni
zavazném od 1.9.2021

- bylo aktualizovano vyhodnoceni ve vztahu ke krajskym koncepcim — Generel dopravy (srpen 2021)
a RURU 2020

- v odivodnéni bylo aktualizovano vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF

- byly opraveny zfejmé nespravnosti pisesmného vyhotoveni a zajistén soulad mezi textovou a
vykresovou €asti a navrhem a odivodnénim navzéjem.
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- byly upraveny podminky vyuziti jednotlivych zon tak, aby neobsahovaly prvky regula¢niho planu.
Vyskova hladina pro jednotlivé funkéni plochy je definovana pouze v jednotlivych zonach.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi (déle jen zikon na ochranu ZPF),

posoudil predlozenou dokumentaci pro vefejné projednani Uzemnimu planu VaZzany a podle ust. § 5
odst. 2 zdk. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist,
uplatiiuje k této predlozené dokumentaci souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi obdrzel dne 28. 4. 2022 oznameni
o konani vefejného projednani Uzemniho planu Vazany. Po spoleéném jednani dochazi k vyse
uvedenym Upravam v textové ¢asti odivodnéni a grafické casti izemniho planu Vazany. Piedmétna
dokumentace vyhodnocuje disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky ptudni fond, prokazuje
nezbytnost zastavitelnych ploch dle ust. § 4 zakona a zdGvodiuje toto feSeni dle ust. § 5 odst. 1 zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF. Organ ochrany zemédélského pidniho fondu piislusny k uplatnéni
stanoviska ve smyslu ust. § 5 odst. 2 zikona o ochrané ZPF, nema pripominky k veiejnému
projednani navrhu UP VaZany a uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako piisluSny spravni
organ na useku ochrany prirody podle § 77a odst. 4 pism. x) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi,

k predlozené dokumentaci pro vefejné projednani Uzemniho planu Véazany, kde je piislusnym zdejsi
organ ochrany ptirody, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Krajsky utad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, jako organ ochrany ptirody,
ptislusny na zaklad€ ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, vydava stanovisko, dle § 45i odstavce 1) vySe uvedeného
zakona, v tom smyslu, ze uvedena koncepce nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti. Pfi vydavani stanoviska vychdzel organ ochrany ptirody z predlozenych
podkladii (ndvrhu Uzemniho planu Vazany — VP) a piihlédl k povaze, celkovému rozsahu zmény a
konstatuje, Ze v feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita nebo pta¢i oblast (izemi
Natura 2000). Nejbliz§imi evropsky vyznamnymi lokalitami (EVL) jsou EVL CZ0724091 Chfiby a
EVL CZ0724107 Nedakonicky les. EVL Chiiby je navrZzena pro ochranu piirodnich nebo pfirodé
blizkych lesnich i nelesnich spoleCenstev a predmétnych evropsky vyznamnych druhti: ohnivacek
¢erno¢arny (Lycaena dispar), tesafik alpsky (Rosalia alpina), vrko¢ utly (Vertigo angustior) a paskovec
velky (Cordulegaster heros). Jde o vyraznou vrchovinu mezi mésty Krométiz, Uherské Hradisté a
Korycany. EVL Nedakonicky les tvoii piedev$sim lesni komplex mezi mésty Uherské Hradist¢ a
Uhersky Ostroh. Predmétem ochrany vySe uvedené EVL jsou ptirodé blizka lesni spoleCenstva a
evropsky vyznamny druh ryby - hotavka duhova (Rhodeus sericeus amarus). Zmény, které jsou v ramci
koncepce uplatiiovany, jsou vSak malého rozsahu a s ohledem na jejich charakter a umisténi v
predmétném tizemi se vyznamny vliv na tizemi soustavy Natura 2000 neptfedpoklada. Rovnéz situovani
EVL Chriby a EVL Nedakonicky les v daném Uzemi pfedurcuje, Ze s nejveétsi pravdépodobnosti
nebudou v budoucnu ovliviiovany izemnim rozvojem obce Vézany.

Soucasn¢ organ ochrany piirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy dal$i zajmy ochrany pfirody a krajiny,
které by mohly byt dotéeny timto navrhem a k jejichZ uplatnéni je prislusny zdejsi krajsky tirad.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.
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Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiredi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zikona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, v platném znéni,

k pedlozené dokumentaci pro veiejné projednani Uzemniho planu Vazany, podle ustanoveni § 11 odst.
2 a) zakona o ochran¢ ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, ze navrzené zmény nemohou Zadnym zasadnim zptisobem negativné ovlivnit kvalitu
ovzdusi daného uzemi oproti stdvajicimu Gizemnimu planu, nemame pfipominky. Pfipadné umisténi
novych nebo rozsiteni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroji Krajsky afad Zlinského kraje
posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné zéastavbé. Ptesto
upozoriiujeme, ze na stavajicich plochach pro vyrobu a skladovani lze ptedpoklddat provozovani
vyroby. Pokud jsou navrhované plochy, v nichZ je umozZnéna obytna zastavba, lokalizovany do jeji
blizkosti, mtize pak dochazet ke sniZeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové plochy umistovat co
mozna nejdale od ploch pro vyrobu, ptip. vyuzit takové regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné
urovni, jakd je dosahovana v plochach pro bydleni, jez jsou od vyrobnich ploch vzdaleny dostatecné

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Krajsky aiad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi jako prislusny spravni
organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi,

vydava souhlasné stanovisko k navrhu UP Vazany (VP)

Z hlediska silnic II. a III. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spraveé
piispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin,
prochazi feSenym tuzemim silnice &. I11/4275 a silnice &. 111/4276. Upravy navrzené zménou UP nejsou
s nimi ve stietu.

Z hlediska dopravy nemame k navrhu zméné UP Vazany Zadné ptipominky.
Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky fad Zlinskeho kraje na zaklad€ vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych useki
vetfejné spravy, v nichz chrani vetejny zajem, uplatiuje k predlozenému navrhu UP Vazany (VP)
souhlasné koordinované stanovisko.

3.2.3 Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo
nabrezi 600, 760 01 Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 11041/2022 dne 01.06.2022

Dne 28. 4. 2022 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ doruceno oznameni
Odboru stavebniho Gfadu a zivotniho prostfedi Méstského ufadu Uherské Hradisté, Masarykovo namésti
19, 686 01 Uherské Hradiste, &.j.: MUUH-SZP/36449/2022/DujJ, o konani vefejného projednani
posouzeného a upraveného Uzemniho planu Vazany.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécn€ a mistné piislusny organ
ochrany vetejného zdravi k vydani stanoviska a dotéeny spravni ufad pii rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi ptedpisy, které se dotykaji zajmi chranénych orgdnem ochrany
vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdg&jsich predpisi, posoudila navrh Uzemniho planu Vazany.
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Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky ptredpist v oblasti ochrany vetfejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling toto stanovisko:

S navrhem uzemniho planu Vazany

se souhlasi

Oduvodnéni:

V navrhu Uzemniho planu Vazany pro vefejné projednani jsou feSeny nasledujici upravy:

upravena plocha BI ¢. 1 (zmensena) a P* ¢. 8 (zvétSena) na zaklad¢é podkladd obce — promita se
napii¢ dokumentaci

upravena- rozsitena plocha BI €. 4 dle pfipominky

stavajici plocha zemédélska (Z) u hiist¢ byla oznacena ¢. 30 a jsou pro ni nastaveny individualni
podminky jejiho vyuziti

vypusténa plocha T* €. 11 urcend pro kanalizaci véetné vetejné prospésnosti a prava vyvlastnéni
(jiz v realizaci). V navaznosti na provedenou upravu byla upravena - zvétSena plocha BI ¢. 2

pro LBK3 — v plose krajinné zelen¢ K ¢. 23 dopln€na vefejnd prospesnost (VPO) a pravo
vyvlastnéni

sjednoceno oznaceni vetejn€ prospésnych staveb v tabulce vykresu a v textu

upravena stavova plocha DS v blizkosti plochy BI ¢. 4 (vykres. Cast)

v textové Casti odiivodnéni upraveny formulace tykajici se vymezeni ploch v névaznosti na
zastaveéné tizemi

v textové Casti odlivodnéni tykajici se souladu s cili a tkoly izemniho planovani byl nahrazen
nespravny udaj o ,,plose smiSené obytné vesnické*, kterd neni v UP pouZita

v odivodnéni, v kap. A.3, upraveno odiivodnéni z hlediska SirSich uzemnich vztaht

Upravené &asti navrhu Uzemniho planu VaZany pro veifejné projednéni nejsou v rozporu s
pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetfejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonitl, ve znéni pozdéjsich predpist.

v z6né ,,V — Zastavba vyroby a skladovani“ upraven podil zelené¢ na min. 25% na zakladé
pozadavku dot¢eného organu

bylo doplnéno vyhodnoceni souladu dokumentace s Aktualizaci ¢. 4 ZUR ZK a PUR CR ve znéni
zavazném od 1.9.2021

bylo aktualizovano vyhodnoceni ve vztahu ke krajskym koncepcim — Generel dopravy (srpen 2021)
a RURU 2020

v odiivodnéni bylo aktualizovano vyhodnoceni piredpokladanych zaborit ZPF

byly opraveny zifejmé nespravnosti pisemného vyhotoveni a zajistén soulad mezi textovou a
vykresovou Casti a navrhem a odivodnénim navzajem.

byly upraveny podminky vyuZiti jednotlivych zon tak, aby neobsahovaly prvky regula¢niho planu.
Vyskova hladina pro jednotlivé funkéni plochy je definovana pouze v jednotlivych zonach.

Upravené ¢asti navrhu Uzemniho planu Vazany pro vefejné projednani nejsou v rozporu s pozadavky
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nekterych souvisejicich zakont, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

3.2.4 Meéstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostredi,

oddéleni izemniho planovani, stavebniho Fadu a pamatkové péce, Protzkarova
33, 686 01 Uherské Hradisté — stanovisko ¢.j. MUUH-SZP/49166/2022/BoR ze
dne 08.06.2022

Odboru stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi, odd. izemniho planovani, stavebniho fadu a pamatkové
péce (organu statni pamatkové péce) byl piedloZen k vyjadfeni upraveny a posouzeny navrh opatieni
obecné povahy Uzemni plan Vazany, okr. Uherské Hradi$té, kraj Zlinsky — zpracovatel Alfinvest Zlin,
spol. s r.0., Ing. arch. Vladimir Pokluda, J. Stasi 165, 763 02 Zlin-Malenovice, datum bfezen 2022.
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K predlozenému upravenému a posouzenému navrhu nemame namitek.

Dokumentace obsahuje vycet kulturnich pamatek a pamatek mistniho vyznamu. Névrh funkéniho
vyuziti ploch respektuje jejich kulturné historickou hodnotu.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

3.2.5 Meéstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostiedi,

oddéleni vodopravniho uradu a Zivotniho prostredi, Protzkarova 33, 686 01
Uherské Hradisté — stanovisko ¢.j. MUUH-SZP/36518/2022/HavH ze dne
09.06.2022

Meéstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tradu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho
ufadu a zivotniho prostfedi jako pfisluSny dotéeny orgén statni spravy vydava k upravenému a
posouzenému navrhu opati‘eni obecné povahy Uzemniho planu VaZany podle ustanoveni § 52 odst.
3 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich ptedpist toto
stanovisko k ochrané vefejnych z4jmu dle nize uvedenych ustanoveni zvlastnich pravnich ptedpisi:

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpist, (dale
zakon OPK), § 77 odst. 1 pism. q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)

K upravenému a posouzenému navrhu opatieni obecné povahy Uzemniho planu Vazany
Meéstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi, oddéleni
vodopravniho ufadu a zivotniho prostfedi jako pfislusny organ ochrany pfirody vydava
souhlasné stanovisko.

Oduvodnénti:

Piipominky OOP byly zapracovany do UP. Piedlozeny navrh UP je v souladu se zajmy
chranénymi zakonem o ochrané ptirody a krajiny.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdé&jsich predpist,
§ 106 odst. 1

K upravenému a posouzenému navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho plinu Vazany
Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tfadu a Zzivotniho prostiedi, oddéleni
vodopravniho Gfadu a Zivotniho prosttedi jako ptislusny vodopravni urad (dale jen ,,vodopravni
ufad®) vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Vodopravni Gfad prezkoumal predlozeny navrh Gzemniho planu Vazany a dospél k zavéru, zZe
je v souladu se zajmy chranénymi vodnim zakonem, proto vodopravni ufad vydal souhlasné
stanovisko.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zménéné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 48 odst. 2 pism. b)

K upravenému a posouzenému navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho plinu Vazany

Meéstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tfadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni

vodopravniho ufadu a Zivotniho prostfedi jako pfislusny orgén statni spravy lest (dale jen

,»OSSL®) vydava toto vyjadren:

1)  V textové ¢asti upravit formulaci ploch L (str. 18) a S* (str. 19). V pfipustném zptisobu
vyuziti jsou uvedeny stavby pro lesnictvi. Soucasné vSak u neptipustného vyuziti jsou téz
uvedeny stavby pro lesnictvi s vyjimkou piipustného vyuziti.

2)  Kromé bodu ¢. 1) vydava OSSL souhlasné stanovisko.

32



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

Oduvodnéni:

Bod ¢. 1) — OSSL chépe, jak zhotovitel planu myslel pfipustné ¢i podminéné piipustné vyuziti
staveb (odkazuje se na definici pouzitych pojmu, kde definuje ,,Stavby pro lesnictvi — stavby
souvisejici a slouzici k obhospodarovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mensi
nez 30 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m*). V kontextu s nepfipustnym
vyuzitim, kde se tento termin opét objevuje, mize dojit k nepochopeni, jak to bylo minéno.
Proto je pozadovano jasnéjsi formulace.

Bod ¢. 2) OSSL souhlasi s ndvrhem uzemniho planu, véetné navrhu plochy obcanského
vybaveni (O) 6, kde dle ndzoru OSSL nedojde ke stietu se zajmy chranénymi zadkonem o lesich.

Vyhodnoceni: N rozsahu bodu 1) byla dokumentace opravena ve smyslu pozadavku dotceného
organu. V rozsahu bodu 2) je vzato na védomi.

S ohledem na uvedeni dokumentace do souladu s vyhldskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném
od 01.01.2023 doslo v dokumentaci pro opakované verejné projednani (,, cervenec 2023 “) ke
zmeéné oznaceni ploch L (plochy lesni) a S* (plochy smiSené nezastaveného vizemi) na plochy
S rozdilnym zpiisobem vyuziti lesni vS§eobecné (LU) a smiSené nezastavéného uizemi v§eobecné
(MU). Funkcni vyuziti téchto navrzenych ploch se zasadné neméni.

e zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist, § 146 odst. 1 pism. e)

K upravenému a posouzenému navrhu opatieni obecné povahy Uzemniho planu Vazany
Meéstsky urfad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi, oddéleni
vodopravniho ufadu a Zivotniho prostiedi jako pfislusny organ odpadového hospodarstvi
vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:
Navrh tizemniho planu Vazany je v souladu s legislativou na tseku odpadového hospodaistvi.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.3 Stanoviska dotéenych organu a dalsich organizaci doruc¢ené
v ramci opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho
planu

3.3.1 Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo
nabtezi 600, 760 01 Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 20041/2023 dne 02.08.2023

Dne 1. 8. 2023 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ doru¢eno oznameni
Odboru stavebniho tradu a Zivotniho prostiedi Méstského uradu Uherské Hradisté, Masarykovo namésti
19, 686 01 Uherské Hradisté, ¢j: MUUH-SZP/75312/2023/DujJ] ze dne 1. 8. 2023, o konéni
opakovaného vefejného projednani posouzeného a upraveného navrhu Uzemniho planu Vézany.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistné piislusny organ
ochrany vetejného zdravi k vydani stanoviska a dotceny spravni ufad pii rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, které se dotykaji z4jml chranénych orgdnem ochrany
vetejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu,
jakoz 1 podle § 4 odst. 2 pism. b) zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich piedpisii, posoudila navrh Uzemniho plinu VaZany.

Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s pozadavky piedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko:

S upravenymi ¢astmi navrhu Uzemniho planu VaZany pro opakované veiejné projednani
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se souhlasi
Odivodnéni:
Na zaklad¢ vysledku vefejného jednani byla provedena uprava dokumentace nasledujicim zptisobem:

- Uzemni plan byl piepracovan do souladu se Standardem vybranych ¢asti izemniho planu v souladu
s § 20a SZ a souvisejicich predpisti (zejm. ptiloha €. 19 — 22 vyhl. €. 500/2006 Sb.); rozsah zmén
souvisejicich s timto krokem a porovnani skutecnosti, v nichz se odliSuji verze dokumentace pro
vefejné projednani (,,biezen 2022°) a pro opakované veiejné projednani (,,Cervenec 2023) je
uvedeno v kap. A.5 této textové ¢asti Oduvodnéni (piiloha OOP ¢&. 3-1),

- plocha BI ¢. Z.4 byla dle vysledkli projednani zmensena (upravena do podoby navrzené plochy BI
¢. 4 v rozsahu dle dokumentace pro spolecné jednani - ,,biezen 2021°),

- plocha BI €. Z.5 byla z&asti zastavéna (realizace RD), celkové bylo aktualizovano zastavéné uzemi
k 1. 6. 2023, aktualizovany byly i mapové podklady (z RUIAN k 30. 04. 2023),

- mirn¢ upraveny byly plochy BI ¢. Z.1 a PU €. Z.8, a to na zaklad¢ aktualniho mapového podkladu
pozemky parc. ¢. 2163 a 2868 vymezeny jako bydleni individualni (z vetejného prostranstvi) dle
uplatnénych namitek,

- pavodni stabilizovana plocha Z €. 30 vcetné ¢asti redukované plochy BI ¢. 4 je nové v ramci
standardizace vymezena jako stabilizovana plocha zeméd¢lska jina (AX). Do ploch AX je nové
pfidana i plocha mezi BI €. Z.2 a silnici IIL. tf. Ofechov — Vazany,
vypusténa je z diivodu realizace plocha TU ¢&. Z.10 pro kanalizaci (pfivadéé na COV Ofechov)
véetné souvisejici plochy VPS (ozn. T2),

- vylouceny v plochach nezastavéného uzemi (ZK, NU, AU, AX, LU, MU) vyrobny elektfiny
Z obnovitelnych zdrojt.

Upravené ¢asti navrhu Uzemniho planu Vazany pro opakované vetejné projednani nejsou v rozporu s
pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zmeéné nékterych souvisejicich
zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.3.2 Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy JIH, Mezirka 1,
602 00 Brno - stanovisko ¢.j. MZP/2023/240/1469 ze dne 18.08.2023

Ministerstvo Zivotniho prostiedi odbor vykonu statni spravy JIH (dale jen ,MZP OVSS JIH*) obdrzelo
dne 01.08.2023 ozndmeni ¢&j. MUUH-SZP/75312/2023/Duj] o konani opakovaného veiejného
projednavani upraveného a posouzeného navrhu opatieni obecné povahy - Uzemni plan Vazany a o
zvefejnéni upraveného a posouzeného navrhu opatieni obecné povahy - Uzemni plan Véazany.

MZP OVSS JIH vydava ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 a 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon*) a podle ¢asti ¢tvrté zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen ,,spravni fad“), v souladu se svoji piisobnosti
nasledujici stanovisko:

Ministerstvo zivotniho prostiedi vede v souladu s § 29 odst. 1 zakona ¢. 44/1988 Sb, horni zakon, ve
znéni pozdejsich predpist evidenci vyhradnich lozisek a chranénych loziskovych uzemi (dale jen
,,CHLU*).

Za dotCeny organ na useku ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi ve smyslu ustanoveni § 15 zakona
€. 44/1998 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist (,,horni zdkon*) sd€lujeme, Ze porovnanim vefejné
dostupnych udaji v ,,Surovinovém informac¢nim systému (SurlS)“, ktery je soucasti Geologického
informaéniho systému Ceské geologické sluzby, nezasahuje do fe§eného tzemi vyhradni lozisko, na néz
se vztahuje izemni ochrana ve smyslu horniho zakona.

V feseném uzemi se nachazeji oblasti svahovych nestabilit pfirodniho ptivodu (sesouvani).
K opakovanému vefejnému projednani navrhu opatieni obecné povahy Uzemniho planu Vazany

nemame dalsi pfipominky.
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Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.3.3 Meéstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uiadu a Zivotniho prostiedi,

oddéleni vodopravniho uradu a Zivotniho prostredi, Protzkarova 33, 686 01
Uherské Hradisté — stanovisko ¢.j. MUUH-SZP/75338/2023/HavH ze dne
08.09.2023

Meéstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tifadu a zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho
ufadu a zivotniho prostfedi jako piislusny doteny orgdn statni spravy vydava k upravenému a
posouzenému navrhu opati‘eni obecné povahy Uzemniho planu VaZany podle ustanoveni § 52 odst.
3 zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich ptedpisi toto
stanovisko k ochrané vefejnych z4jmt dle nize uvedenych ustanoveni zvlastnich pravnich ptedpisi:

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpisd, § 77

K upravenému a posouzenému navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Vazany
Megstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a zivotniho prostfedi, odd€leni
vodopravniho ufadu a zivotniho prostiedi jako pfisluSny organ ochrany ptirody vydéava
souhlasné stanovisko.

Odavodnéni:

Piipominky OOP byly zapracovany do UP. Piedlozeny navrh UP je v souladu se zajmy
chranénymi zdkonem o ochrané ptirody a krajiny.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisd,
§ 106 odst. 1

K upravenému a posouzenému navrhu opatieni obecné povahy Uzemniho planu Vézany
Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tfadu a Zivotniho prostiedi, oddé¢leni
vodopravniho Gfadu a Zivotniho prosttedi jako ptislusny vodopravni urad (dale jen ,,vodopravni
ufad®) vydava souhlasné stanovisko.

Odutvodnéni:

Vodopravni ufad prezkoumal piedloZzeny upraveny navrh izemniho planu Vazany a dospél k
zaveéru, zZe je v souladu se zajmy chranénymi vodnim zékonem, proto vodopravni ufad vydal
souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zménéné a doplnéni n€kterych zdkoni, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 48 odst. 2 pism. b)

K upravenému a posouzenému navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho plinu Vazany
Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a zivotniho prostiedi, oddéleni
vodopravniho ufadu a Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ statni spravy lesu (dale jen
,»OSSL®) souhlasi bez pripominek.

Oduvodnéni:

OSSL posoudil upraveny navth Uzemniho planu Vézany. Vzhledem k vypoiadani se
zhotovitele se vSemi pfipominkami, které byly dfive vzneseny OSSL a neshledani dalSich
nedostatki je vydan souhlas bez ptfipominek

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonii, ve znéni
pozdéjsich predpist, § 146 odst. 1 pism. €)

K upravenému a posouzenému navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho pldnu VaZzany
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Me¢stsky urfad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi, oddéleni
vodopravniho ufadu a Zzivotniho prostiedi jako ptisluSny orgdn odpadového hospodafstvi
vydava souhlasné stanovisko.

Odiivodnéni:
Néavrh tizemniho planu Vézany je v souladu s legislativou na tseku odpadového hospodarstvi.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

3.3.4 Krajsky urad Zlinského kraje, Oddéleni zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,
myslivosti a rybarstvi, tf. Tomase Bati 21, 761 90 Zlin — koordinované stanovisko
vydano pod ¢.j. KUZL 78170/2023 dne 07.09.2023

Krajsky urad Zlinského kraje jako ptisluSny dotéeny orgén vetejné spravy v ramci vykonu pienesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve
znéni pozd¢jsich predpist, na zaklade ,,0znameni o konani opakovaného vefejného projednani o navrhu
Uzemniho planu Vazany“ vydava podle ust. § 4 odst. 7 zék. &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni toto koordinované stanovisko k ochran¢ vetejnych zajmi podle
jednotlivych zvlastnich pravnich predpisu:

Zadatel: Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tfadu a zivotniho prostiedi
Katastralni uzemi: Vazany u Uherského Hradiste
Na zakladé vysledku veiejného projedndni byly provedeny ndsledujici upravy dokumentace:

- uzemni plan byl piepracovan do souladu se Standardem vybranych ¢asti izemniho planu v souladu
s § 20a SZ a souvisejicich predpisti (zejm. ptiloha ¢. 19 — 22 vyhl. €. 500/2006 Sb.); rozsah zmén
souvisejicich s timto krokem a porovnani skutecnosti, v nichz se odliSuji verze dokumentace pro
vetfejné projednani (,,biezen 2022°) a pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023%) je
uvedeno v kap. A.5 této textové ¢asti Odiivodnéni (ptiloha OOP ¢. 3-1)

- plocha BI ¢. Z.4 byla dle vysledkli projednani zmensena (upravena do podoby navrzené plochy BI
€. 4 v rozsahu dle dokumentace pro spole¢né jednani - ,,biezen 2021)

- plocha BI €. Z.5 byla z¢asti zastavéna (realizace RD), celkové bylo aktualizovano zastavéné uzemi
k 1. 6. 2023, aktualizovany byly i mapové podklady (z RUIAN k 30. 04. 2023)

- mirn¢ upraveny byly plochy BI €. Z.1 a PU ¢. Z.8, a to na zakladé aktudlniho mapového podkladu

- pozemky parc. ¢. 2163 a 2868 vymezeny jako bydleni individualni (z vetejného prostranstvi) dle
uplatnénych namitek

- piavodni stabilizovana plocha Z ¢. 30 v¢etné Casti redukované plochy BI €. 4 je nové v ramci
standardizace vymezena jako stabilizovana plocha zeméd¢lska jina (AX). Do ploch AX je nové
pfidana i plocha mezi BI €. Z.2 a silnici III. tf. Ofechov — Vazany.

- vypusténa je z diivodu realizace plocha TU ¢&. Z.10 pro kanalizaci (pfivadéé na COV Otechov)
véetné souvisejici plochy VPS (ozn. T2)

- vylou€eny v plochach nezastavéného tizemi (ZK, NU, AU, AX, LU, MU) vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroji

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zakon na ochranu ZPF),

posoudil predloZenou dokumentaci pro opakované vefejné projednani Uzemnimu planu Vazany a podle
ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist, uplatiuje k této predlozené dokumentaci souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:
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Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi obdrzel dne 1. 8. 2023 oznameni
o konani opakovaném vefejném projednani Uzemniho planu Vazany. Po vefejném projednani dochazi
k uprave textové Casti odiivodnéni i grafické casti UP Vazany. Po vefejném projednani dochazi k
nasledujicim Gpravam:

Plocha Bl 1 — je po VP plo$né upravena z plochy 2,02 ha na 2,01 ha

Plocha Bl 4 — je po VP plo$né zvétsena z plochy 0,39 ha na plochu 0,74 ha

Plocha BI €. 5 byla z¢asti zastavéna (realizace RD), celkove bylo aktualizovano zastavéné uzemi k 1. 6.
2023, aktualizovany byly i mapové podklady (z RUIAN k 30. 04. 2023)

Plocha PU 8 —je po VP plosné upravena z plochy 0,69 ha na plochu 0,68 ha
Plocha T* 10 — o celkové vyméie 0,37 ha vypusténa

Organ ochrany zemédélského piidniho fondu prislu$ny k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF, nema pripominky k opakovanému vefiejnému projednani navrhu
UP Viazany a uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na uipravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny spravni
organ na useku ochrany prirody podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi,

k ptedlozené dokumentaci pro opakované vetejné projednani Uzemniho pldnu Véazany, kde je
prislusnym zdejsi organ ochrany ptirody, souhlasné stanovisko.
Odtvodnéni:

Zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky urad, nejsou timto
navrhem dotCeny a nema proto k navrhu zmény pfipominky.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona ¢. 201/2012 Sb., 0 ochrané
ovzdusi, v platném znéni,

k predlozené dokumentaci pro opakované vefejné projednani Uzemniho planu Viazany, podle
ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Samotné navrzené zmény ploch nemohou negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi daného uzemi. Pfipadné
umisténi novych nebo rozsifeni stdvajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroji Krajsky Grad Zlinského
kraje posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné zastavbé. Piesto
upozornujeme, ze pokud jsou obytné zastavby ptiblizovany do blizkosti ploch s vyrobou, miize dochézet
ke snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné tyto plochy umist'ovat co mozna nejdale od sebe, ptip. unich
vyuzit takové regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné urovni, jaka je dosahovana v plochach
pro bydleni, jez jsou od ploch s provozovanou vyrobou vzdaleny dostatec¢né.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky aiad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi jako prislusny spravni
organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zdkona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich piedpisi,

vydava souhlasné stanovisko k navrhu UP Vazany (opak. VP)
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Z hlediska silnic II. a III. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé
prispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin,
prochazi fesenym tzemim silnice ¢. I1/4275 a silnice ¢. I111/4276. Silnice jsou v uzemi i v UP
stabilizovany, nejsou navrhovany nové plochy, které by byly s nimi ve stietu.

Ptedlozeny navrh Uzemniho pldnu Véazany neni s uvedenymi silnicemi ve stfetu, s ndvrhem souhlasime,
nemame zadné ptipominky
Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Krajsky ttad Zlinského kraje na zdklad€ vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych tsekt
vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatiiuje k predloZzenému navrhu UP Vazany (opak. VP)
souhlasné koordinované stanovisko.
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4 Stanoviska, pripominky a vyjadreni dotéenych organu a
ostatnich organizaci k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pripominek

4.1 Stanoviska, pripominky a vyjadreni dotcenych organu a
ostatnich organizaci dorué¢ené k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek po verejném
projednani navrhu

Zadost o uplatnéni stanoviska dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona, v platném znéni, po vefejném
projedndni ndvrhu Uzemniho planu Vazany byla rozesldana dne 04.01.2023 pod ¢.j. MUUH-
SZP/1536/2023/DujlJ.

4.1.1 Krajska hygienicka stanice se sidlem ve Zliné, Havlickovo nabrezi 600, 760 01
Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 00330/2023 dne 06.01.2023

Dne 4. 1. 2023 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné dorucena vyzva
Meéstského uradu Uherské Hradiste, Masarykovo nameésti 19, 686 01 Uherské Hradiste, ¢.j.: MUUH-
SZP/1536/2023/Dul ze dne 4. 1. 2023, k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu tzemniho planu Vazany, ktery byl zpracovan
dle § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistné pfislusny organ
ochrany vetejného zdravi k vydani stanoviska a doteny spravni uiad pfi rozhodovani ve vécech
upravenych zvlaStnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmt chranénych organem ochrany
vetejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi a o zméné€ né€kterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist,
jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd€jSich predpist, posoudila navrh rozhodnuti o0 namitkach a navrh
vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu Vazany.

Po zhodnoceni souladu ptedloZzeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ toto

stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Vazany

se souhlasi.
Odtvodnéni:

Dne 4. 1. 2023 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ dorucena vyzva
Megstského ufadu Uherské Hradisté, Masarykovo nameésti 19, 686 01 Uherské Hradisté, ¢.j.: MUUH-
SZP/1536/2023/Dul ze dne 4. 1. 2023, k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu tzemniho plénu Vézany.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€ nema k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu tizemniho planu Vazany ptipominky.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.
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4.1.2 Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté,
BoZeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢.j. HSZL-207-
2/UH-2022 dne 18.01.2023

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zakon o PO%), a dle

w

ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne
5.1.2023 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zdkona o PO a dale dle ustanoveni § 149
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdg¢jsich predpist

souhlasné zavazné stanovisko.
Oduvodnéni

Ptedlozend dokumentace splituje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipraveé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu z&vazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani lze podat
prostfednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je predmétem fizeni, a to ve
1haté stanovené v prislusném rozhodnuti.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

4.1.3 Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Zlinsky kraj, pobocka
Uherské Hradisté, Protzkarova 1180, 686 01 Uherské Hradisté — stanovisko ¢&.j.
SPU 044528/2023 ze dne 03.02.2023

Z hlediska organu priislusného k fizeni o pozemkovych upravach Vam sdélujeme, ze k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Vazany nemame pfipominek.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

4.2 Stanoviska, pfipominky a vyjadreni dotéenych organu a
ostatnich organizaci doruéené k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek po opakovaném
verejném projednani navrhu

4.2.1 Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 — vydano pod
¢.j. MPO 34095/2024 dne 05.04.2024

Zavazna ¢éast:

Ministerstvo priamyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuZivani nerostného
bohatstvi, na zéklad¢ § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon) ve znéni pozdé&jSich predpisi, a v souladu s § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisi, vydava k navrhu rozhodnuti
o namitkach a vyhodnoceni pfipominek k navrhu tzemniho planu Véazany nésledujici stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni piipominek k ndvrhu UP Vézany souhlasime bez
pripominek.
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Odiivodnéni:
Némitky a pfipominky se nijak netykaji problematiky ochrany a vyuzivani nerostnych zdrojt.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

4.2.2 Krajska hygienicka stanice se sidlem ve Zliné, Havlickovo nabrezi 600, 760 01
Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 12886/2024 dne 16.04.2024

Dne 3. 4. 2024 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ dorucena vyzva
Meéstského ufadu Uherské Hradisteé, Masarykovo nameésti 19, 686 01 Uherské Hradisté, ¢.j.: MUUH-
SZP/32319/2024/Dul ze dne 3. 4. 2024, k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu Vazany, ktery byl zpracovan
dle § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdégjsich predpist.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistné piislusny organ
ochrany vetejného zdravi k vydani zavazného stanoviska a dotéeny spravni ufad pfi rozhodovani ve
vécech upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmt chranénych organem ochrany
vetejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. j) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist,
jakozipodle § 334a odst. 1, 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpistl, ve
spojeni s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpistl, posoudila navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu tizemniho plinu Vazany.

Po zhodnoceni souladu piedlozeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€ toto

stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Vazany

se souhlasi.
Oduvodnéni:

Dne 3. 4. 2024 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ dorucena vyzva
Megstského ufadu Uherské Hradisté, Masarykovo nameésti 19, 686 01 Uherské Hradisté, ¢.j.: MUUH-
SZP/32319/2024/Dul ze dne 3. 4. 2024, k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu tzemniho pldnu Vazany.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€ nema k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k opakovanému vetejnému projednani k navrhu uzemniho
planu Vazany ptipominky.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

4.2.3 Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté,
BoZeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢.j. HSZL-1398-
2/UH-2024 dne 30.04.2024

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran€, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,zdkon o PO%), a dle

ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdé&jsich predpisi, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne
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4.4.2024 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zdkona o PO a dale dle ustanoveni § 149
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist

souhlasné zavazné stanovisko.
Oduvodnéni

Ptedlozend dokumentace splituje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipraveé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu zavazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani lze podat
prostfednictvim sprédvniho orgénu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, kterd je pfedmétem fizeni, a to ve
lhité stanovené v piislusném rozhodnuti.

Vvhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

42



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

5 Navrh feSeni pripominek verejnosti

5.1 Seznam dorucenych pfipominek véetné navrhu jejich

vyhodnoceni

1. Pfipominka €. 1: Jana Jordanova, Jitka Uhlifova a Vit Uhlit — pFipomince se nevyhovuje
2. Pripominka ¢. 2: Antonin Mést'anek — pFipomince se nevyhovuje
3. Ptipominka ¢. 3: Ing. Robert Stauf¢ik, MBA — piipomince se édsteéné vyhovuje
4. Ptfipominka ¢. 4: Helena Magdélkova — piipomince se nevyhovuje
5. Pfipominka ¢. 5: FrantiSek Barto$

o Pfipominka €. 5/1 — piipomince se nevyhovuje

o Ptipominka €. 5/2 — pFipomince se nevyhovuje
6. Pripominka ¢. 6: Jarmila Koplikova — pifipomince se nevyhovuje

7. Ptipominka ¢. 7: Miroslav Schneider — pFipomince se nevyhovuje

5.2 Pripominky verejnosti dorué¢ené v ramci spolecného jednani o
navrhu uzemniho planu

1. Pripominka €. 1: Jana Jordanova, bytem Vazany 153, 687 37 PoleSovice, a Jitka
Uhlifova a Vit UhliF, oba bytem Vazany 174, 687 37 PoleSovice — pfijato dne
22.06.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/51506/2021/DujJ)

Z diivodu zpracovani nového tizemniho planu pro obec Vazany zaddme o zatfazeni pozemka p.¢. 2859,
2860, 2861, 2862 v katastralnim uzemi Véazany u Uherského Hradisté do kategorie pozemkt uréenych
k zastavbe.

Zpisob feSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

Uzemni planovéni ve vefejném zijmu zajistuje, aby dochazelo k hospodarnému vyuziti zastavéného
uzemi a vystavba probihala primarn€ v plochach, které jsou pro to nejvhodnégjsi, a aby bylo co nejvice
chranéno uzemi nezastavéné (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona). Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi tam, kde je to nejvhodngjsi.
Cilem uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych zajmut
na rozvoji uzemi obce za predpokladu udrziteIného rozvoje tizemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).
Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani krajinu a zaji§tuje ochranu nezastavéného tGzemi, dalsi
roz§ifovani zastavéného tizemi do volné krajiny je v rozporu s § 18 stavebniho zdkona. Vyse uvedené
principy piedlozeny zamér nerespektuje. Dle rozsudku NSS €. 1 Ao 2/2011 — 17 nema vlastnik pozemku
individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni upravy tizemniho planu dle jeho pozadavku a
soucasn¢ neexistuje narok na zménu funkéniho vyuziti pozemku (rozsudek NSS ze dne 26. 5. 2010, ¢.
J- 8 Ao 1/2007 — 94).

Jedna se o pozadavek na vymezeni novych ploch pro obytnou funkci nad ramec dany projednavanym i
souc¢asn¢ platnym uzemnim planem. Uplatnény pozadavek byl provétfen a byl vyloucen s ohledem na
navrzenou urbanistickou koncepci, kterd vychdzi z charakteru sidla. Jedna se o plochy malovyrobné
obhospodarovaného zemédélského padniho fondu, které navazuji na sidlo a dodnes tvofi zahrady a
ptevazné neoplocené zahumenky k domim v jizni uliéni fronté podél silnice PoleSovice — Ofechov.
V tomto prostoru je v soucasné dobé uvazovan pouze rozvoj podél stavajici komunikace od domu
S peCovatelskou sluzbou ke sportovnimu arealu a ke hibitovu, zde se vSak de facto jednd o doplnéni
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druhé uli¢ni fronty v ulici s dosud jednostrannou zastavbou. Dalsi zastavovani lokality ,,Doubky* neni
uvazovano predevsim s ohledem na zajisténi prostupnosti krajiny a zabranéni sristani sidel, coz uklada
zejména republikova priorita Uzemniho planovani ¢. 20a (,,Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné zZijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni
a technicke infrastruktury a pri vymezovdani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci uzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdazeni a reSeni
environmentdlnich problémii. “ Ptevzato z PUR CR, v planém znéni).

Celkova potieba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2026 vyplyvajici z Rozboru
udrzitelného rozvoje izemi zpracovanych nad aktualnimi daty izemné analytickych podkladi ORP
Uherské Hradi$té pro uzemi obce Vazany k datu 31. 12. 2014 predstavuje 3,83 ha, Jedna se o udaj z
uzemné analytickych podkladu, ktery byl vypocten s vyuzitim néstroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno). Zastavitelné plochy pro bydleni dle sou¢asné platného UP Vazany reprezentuji plochy o
vyméfe cca 4,41 ha z toho je zastavéno cca 0,26 ha, tj. cca 5,9 % (dle Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Vazany v uplynulém obdobi 2014-2020). K zastavéni zbyva cca 4,15 ha. Koncepce rozvoje obce
je prehodnocena a plochy ze soucasné platného tzemniho pldnu byly upraveny, redukovany nebo
nahrazeny jinymi, vSe pii dodrzeni podminek urbanistické koncepce a ochrany krajinného razu. Pro
rozvoj obce jsou vymezeny plochy navazujici na stavajici zastavéné uzemi a stavajici plochy vetejnych
prostranstvi v¢. technické infrastruktury. Jsou navrzeny plochy individualniho bydleni BI €. 1 az 5 o
celkové vyméie 3,80 ha, coz odpovida realnym potiebam tizemi obce.

Vzhledem k vySe uvedenému neni odivodnitelné navrhovat dal$i obytné plochy, navic v poloze, ktera
je v rozporu s urbanistickou koncepci, a proto nebylo pfipomince vyhovéno.

V dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023°) doslo ke zméné vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti z ploch zemédélskych (Z) na plochy zemédélské specifické (AX).
Divodem zmény je uprava koncepce vymezeni ploch v jizni ¢asti obce, kterd znamena zachovani
podminek vyuZiti uzemi obdobnych jako v UP Vazany (2014), kdy byly tyto pozemky vymezeny jako
»plochy zemédélské specifické (Z.1)“.

2. Pripominka €. 2: Antonin MéSt’anek, bytem Vazany 57, 687 37 PoleSovice —
pFijato dne 07.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/55631/2021/DujJ)

Z divodu zpracovani nového tizemniho planu pro obec Vazany zadame o zafazeni pozemku p.¢. 2529
v katastralnim uzemi Vazany u Uherského Hradisté do kategorie pozemku urcenych k zastavbe.

Pozndamka porizovatele: Z uvedeného znéni jasné nevyplyva, jaky mel byt ucel vymezené zastavitelné
plochy. Osobni konzultaci s zZadatelem dne 01.11.2021 na Méstskéem urade Uherské Hradiste, urad
uzemniho planovani, bylo zpresnéno, Ze zastavitelna plocha ma umoznit realizaci autoservisu, funkce
bydleni neni uvazovana.

Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

Uzemni planovani ve vefejném zajmu zajistuje, aby dochazelo k hospodarnému vyuziti zastavéného
uzemi a vystavba probihala primarné v plochach, které jsou pro to nejvhodnéjsi, a aby bylo co nejvice
chranéno uzemi nezastavéné (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona). Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi tam, kde je to nejvhodng&jsi.
Cilem uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji uzemi obce za predpokladu udrzitelného rozvoje izemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi, dalsi
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roz§ifovani zastavéného izemi do volné krajiny je v rozporu s § 18 stavebniho zakona. VysSe uvedené
principy pfedlozeny zamér nerespektuje. Dle rozsudku NSS €. 1 Ao 2/2011 — 17 nema vlastnik pozemku
individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni upravy izemniho planu dle jeho pozadavku a
soucCasn¢ neexistuje narok na zménu funk¢niho vyuziti pozemku (rozsudek NSS ze dne 26. 5. 2010, ¢.
j- 8 Ao 1/2007 — 94).

Pozadovana funkce, tedy autoservis, pfedstavuje nevyrobni ¢i ¢aste¢né€ nevyrobni sluzbu rusiciho ¢i
castecn¢ rusiciho charakteru. Z toho vyplyva, ze jako takova by méla byt umistovana do mist, v nichz
existuji nebo jsou uvazovany urbanistické funkce obdobného charakteru. Primarné by se mélo jednat o
plochy s ur¢itym podilem vyroby, skladovani nebo obéanského vybaveni, ve kterém je zvySena troven
provozu a emisi vyplyvajicich z téchto ¢innosti obvykld. Vzhledem k urbanistické koncepci nového
Uzemniho planu Vazany a charakteru sidla se jedna vyhradné o areal byvalé farmy zemédglské vyroby
(V) na severnim okraji obce. Tento stabilizovany areal je vymezen na plose cca 4,58 ha (méfici nastroj
méfeni plochy v NahliZeni do Katastru nemovitosti CUZK), z éehoZ je jako zastavéna plocha a nadvofi
dle katastru nemovitosti klasifikovana vyméra cca 0,81 ha. Do této vyméry zastavénych ploch nejsou
zapocitany pozemky zbofenist’ a plochy, které jsou fakticky zastavény, ale nejsou zapsany v katastru
nemovitosti, nicméné i1 s nimi ¢ini vymeéra zastavénych ploch cca 1,00 aZ 1,20 ha. Pievazna vétsina
nezastavénych pozemkd v tomto arealu je jiz vedena jako ostatni plochy, tedy plochy jiz vynaté z ploch
zemédelského padniho fondu. Aredl neni vyuzivan a vlastnén jednim subjektem, ale jedna se fakticky o
malou pramyslovou zonu s nékolika hospodari a uzivateli.

Pozemek uvedeny v piipomince je dosud nezastavény pozemek orné pudy, zarazeny do II. tfidy ochrany
BPEIJ. Jedna se tedy o zvlasté chranéné pidy, jejichz ochrana je mimo jiné deklarovana v prioritach
tizemniho planovani PUR CR, v platném znéni (,,Pi planovani rozvoje venkovskych iizemi a oblasti ve
vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a
kvalitni zemédélské, predeviim orné piidy a ekologickych funkei krajiny.* — priorita ¢. 14a) i ZUR ZK,
bohatstvi uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosii kraje. Preferovat pii rozhodovani
0 zméndach ve vyuzivani vuzemi a pri zpracovani podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace a uzemné
planovacich podkladii takova reseni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, mini-malizuji naroky na
jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z
puisobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace piid. Dbat na minimalizovani odnimané
plochy pozemkii ZPF zvlasté u pud zarazenych v 1. a Il. tFidé ochrany. * — priorita ¢. 10). Se zastavbou
na tomto pozemku nebylo uvazovano ani v UP Véazany zroku 2014. V bezprostiednim jiznim
sousedstvi pozemku se nachazi plocha bydleni, rodinny dim ¢&.p. 181 na pozemcich parc. €. st. 268 a
2531). Pozemek je dale dotCen sitémi technické infrastruktury (fady vodovodu a STL plynovodu a
sdélovaci kabel podél silnice do Tucap, vedeni VTL plynovodu a vedeni VN 22 kV dale v pozemku).

Na zékladé vyse uvedenych skutecnosti lze konstatovat, Ze dotc¢eny pozemek neni vhodny k zastavéni
bez ohledu na jeho funkci. UP Vazany zroku 2014 uvazoval o rozvoji smiSené funkce obytné a
hospodaiské v podobé navrzené zastavitelné plochy smisené obytné (SO) 45 v prostoru mezi domy ¢.p.
6 a 181, mélo se jednat o vznik druhé uliéni fronty naproti pramyslovému arealu (jiz v tomto UP byla
byvala farma vymezena jako plocha vyroby a skladovani s obdobnymi podminkami vyuziti). Zménou
koncepce rozvoje obce dochazi k vypusténi zastavitelé plochy SO 45 a sméfovani rozvoje prevazné
obytnych funkci obce do vhodnégjsich lokalit. Objekt ¢.p. 181 a jeho zastavény stavebni pozemek jsou
vymezeny jako stavajici plochy BI, v zastavéném tizemi, coz odpovida skutecnému stavu v tizemi i
katastru nemovitosti. Bylo by proto nekoncepéni vymezit v sousedstvi plochy individualniho bydleni
plochu umoziujici jiné cinnosti nez nerusiciho a neobtézujiciho charakteru. Obec, projektant i
potizovatel si jsou védomi, Ze by bylo mozné uzptisobit technickymi opatfenimi provoz autoservisu tak,
aby nedochazelo ke sniZeni kvality bydleni v domé ¢.p. 181, ov§em znamenalo by to zvySené naroky na
technické feSeni objektu a tim na investora, coz nepfedstavuje ucelné feseni.

Pfipomince by bylo mozno vyhovét v ptipade, Zze by byla prokdzana nemoZznost umisténi zdméru jinde
nez na pozemku uvedeném v pfipomince. Z divodt uvedenych vyse je vSak patrné, Ze se jedna o zameér,
jehoz umisténi je mozné i na jinych pozemcich v obci, pfipadné na pozemcich v obcich okolnich.
Vefejny zajem na ochrané zemédélského pidniho fondu, ochrané kvality bydleni ve stavajici plose
individualniho bydleni a respektovani dalSich limitt a jejich ochrannych pasem (dopravni a technicka
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infrastruktura) zde pfevazuji nad soukromym zajmem realizace autoservisu, a proto nebylo pfipomince
vyhovéno.

V dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,Cervenec 2023°) doslo ke zmén€ vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti z ploch zemédélskych (Z) na plochy zemédélské vSeobecné (AU).
Zmeéna predstavuje pouze uvedeni dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, tizemné plédnovaci dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023. Touto zménou se meéni pouze oznaceni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ale nedochazi ke zmén€ podminek vyuziti tzemi.

3. Pripominka ¢&. 3: Ing. Robert Staufc¢ik, MBA, bytgm Sées 1988, 686 03 Staré
Mésto — prijato dne 15.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/58205/2021/DujJ)

Timto reaguji na Oznameni o projednani navrhu Uzemniho planu Vézany & j. MUUH-
SZP/45413/2021/Dujl.

Jakozto vlastnik pozemk parcela ¢islo 362/11 o vyméfe 1 362 m2 (orna pida), parcela ¢islo 362/12 o
vymeéte 573 m2 (orna puda), parcela ¢. 362/29 o vyméfe 1 905 m2 (ornd puda), zapsanych na listu
vlastnictvi ¢islo 699, pro obec Vazany a katastralni izemi Véazany u Uherského Hradisté, zddam o
zafazeni téchto pozemk jako plochy uréené pro bydleni (4 BI) a do zastavitelného izemi po celé délce
panelové komunikace, tedy v tiseku od statni silnice az po hiiste.

V souvislosti se zjisténim, Ze obec Vazany porizuje novy uzemni plan, jsem obci Vazany dne 19.10.2020
zaslal e-mailem zadost o zménu funk¢niho vyuziti pozemku (jako plochy uréené pro bydleni (BI)) a o
zafazeni pozemkul do zastavitelného tizemi.

Z navrhu nového Uzemniho planu Vazany jsem zjistil, e v navrhu je zafazena pod oznagenim ,,Bl
plocha €. 4" asi jen 1/3 plochy téchto pozemku jako plochy uréené pro bydleni (BI) a do zastavitelného
uzemi. Pravé Vami navrzena 1/3 pozemki urcenych pro bydleni je z technickych divodi velmi
nestastnd, a to vzhledem k vyskovym pomérim a neptiveétivému dopravnimu napojeni. Jsem vSak
presvédcen, ze mé zadosti o zatazeni vySe uvedenych pozemku jako ploch uréenych pro bydleni (BI) a
do zastavitelného izemi po celé délce panelové komunikace, tedy v useku od statni silnice az po hiisté,
by z technickych divodi nemélo nic branit.

V odtivodnéni textové &asti navrhu Uzemniho planu Véazany (dale jiz jen ,, navrhu tizemniho planu") je
v ¢asti A.2 v ¢l. B.5.3 - Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice mimo jiné uvedeno, ze
se jedna ,,0 novy zamér na zakladé konkrétniho pozZadavku". Konkrétnim pozadavkem vsak bylo,
,,pozemky parcela c¢islo 362/11 o vymére 1362 m2, parcela cislo 362/12 o vymére 573 m2 a parcela C.
362/29 o vymere 1 905 m2 prosim zaradit do zastavitelného vizemi o jako plochy urcené pro bydleni" -
viz zadost obci Vazany ze dne 19.10.2020, nikoliv jen cca 1/3 pozemki.

Daéle se v ndvrhu tzemniho planu v ¢asti A.2, v ¢l. B.7 Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani, A.L,
bod 10 - Dali pozadavky na feseni UPD - Pozadavky uréeného zastupitele uvadi nasledujici: ,, provérit
vymezeni nové plochy pro bydleni vychodné od stavajici plochy pro télovychovu - nad ,,K 59" (pozemky
pare. ¢. 362/11, 362/12, 0 362/29) v této lokalité musi byt vymezeno dostatecné verejné prostranstvi -
zohlednéno pouze v rozsahu plochy pro jeden RD - Bl ¢. 4". S navrhem dodate¢ného poZadavku
urceného zastupitele v§ak nesouhlasim.

Blizsi specifikace toho, co se danym ,,dostate¢nym vefejnym prostranstvim* rozumi, vSak v odiivodnéni
neni uvedena.

Na zaklad¢ telefonického hovoru uskute¢néného dne 25. 6. 2021 mi bylo pani starostkou Bc. Markétou
Pavli¢kovou sdéleno, Ze by se mélo jednat o plochy vetejnych prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, aby tam mohla byt umisténa nezbytna technicka
infrastruktura. Dovoluji si znovu citovat text obsazeny v textové ¢asti navrhu uzemniho planu: ,, proverit
vymezeni nove plochy pro bydleni vychodné od stavajici plochy pro télovychovu - nad,, K 59" (pozemky
pare. ¢ 362/11, 362/12 a 362/29) v této lokalité musi byt vvmezeno dostate¢né veiejné prostranstvi -
zohlednéno pouze v rozsahu plochy pro jeden RD - BI ¢. 4". Timto odiivodnénim si vysvétluji, ze
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plocha pro jeden RD - Bl ¢. 4 by méla zistat zachovana pouze v takovém rozsahu, jako je uvedeno v
navrhu izemniho planu, a zbylou plochu je mozné v ramci nového tizemniho planu vymezit jako tzv.
»dostatecné vetejné prostranstvi". Pro Giplnost uvadim, Ze ,,ona" zbyla plocha ma obdélnikovy tvar, coz
rozhodné nenasvédCuje tomu, aby na takové plose o dané vyméie byla umisténa pouze nezbytna
infrastruktura. V ptipadé, kdy by se mélo jednat o pouhé vymezeni nezbytnych ploch pro
infrastrukturu podél panelové komunikace a mych pozemkd, jednalo by se pouze o zabor pozemki,
a to parc. €. 362/29 a 362/13 v pruhu cca 1,5 m (u hlavni silnice) az 3 m (u h#ist€), nikoliv tak, jak je
uvedeno v textové ¢asti odivodnéni, tedy vSech 3 pozemki pare. ¢ 362/11, 362/12, a 362/29.

Z logiky véci tedy vyplyva, Ze obec Vazany uvazuje vymezit na mych pozemcich vetejné prostranstvi
dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich kdy se vefejnym prostranstvim rozumi: ,, vS§echna nameésti,
ulice, trziste, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu no viastnictvi k tomuto prostoru”.

S timto navrhem nemohu souhlasit a zaroven jsem piesvédcen, ze na zakladé oznaceni pozemku v
uzemnim planu nemtize vetejné prostranstvi platné vzniknout. Sva tvrzeni si dovolim podlozit odbornou
pravni literaturou, kde se uvadi, ze ,, Ukolem izemniho planu je mimo jiné predevsim stanoveni koncepce
uzemniho rozvoje obce o vymezeni zastavéného a zastavitelného uzemi, nicméné zadny pravni piedpis
neumoziuje, aby na zakladé vizemniho planu mohlo konstitutivné vzniknout verejné prostranstvi. Uzemni
plan je pouze deklaraci soucasného stavu a koncepci rozvoje uzemi obce do budoucna, kdy timto
vymezenim obec reguluje vystavbu (umistovani a povolovani staveb) na svém tizemi.** Ke stejnému
zaveru dospél 1 Nejvyssi spravni soud, ktery ve své judikatufe uvadi mimo jiné nasledujici: ,, Samotné
vymezeni plochy ¢i koridoru a stanoveni podminek pro jejich vyuziti nemiize samo o sobé primo
zakladat, menit ¢i rusit prava nebo povinnosti fyzickym a pravnickym osobam, o tedy ani ménit pravni
ucinky existujicich spravnich rozhodnuti, predstavuje vsak zavazny podklad pro rozhodovani v uzemi,
zejména pro vydavani tizemnich rozhodnuti do budoucna." Na zakladé téchto skutecnosti jsem dospél
k nézoru, Ze vymezenim novych ploch vetejného prostranstvi v izemnim planu nemtize viibec vzhledem
k vyse uvedenému verejné prostranstvi platné vzniknout.

Pokud ma obec Vazany potiebu fesit v okoli stavajici plochy pro télovychovu plochy vetejného
prostranstvi ve smyslu dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, tak jsem ptresvédcen, Ze se v okoli
sportovisté nachazi jiné vhodnéjsi pozemky, nez je uvazovany zamér ur¢eného zastupitele. A navic se
jedna o pozemky v majetku obce Vazany. Napiiklad se mizZe jednat o pozemky p. ¢. 2844, 2845 a 2846,
v nove vznikajici BI ¢. 2, které jsou v majetku obce Vazany a jsou daleko 1épe pristupnéjsi z centra obce.
Navic podél zapadni hranice plochy BI €. 2 prochazi elektrické vedeni VN v¢etné ochranného pasma,
které lokalitu vyrazné limituje, jak vyplyva z textové Casti navrhu izemniho planu. Zastavam nazor, ze
vefejna prostranstvi by méla byt ve vlastnictvi obce, resp. Ze vefejna prostranstvi, ktera maji byt zfizena
na zaklad¢ uzemniho planu, by méla byt ve vlastnictvi obce. Nehled¢ na to, Ze by se jednalo o
nepfiméteny zdsah do mého vlastnického prava, ktery by nebyl legitimni. Sledovaného cile lze totiz
dosahnout SetrnéjSimi prostiedky, aniz by bylo omezeno mé vlastnické pravo v souladu s principem
proporcionality.

Vérim vsak, Ze zpracovatel a potizovatel uzemniho planu si pouze neuvédomil rizika mozného dvojiho
vykladu pojmu ,, verejné prostranstvi” a mozného dopadu pro tento konkrétni piipad a ve skute¢nosti
tim bylo mysleno, jak mé potvrdila telefonicky i starostka obce Bc. Pavlickova, Ze je potieba vymezit
nezbytnou plochu pro infrastrukturu, podél panelové komunikace a mych pozemku parc. ¢. 362/29
a362/13 (v pruhu cca 1,5 - 3 m, nikoliv, jak je uvedeno v textové ¢asti - pozemkd pare. ¢ 362/11, 362/12,
a 362/29.

Dale uvadim, Ze v blizkosti hiist€ jsem déle vlastnikem pozemki pare. €. 362/13 o vyméie 53 m2 (ostatni
plocha) a parcela ¢islo 362/28 o vyméie 52 m2. Tyto pozemky, které by mohly slouzit jako vefejné
prostranstvi, jsem pani starostce Bc. Pavlickové nabizel k feSeni dopisem ze dne 19.10.2020, cit.

! Mgr. Karel HUNES, Mgr. Eva RANDUSOVA, JUDr. Ale§ MACHA. Vefejné prostranstvi a jeho platny vznik.
Pravni rozhledy, 10/2017, s. 366.

Poznamka porizovatele: Tato pozndamka pod carou je soucdsti znéni pripominky jako poznamka pod carou ¢. 1.
2 Rozsudek NSS z 9. 12. 2010, ¢.j. 5 Ao 6/2010-65

Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod carou je soucasti znéni pripominky jako poznamka pod ¢arou ¢. 2.
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., Pozemky parcela ¢islo 362/13 o vymére 53 m2 (ostatni plocha) a parcela ¢islo 362/28 o vymére 52 m2
Jjsou vzhledem ke své poloze k dalsi diskusi". Doposud jsem vSak odpovéd’ neobdrzel.

Pro uplnost si dovoluji uvést, Ze s ndvrhem na vymezeni nezbytnych ploch pro infrastrukturu podél
panelové komunikace na ¢asti mého pozemku parc. ¢. 362/29 v nezbytném rozsahu bych souhlasil a
jsem ochoten se dohodnout.

Zatazeni pozemkl jako ploch urcenych pro bydleni v celém rozsahu se mi zda logické i vzhledem k
tomu, Ze sousedni pozemky jsou zastavéné riznymi piistavky, skleniky apod. Nehled¢ na to, Ze
zbytkova vymeéra jakozto plocha zemédé€lska jiz pozbyva vyznamu. Tuto zalezitost jsem konzultoval s
nezavislymi odborniky zabyvajici se danou problematikou a potvrdili mi mé tvrzeni, Ze zatazeni vyse
uvedenych pozemki jako ploch uréenych pro bydleni (BI) a do zastavitelného tizemi po celé délce
panelové komunikace, tedy v tiseku od statni silnice az po hfisté, by z technickych divodi nemélo nic
branit a je logické a pfirozené.

Touto cestou Vas tedy zadam o ptehodnoceni, aby byly pozemky p. €. 362/11, p. ¢. 362/12 ap. ¢. 362/29
zatazeny jako plochy urcené pro bydleni (Bl) a do zastavitelného uzemi po celé délce panelové
komunikace, tedy v tseku od stétni silnice az po hiisté, pfipadné o uvedeni diivodd, pro¢ nebylo mé
zadosti ze dne 19.10.2020 vyhovéno v plném rozsahu.

Zpisob feSeni pripominky :
Piipomince se Cdasteéné vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

Zadost o zafazeni dotéenych pozemki do ploch pro bydleni byla pofizovateli a na obec dorucena e-
mailem dne 19.10.2020 v pribéhu projednani nédvrhu Zpravy o uplatiiovani UP Vazany v uplynulém
obdobi 2014-2020. PIné znéni uvedené zadosti nasledujici:

., Vazena pani starostko, vazené zastupitelstvo obce,

v souvislosti s pripravou porizeni nového Uzemniho planu Vdzany se na Vds, jakozto viastnik pozemkil
parcela cislo 362/11 o vymére 1 362 m2 (ornd puda), parcela cislo 362/12 o vymére 573 m2 (orna
piida), parcela ¢. 362/29 o vymére 1 905 m2 (orna puda), parcela cislo 362/13 o vymére 53 m2 (ostatni
plocha) a parcela cislo 362/28 o vymere 52 m2 (ostatni plocha) nachdzejicich se v katastralnim vuzemi
Vazany u Uherského Hradisté, obracim s Zadosti o zménu jejich funkcniho vyuziti a o zarazeni téchto
pozemkii do zastavitelného vizemi.

Pozemky parcela cislo 362/11 o vymére 1 362 m2, parcela cislo 362/12 o vymeére 573 m2 a parcela ¢.
362/29 o vymere 1 905 m2 prosim zaradit do zastavitelného uzemi a jako plochy urcené pro bydleni.

Pozemky parcela cislo 362/13 o vymére 53 m2 (ostatni plocha) a parcela cislo 362/28 o vymére 52 m2
Jjsou vzhledem ke své poloze k dalsi diskusi.

Pozemky se nachazi v sousedstvi fotbalového hristé a bezprostiedné sousedi s rodinnymi domy. Mam
dvé dospélé déti a dcera projevila zajem o bydleni na casti téchto pozemkaii.

Za projednani mé Zadosti predem dekuyji.

Vzhledem Kk nouzovému stavu a riiznych omezeni volim tuto e-mailovou komunikaci. V piipadé potieby
Vam za$lu Zadost prostiednictvim Ceské posty.

Prilohy:
Snimek z katastralni mapy se zakreslenim parcel
Ortofotomapa se zakreslenim parcel

Kopie: Mestsky urad Uherské Hradiste, Odbor stavebniho uradu a Zivotniho prostiedi, RNDr. Jifi
Dujka“.

48



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

Uvedeny dokument byl pfilozen v e-mailu, ktery byl pofizovateli zaslan na jeho pracovni adresu, neslo
tedy 0 e-mail zaslany na e-podatelnu nebo datovou zpravu. E-mailova zprava byla dorucena dne
19.10.2020 v 15:37 hodin, jak je dolozeno vystiizkem z e-mailového klienta potfizovatele pofizeného
dne 12.12.2023. Z vytezu je patrné, ze e-mail byl zaslan z adresy RStaufcik@seznam.cz na adresu Obce
Vazany (obecvazany@obecvazany.cz), poiizovatel (adresa: jiri.dujka@mesto-uh.cz) byl uveden
v Kopii.

Novy tzemni plén VaZany - #adost o zmé&nu funkéniho vyuZiti pozemkid
Robert Staufcik <RStaufcik@seznam.cz>
: 19, 10.2020 15:37
19,10.2020 15:37
obecvazany@obecvazany.cz
Kopi Jir.Dujka@mesto-uh.cz
Slozka dujka/Exchange Jiri.dujka/Dorucens poéta

] Ortofotojpg  T] snimek z KN.pdf ﬂL Uzemn( plan VéZany - Zadost @ zménu funkéniho vyuZiti pozemkd.docx

(i) Pro staZeni obrézkd kiiknéte zde. Z divodu ochrany vaseho soukrom bylo automatické stahovani nékterjich obrazidi v této zpravé zakszano.

Véien# pani starostko,

dle telefonického rozhovoru a na zakladé zjisténi, 7e obec Vazany pofizuje novy dzemni plén, zasildm v pfiloze 3dost o zménu funkéniho wyuiiti pozemki parcela &islo
362/11 o vymére 1 362 m2, parcela gislo 362/12 o vyméfe 573 m2 a parcela ¢. 362/29 o vyméie 1 905 m2
v k.0 Vaiany.

5 pozdravem

Ing. Robert Stauftik

Séec 1988

686 03 Staré Mésto

e-mail: RStaufcik@staremesto.uh.cz
tel. 602 503 199

Bez virll. www.avast.com

Vystrizek obrazovky aplikace MailStore Outlook Add-in ze dne 12.12.2023, potvrzujici prijeti e-mailove
zpravy podatele ze dne 19.10.2020.

Potizovatel sdéluje, ze v tento den, ani v dobé blizké k tomuto dni, neprobihaly ve véci tohoto Uzemniho
planu Vazany ze strany potizovatele zadné spravni kroky. Projednani navrhu zadani izemniho planu
bylo ukon&eno v ¢ervnu 2020 schvalenim Zadani Uzemniho planu Vazany Zastupitelstvem obce
Vézany na 2. zasedani zastupitelstva obce ze dne 16.06.2020 (usneseni €. 2). Spole¢né jednani o navrhu
Uzemniho planu Vazany (dokumentace dat. ,biezen 2021°) bylo zah4jeno vyvésenim vefejné vyhlagky
dne 07.06.2021. Nicméné jiz ve schvaleném Zadani Uzemniho planu Véazany byl uveden pozadavek
urceného zastupitele ve znéni ,,proverit vymezeni nové plochy pro bydleni vychodné od stavajici plochy
pro telovychovu — nad ,,K 59 (pozemky parc. ¢. 362/11, 362/12 a 362/29); v této lokalité musi byt
vymezeno dostatecné verejné prostranstvi - viz téz vyiez z dokumentace zadani nize, stejné jako fakt,
7e podatel se v textu své piipominky odkazuje na pozadavek tykajici se shodnych pozemku v kapitole
»Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani®. Pfedmétna cast textu pfipominky je uvedena v nasledujicim
odstavci se Sedym podbarvenim, pti¢emz formatovani textu bylo zachovano.

Dale se v ndvrhu tuzemniho planu v ¢asti A.2, v ¢l. B.7 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, A.L,
bod 10 - Dali pozadavky na feseni UPD - Pozadavky uréeného zastupitele uvadi nasledujici: ,, provérit
vymezeni nové plochy pro bydleni vychodné od stavajici plochy pro télovychovu - nad ,,K 59" (pozemky
pare. ¢. 362/11, 362/12, o 362/29) v této lokalite musi byt vymezeno dostatecné verejné prostranstvi -
zohlednéno pouze v rozsahu plochy pro jeden RD - Bl ¢. 4". S navrhem dodate¢ného poZadavku
urceného zastupitele v§ak nesouhlasim.
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10. Dalsi pozadavky na feseni v UPD

a) PoZadavky uréeného zastupitele

Obec Vazany prostfednictvim uréeného zastupitele uplatnila nasledujici individualni poZadavky na
zapracovani do nového Uzemniho planu VaZany, které budou provéfeny v rdmci zpracovani navrhu

ZADANI UZEMNIHO PLANU VAZANY

Gzemniho planu.

« proveéfit ponechani plochy 42 (Bl) v fedeni nového uzemniho planu; podkladem necht je zpracovana
Uzemni studie Vazany — US 1, konstatujici neshodu vlastnik(i na fedeni lokality a nemoznost
zastavéni plochy v souéasnych podminkach

« obec ma zpracovany pasport inZenyrskych siti, ktery bude slouzit jako podklad pro novy tizemni plan

» navrhova plocha 43 (plochy verejnych prostranstvi — P*) bude zruSena — nelze pozemky vykoupit a
realizovat nové napojeni navrZené plochy 42, pro néz byla plocha 43 uréena

« provéfit vymezeni nové plochy pro bydleni vychodné od stavajici plochy pro télovychovu — nad K
59 (pozemky parc. &. 362/11, 362/12 a 362/29); v této lokalité musi byt vymezeno dostateéné
vefejné prostranstvi

Vyrez ze schvaleného Zadani Uzemniho planu Vazany, dat. ,,cerven 2020,

V dobé doruceni pfislusného e-mailu nicméné probihalo projednani navrhu Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Vazany v uplynulém obdobi 2014-2020. Vefejna vyhlaska o projednani byla vyvésena
na tfednich deskach pofizovatele (Méstsky ufad Uherské Hradisté) a obce od 18.09.2020 do 23.10.2020,
pfi¢emz ve vefejné vyhlasce (&.j. MUUH-SZP/71644/2020/Duj]) bylo vyslovné uvedeno: ,,Do
20.10.2020 véetne muize kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky. K pripominkam uplatnénym
po uvedené lhiite se neprihlizi. “ Zprava o uplatnovani byla zpracovana a projednana ve smyslu ust. § 55
odst. 1 stavebniho zakona a piislusnych provadécich predpist, zavérem této zpravy o uplatiovani bylo
doporuceni potfizeni nového tizemniho planu. Pofizovatel konstatuje, Ze projednani zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu s timto zavérem bylo do jisté miry bezptedmétné a ryze formalni, nebot’ zadani nového
uzemniho planu bylo jiz schvaleno zastupitelstvem obce. Tento postup neni zakonem zvlasté oSetien a
jedné se o situaci, kterd je zplsobena mimo jiné kompetencemi stanovenymi stavebnim zakonem.
Potizeni uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény je pln€ v kompetenci samospravy (§ 6 odst. 5
pism. a) stavebniho zakona), zatimco zpracovani a projednani je v kompetenci statni spravy (§ 6 odst.
1, ve vazbé¢ na pism. c), f) a g), pfi¢emz za dalsi Cinnost podle stavebniho zdkona Ize pokladat i zpravu
o uplatiiovani ve smyslu § 55 odst. 1). Pofizovatel pro iplnost dodava, ze tato zprava o uplatiiovani
tizemniho planu vyhodnocovala uplatiiovani Uzemniho planu Vazany platného od 21.02.2014 a neméla
pfimy vztah k tomuto uzemniho planu, jehoz potizeni bylo zahajeno v roce 2019. Pii zpracovani zpravy
o uplatiiovani potizovatel celou situaci konzultoval s urCenym zastupitelem (v t€ dobé¢, a to az do
komunalnich voleb v roce 2022, jim byla starostka obce Bc. Markéta Pavlickova) a dohodl se na zavéru,
ze s ohledem na rané faze potizeni nového uzemniho planu budou piipadné ptripominky dorucené
pofizovateli v ramci projednani navrhu zpravy o uplatiiovani UP Vazany (2014) budou povazovany za
podnéty urceného zastupitele k proveéfeni novym tizemnim planem.

Vyse uvedena zprava podatele byla zaslana dne 19.10.2020 primarné obci a v kopii pofizovateli.
Z uvedené zpravy je ziejmé, Ze se nejedna o pripominku uplatnénou v rdmci projednani navrhu zpravy
o uplatiiovani, ale ma spiSe parametry navrhu na potizeni uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona,
ktera vSak byla dorucena ve lhuté, v niz bylo mozno podavat pfipominky k projednani navrhu zpravy o
uplatiiovani. Pofizovatel tedy zvazoval nasledujici moznosti:

e povazovat toto podani za piipominku k projednani zpravy o uplatiiovani ve smyslu § 55 odst. 1
a nasledné § 47 odst. 2, a¢ nebylo doruceno potizovateli v souladu s vetejnou vyhlaskou;

e povazovat toto podani za navrh na zménu izemniho planu ve smyslu § 46 a poucit obec o dalsim
postupu Vv této véci s odkazem na toto ustanoveni stavebniho zakona;
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e ponechat TeSeni zcela na samospravé s tim, Zze doruceny navrh (zadost) mize byt v rdmci
zpracovani nového tizemniho planu provéten jako podnét uréeného zastupitele.

Potizovatel celou situaci konzultoval s ur€enym zastupitelem bezodkladné po obdrzeni zpravy do e-
mailové schranky. Zavérem této konzultace bylo, Ze nejjednodussim postupem bude ponechani navrhu
(zadosti) jako podnétu uréeného zastupitele k provéifeni novym Uzemnim planem, pfi¢emz urCeny
zastupitel proti provéfeni navrhu nic nenamital. Pro uplnost pofizovatel dodava, ze vzhledem
k pandemické situaci na podzim 2020 a s ohledem na povahu fizeni nepovazoval za nutné pozadovat
doruceni podani vice oficialnim zpisobem (postou, e-podatelnou, datovou zpravou). Zprava podatele
byla vloZena do spisu, pfi¢emz Cislo jednaci ji bylo pfidé€leno az pti kompletaci spisu v ndvaznosti na
feSeni této ndmitky.

M. PoZadavky uréeného zastupitele uplatnéné k navrhu Zpravy o uplatinovani

s PoZadavek ¢. 1: Pozemky parc. & 2844 a 2845 zafadit do ploch pro budouci stavebni parcely.

o PoZzadavek €. 2: Pozemky parc. ¢. 2804 a 2843, prip. pozemky navazujici, zafadit do ploch
vefejnych prostranstvi pro dopravni a technickou obsluhu budoucich rozvojovych ploch pro
bydleni.

e Pozadavek ¢ 3: Obec ma zameér realizovat vodni tiné v sadu Loucka (pozemky parc. €. 2175,
2201 a souvisejici.

e PoZadavek & 4: Obec ma zamér realizovat vodovod nad humny (spojeni dvou kusych vétvi
vodovodu pfes navrZenou plochu BI 42).

30

ZPRAVA O UPLATROVANI UZEMNIHO PLANU VAZANY V UPLYNULEM OBDORBI 2014 - 2020

N. Pripominky uplatnéné k navrhu Zpravy o uplatriovani

V priibéhu této Zpravy o uplatiiovani byla uplatnéna pfipominka Ing. Roberta Stauf€ika, bytem Sées
1988, 686 03 Stare Mésto. Piipominka se tyka zafazeni pozemki parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29 do
ploch pro bydleni. Pfipominka byla doruc¢ena pofizovateli 1 obci e-mailem dne 19.10.2020. Zprava je
archivovana, nicméné nebylo ji pofizovatelem pfidéleno €islo jednaci.

Vzhledem k povaze pfipominky, ktera je adresovana k novému tzemnimu planu, nebyla tato po
dohodé pofizovatele a uréeného zastupitele zahrnuta do Zpravy o uplatiiovani jako pfipominka. Uréeny
zastupitel tento poZadavek zafadi k provéfeni do Uzemniho planu Vazany v pribéhu zpracovéni
Uzemniho planu Vazany. Zminka o tomto poZadavku v ramei této Zpravy o uplatiiovani je pouze
informativni.

Vystiizek obrazovky cdsti zverejnéné Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vizany v uplynulém obdobi
2014-2020 (str. 30 a 31) ze dne 13.12.2023.

V zadosti ze dne 19.10.2020, ktera byla do feSeni tizemniho planu zapracovana jako pozadavek
uréeného zastupitele, nebylo konkrétné uvedeno, v jakém rozsahu ma byt zastavitelna plocha pro
bydleni vymezena. Z informaci uvedenych v textu zpravy ze dne 19.10.2020 neni bez pochybnosti
ziejmé, ze pozaduje zafazeni pozemku v celé jejich vyméie. Vyméry pozemkt uvedené u jednotlivych
pozemkil mohou slouzit také jako jejich dalsi identifikator, pfipadné na doplnéni jejich charakteristiky
obdobn¢ jako druh vyuziti. Pofizovatel timto konstatuje, ze neni vylouCeno, Ze uvedeni vymeér
predstavuje zarazeni uvedenych pozemkt v jejich plné vymeéte, ale soucasné to neznamena jednoznacny
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pokyn k zafazeni pozemki v plné vyméie. Projektant po poradé s pofizovatelem a uréenym zastupitelem
vymezil zastavitelnou plochu tak, aby bylo v maximalni mife mozno vyuzit stavajici vefejné
infrastruktury pii respektovani urbanistického feseni této ¢asti obce. Bylo proto rozhodnuto o vymezeni
plochy dostupné ze silnice I1I. tfidy do PoleSovic tak, aby byla dokoncena uli¢ni fronta po zapadni strané
této ulice; toto feSeni by predstavovalo vznik pravdépodobné 1 rodinného domu v jiznim sousedstvi
domu ¢.p. 188. Zbylé ¢asti pozemki uvedenych v pfipomince bylo mozno vyuzit jako zahradu k tomuto
rodinnému domu. Obdobné¢ bylo postupovano i v ptipade ostatnich domu (¢.p. 176, 188, 189 a 194),
kdy plochy pro rozvoj funkce bydleni (plochy bydleni individualniho, BI) byly navrzeny pouze podél
komunikace a zadni trakty byly vymezeny jako nezastavitelné plochy zemédélské (Z). Obdobné teSeni
predkladal i UP Vazany z roku 2014, ktery zde vymezoval plochy zem&délské specifické (Z.1). V téchto
plochach bylo oproti plochdm Z tohoto (nového) izemniho pldnu dle dokumentace pro spole¢né jednani
(datovana ,,bfezen 2021°) umoznéno oplocovani a realizace staveb pro zemédélstvi.

Navrzené fesSeni neuvazovalo rozvoj podél ticelové komunikace za jiznim okrajem obce po pozemku
parc. €. 2804, nebot’ tato komunikace nema parametry vefejného prostranstvi. Obdobné nebylo v feseni
dokumentace pro spole¢né jednani uvazovéno s dal§im rozvojem zastavby ve vnitrobloku mezi domy
¢.p. 176, 188, 189 a 194 a sportovnim arealem).

Na zaklad¢ pripominek majitelll nemovitosti v této lokalit¢ doruc¢enych v ramci spole¢ného jednani o
navrhu uzemniho planu (projednani dokumentace ,,bfezen 2021°) doslo po dohod¢ urc¢eného zastupitele
a potizovatele s projektantem ke zméné feSeni této lokality. Byl pfitom bran ohled na jiz realizované
stavby a oploceni a vydana spravni rozhodnuti, stejn¢ jako na ucelné vyuziti zastavéného izemi a ploch
priléhajicich k zastavénému uzemi. V prostoru, ktery byl Uzemnim planem VaZzany zroku 2014
vymezen jako plocha zemédélska specificka (Z.1), byla v dokumentaci pro vefejné projednani
(dokumentace datovana ,,bfezen 2022°) vymezena stabilizovana plocha zemédélska cislo 30, v nichz je
umoznéno budovat stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru a oploceni. Pozemky za
rodinnymi domy ¢.p. 176, 188, 189 a 194 tedy mohou byt i nadale vyuzivany jako zahrady k t€émto
rodinnym domiim s tim, Ze je v nich umoznéno budovat vySe uvedené stavby. Pozemky nejsou urceny
pro vystavbu samostatnych rodinnych domu. K vystavbé samostatnych domt a jako plocha BI byla
navrzena pouze plocha pozemki parc. ¢. 362/11, 362/12 a 362/29, které jsou dostupné z ploch veiejnych
komunikaci a jsou zde ptedpoklady pro vybudovani kapacitniho vefejného prostranstvi (stabilizovana
plocha DS na pozemku parc. ¢. 2804).

Reseni tizemniho planu po spoleéném jednani bylo upraveno ve prospéch podatele. V dokumentaci pro
vefejné projednani navrhu Gzemniho planu (dokumentace datovana ,,bfezen 2022°) byly pozemky
uvedené v pfipomince vymezeny jako navrzena zastavitelna plocha BI 4, jejiz vymeéra byla oproti
dokumentaci ,,bfezen 2021 zvétSena. Zbyvajici prostor mezi sportovnim arealem a zapadni uli¢ni
frontou podél silnice III. tfidy do PoleSovic, ktery nebyl vymezen jako stabilizované plochy BI,
V zastavéném Uzemi, byl vymezen jako stabilizované plochy zemédélské (Z) s ¢islem 30, pficemz zde
platily obdobné podminky jako v Uzemnim planu VaZzany (2014), tj. umoznéni oploceni a staveb pro
zemédelstvi pii dodrzeni uvedenych podminek prostorového usporadani.

V navaznosti na ndmitky dorucené v rdmci vetejného projednani (dokumentace ,,bfezen 2022°) bylo v
dokumentaci pro opakované vefejné projednani pristoupeno k opétovné redukci navrzené plochy BI 4
na rozsah odpovidajici rozsahu z dokumentace pro vefejné projednani (dokumentace biezen 2021).
Dtivodem je predevsim zajisténi pohody bydleni ve stavajici zastavbe, ktera je v délce celé ulice (t;.
mezi C.p. 194 a Cp. 188) ve sméru od ulicniho prostranstvi uspofadana ve smyslu
,,predzahradka/piedprostor hlavniho objektu — hlavni objekt — rekreaéné-hospodaiské zazemi (zahrada,
dvur, stavby souvisejici s bydlenim“. Tim je zajiSténa obdobnad mira vzajemného obtézovani, nebot
nedochazi k prolindni funkci obytné (souvisejici s hlavnim objektem) a hospodarsko-rekreacni.
Ponechani plochy BI 4 v rozsahu dle dokumentace ,,biezen 2022 predstavuje vytvoieni nové ulicni
fronty podél komunikace v pozemku parc. ¢. 2804. Toto feSeni je sice technicky mozné, avsak z
urbanistického hlediska se nejednd o jediné mozné feSeni a ze socialné-politického hlediska bylo
vetejnou diskusi formou projednani shledano jako neprichozi. Zajmem obce je udrzitelny rozvoj
zastavby v souladu s pozadavky obyvatel a uzivateld stavajicich zastavénych ploch, coz lze shledat
legitimnim pozadavkem na rozvoj Gzemi a ochranu zejména socidlniho a environmentélniho pilite
udrzitelnosti.
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Pripomince se tedy vyhovuje pouze ¢asteéné. V dokumentaci pro opakované veiejné projednani (dat.
»cervenec 2023%) je navrzend plocha BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro
spoleCné jednani (,,bfezen 2021°) a zbyvajici ¢ast pozemkd je vymezena jako nové zavedena
stabilizovana plocha zemédélska specificka (AX), jejiz podminky vyuZiti jsou shodné s vyuzitim ploch
oznacenych v dokumentaci ,,bfezen 2022* jako Z 30 (tj. jsou umoznény vybrané stavby a oploceni).
V souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
platném od 01.01.2023, doslo také ke zméné oznaceni navrzené plochy pro bydleni z ¢isla ,,4“ na
oznaceni ,,Z.4“. Tato zména je pouze formalni a nedochdzi ke zmén€ podminek vyuziti uzemi.

4. Pripominka ¢. 4: Helena Magdalkova, bytem Vazany 52, 687 37 PoleSovice —
prijato dne 21.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/59658/2021/DujJ)

Z dtvodu zpracovani nového tizemniho panu pro obec Vazany Vas zadame o zafazeni pozemku p.c.
2526 v katastralnim Gzemi Véazany (592781) u Uherského Hradisté do kategorie pozemki urcenych k
zastavbé. To s ohledem na skuteCnost, ze pozemek p.¢. 2158, ktery je v ramci izemniho planu Je pro
stavbu RD nevyhovujici.

Piipominku podavam i fakt, Ze v doposud platném uzemnim planu byla plocha ID 45 navrhovana pro
smiSenou obytnou zastavbu.

Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni FeSeni pripominky:

Uzemni planovani ve vefejném zajmu zajistuje, aby dochazelo k hospodarnému vyuziti zastavéného
uzemi a vystavba probihala primarné v plochach, které jsou pro to nejvhodnéjsi, a aby bylo co nejvice
chranéno uzemi nezastavéné (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona). Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi tam, kde je to nejvhodng;jsi.
Cilem uzemniho planovani je dosahnout obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi obce za predpokladu udrzitelného rozvoje izemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).
Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani krajinu a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi, dalsi
roz§ifovani zastavéného tizemi do volné krajiny je v rozporu s § 18 stavebniho zakona. Vyse uvedené
principy predlozeny zamér nerespektuje. Dle rozsudku NSS €. 1 Ao 2/2011 — 17 nema vlastnik pozemku
individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni upravy tizemniho planu dle jeho pozadavku a

soucasné neexistuje narok na zménu funkéniho vyuziti pozemku (rozsudek NSS ze dne 26. 5. 2010, ¢.
j- 8 Ao 1/2007 — 94).

Pozemek uvedeny v pfipomince je dosud nezastavény pozemek orné pudy, zafazeny do II. tfidy ochrany
BPEJ. Jedna se tedy o zvlasté chranéné pldy, jejichZz ochrana je mimo jiné deklarovana v prioritdch
tizemniho planovani PUR CR, v platném znéni (,,PFi pldnovdni rozvoje venkovskych vizemi a oblasti ve
vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostit, vodnich ploch a
kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny.“ — priorita &. 14a) i ZUR ZK,
bohatstvi uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosii kraje. Preferovat pri rozhodovani
0 zméndch ve vyuzivani uzemi a pri zpracovani podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace a vizemné
planovacich podkladii takova veseni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na
jeho trvalé zdabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z
piisobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané
plochy pozemkii ZPF zvldsté u pud zarazenych v I. a Il. tridé ochrany. “ — priorita €. 10). Se zastavbou
na tomto pozemku nebylo uvazovano ani v UP Vézany z roku 2014. Podatel pfipominky chybné uvadi,
7e UP Vazany z roku 2014 na tomto pozemku vymezuje zastavitelnou plochu smienou obytnou (SO)
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45. Navrzena plocha SO 45 byla navrzena pouze po dim ¢.p. 181; severné od tohoto domu po vychodni
stran€ silnice III. tfidy do Tucap jiz nebylo o vystavbé uvazovano. Pozemek je déle dotcen sitémi
technické infrastruktury (fady vodovodu a STL plynovodu a sdélovaci kabel podél silnice do Tucap,
vedeni VTL plynovodu a vedeni VN 22 kV dale v pozemku). Koncepce nového uzemniho planu rovnéz
neuvazuje s rozvojem zastavby v této lokalité, navic je z feseni vypusténa i v UP Véazany z roku 2014
navrzena plocha SO 45.

Naopak pozemek parc. ¢. 2158 je do feSeni nového tzemniho planu zahrnut jako navrzena zastavitelna
plocha BI. Pozemek byl uvazovéan k zastavéni jiz v UP Vazany z roku 2014, podminkou zastavéni celé
puvodné navrzené zastavitelné plochy za humny domi na severni stran€ navsi bylo zpracovani tzemni
studie a realizace kapacitniho vetejného prostranstvi z navsi. Doslo vSak ke zméné podminek, kdy neni
mozné realizovat napojeni rozvojovych ploch z navsi, avsak jsou vytvofeny podminky pro napojeni
lokality ze stavajicich (rozsifenych) veiejnych prostranstvi v lokalité Svréov. To je zména také oproti
registrované tizemni studii (registrovana ke dni 17.07.2020), kterd konstatuje nemozZnost vyuziti
lokality. ReSeni uzemniho planu tedy uvazuje vymezeni &asti pozemku parc. &. 2158 piiléhajici
k pozemku parc. ¢. 1583 jako zastavitelné plochy BI. Podatelka pfipominky tedy neni kracena na svych
pravech.

Podatelka dale konstatuje nevhodnost pozemku parc. ¢. 2158 pro zastavbu rodinnym domem. Neni
konstatovano, v ¢em je pozemek nevhodny, 1ze v§ak dovodit, ze se jedna pravdépodobné o jeho $ifi (cca
6 m, dle méficiho nastroje v aplikaci Nahlizeni do katastru nemovitosti). Tato skute¢nost ovS§em nemusi
znamenat nemoznost vyuziti pozemku pro vystavbu rodinného domu. Zcela jisté vSak neni zasadnim
divodem pro vymezeni nové zastavitelné plochy v lokalité, kterd neni k rozvoji obytné funkce
uvazovana z duvodu ochrany jinych vetejnych zajmi a je v rozporu se stanovenou urbanistickou
koncepci. Dle vySe uvedeného rozsudku NSS ¢. 1 Ao 2/2011 — 17 nema vlastnik pozemku individualni
subjektivni pravo na schvaleni konkrétni Gpravy uzemniho planu dle jeho pozadavku a soucasné
neexistuje narok na zménu funkéniho vyuziti pozemku. V névaznosti na to lze vyslovit tvrzeni, Ze
vlastnik pozemku nema v ptipadé¢ limitovanych moznosti vytvoreni obytné funkce na vlastnim pozemku
narok na vytvotreni podminek pro vznik obytné funkce na jiném vlastnim pozemku.

Pfipomince se nevyhovuje v plném rozsahu. V dokumentaci pro opakované vefejné projedndni
(,,Cervenec 2023*) doSlo ke zméné vymezeni ploch srozdilnym zpusobem vyuziti z ploch
zemédélskych (Z) na plochy zemédélské vSeobecné (AU). Zména piedstavuje pouze uvedeni
dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni platném od
01.01.2023. Touto zménou se méni pouze oznaceni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ale nedochazi
ke zméné podminek vyuziti uzemi.

5. Pripominka €. 5: FrantiSek Barto$, bytem Vazany 189, 687 37 PoleSovice —
prijato dne 21.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/59850/2021/DujJ)
K navrhu UP Vazany podavam nasledujici pfipominky:
PRIPOMINKA 5/1

Plochu mezi sportovnim arealem a stavajicimi rodinnymi domy podél silnice III. tfidy do Polesovic,
nyni vymezenou jako stavajici plochu zemédélskou (Z), pozaduji zahrout do ploch individualniho
bydleni (BI). Dotcené pozemky jsou jiz nyni vyuZzivany jako oplocené zahrady rodinnych domii.
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Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni feSeni pripominky

V feseni uzemniho planu pro spole¢né jednani (dokumentace datovana ,,bfezen 2021°) bylo u ploch
nalezejicich k domim ¢&.p. 176, 188, 189 a 194 a v pozemcich parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29
uvazovano o rozvoji funkce bydleni (BI) pouze podél silnice III. tfidy a zadni trakty byly vymezeny
jako nezastavitelné plochy zemé&dglské (Z). Obdobné feseni predkladal i UP Véazany z roku 2014, ktery
zde vymezoval plochy zemédé€lské specifické (Z.1). V téchto plochach bylo oproti plocham Z tohoto
(nového) tizemniho planu dle dokumentace pro spole¢né jednani (datovana ,,bfezen 2021*) umoznéno
oplocovani a realizace staveb pro zemédélstvi. Navrzené feSeni neuvazovalo rozvoj podél tcelové
komunikace za jiznim okrajem obce po pozemku parc. ¢. 2804, nebot’ tato komunikace nema parametry
vetejného prostranstvi. Obdobné nebylo v feSeni dokumentace pro spole¢né jedndni uvazovano s dal§im
rozvojem zastavby ve vnitrobloku mezi domy ¢.p. 176, 188, 189 a 194 a sportovnim arealem).

Na zaklad¢ pripominek majitelli nemovitosti v této lokalit¢ doruc¢enych v ramci spole¢ného jednani o
navrhu tizemniho planu (dokumentace datovand ,,bfezen 2021°) doslo po dohod¢ uréeného zastupitele
a potizovatele s projektantem ke zméné feSeni této lokality. Byl pfitom bran ohled na jiz realizované
stavby a oploceni a vydana spravni rozhodnuti, stejné jako na t¢elné vyuziti zastavéného uzemi a ploch
priléhajicich k zastavénému uzemi. V prostoru, ktery byl Uzemnim planem VaZzany zroku 2014
vymezen jako plocha zeméde€lska specifickd (Z.1), byla v dokumentaci pro vefejné projednani
(dokumentace datovana ,,bfezen 2022°) vymezena stabilizovana plocha zeméd¢lska ¢islo 30, v nichz je
umoznéno budovat stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru a oploceni. Pozemky za
rodinnymi domy ¢.p. 176, 188, 189 a 194 tedy mohou byt i nadale vyuzivany jako zahrady k t€émto
rodinnym domiim s tim, Ze je v nich umoznéno budovat vySe uvedené stavby. Pozemky nejsou urceny
pro vystavbu samostatnych rodinnych domu. K vystavbé samostatnych domt a jako plocha BI byla
navrzena pouze plocha pozemk parc. ¢. 362/11, 362/12 a 362/29, které jsou dostupné z ploch vefejnych
komunikaci a jsou zde ptedpoklady pro vybudovani kapacitniho vefejného prostranstvi (stabilizovana
plocha DS na pozemku parc. ¢. 2804).

V navaznosti na namitky doruc¢ené v ramci vefejného projednani (dokumentace biezen 2022) bylo v
dokumentaci pro opakované vefejné projednani pristoupeno k opétovné redukci navrzené plochy BI 4
na rozsah odpovidajici rozsahu z dokumentace pro vefejné projednani (dokumentace biezen 2021).
Dutivodem je piedevsim zajisténi pohody bydleni ve stavajici zastavbé, ktera je v délce celé ulice (t.
mezi C.p. 194 a Cp. 188) ve sméru od ulicniho prostranstvi uspofadana ve smyslu
»predzahradka/ptedprostor hlavniho objektu — hlavni objekt — rekreacné-hospodaiské zazemi (zahrada,
dvur, stavby souvisejici s bydlenim“. Tim je zajisténa obdobnd mira vzajemného obtéZovani, nebot’
nedochdzi k michani funkci obytné (souvisejici s hlavnim objektem) a hospodatsko-rekreacni.
Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle dokumentace ,,biezen 2022 ptedstavuje vytvotreni nové uli¢ni
fronty podél komunikace v pozemku parc. ¢. 2804. Toto feSeni je sice technicky mozné, avsak z
urbanistického hlediska se nejedna o jediné mozné feSeni a ze socialné-politického hlediska bylo
shledano jako nepriichozi. Zajmem obce je udrzitelny rozvoj zastavby v souladu s pozadavky obyvatel
a uzivatell stavajicich zastavénych ploch, coz lze shledat legitimnim pozadavkem na rozvoj tizemi a
ochranu zejména socialniho a environmentalniho pilife udrzitelnosti.

Pfipomince se tedy nevyhovuje. V dokumentaci pro opakované vetfejné projednani (datum ,,Cervenec
2023%) je navrzena plocha BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro spolecné
jednani (,,biezen 2021%) a v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo ke zmén¢€ oznaceni navrhové plochy ze ,,4*
na ,,Z.4“. Zbyvajici ¢ast pozemku je vymezena jako nové zavedena stabilizovana plocha zemédélska
specificka (AX), jejiz podminky vyuZiti jsou shodné s vyuzitim ploch oznacenych v dokumentaci
,orezen 2022% jako Z 30 (j. jsou umoznény vybrané stavby a oploceni). Diivodem pro zavedeni nové
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plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti misto stabilizované plochy AU? s ¢iselnym indexem je vznik dalsi
plochy s obdobnym zptisobem vyuziti v dokumentaci pro opakované vetejné projednani, a tedy
zjednoduseni srozumitelnosti uzemniho planu. Neni Gc¢elné zavadét stabilizované plochy s Cislenym
indexem, pokud se nejedna o unikatni pripad (tj. pfipad vyskytujici se v feSeném tzemi prave jednou).

PRIPOMINKA 5/2

Plochu naproti byvalému druzstvu, ktera je ucinnym uzemnim planem vymezena jako navrzena
zastavitelna plocha smisena obytna (SO) 45, ponechat mezi plochami zastavitelnymi pro individualni
bydleni.

Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

Novy tizemni plan neuvazuje se zahrnutim pozemki vymezenych UP Véazany z roku 2014 jako navrzena
zastavitelna plocha smiSend obytna (SO) 45 do zastavitelnych ploch pro obytnou ani jinou funkei.
Zmeéna koncepce rozvoje obce, kterd byla jednim z diivodt potizeni nového tizemniho planu, vytvari
podminky pro rozvoj obytné funkce v lokalitach, které jsou pro tuto funkci vhodnéjsi. Jedna se zejména
0 severni ¢ast obce (navrzena plocha BI 1, u niz doslo k umoznéni obsluhy vefejnou infrastrukturou) a
jizni ¢ast obce naproti sportovnimu aredlu (navrzend plocha BI 2).

Prostor plochy SO 45 navrzené v UP Vazany z roku 2014 je zatizen vedenim technické infrastruktury,
emisemi a hlukem ze silnice IIl. tfidy do Tucap a sousedstvim vyrobniho aredlu v byvalé farmeé
zemédelské vyroby. Lokalita tedy neni pro rozvoj obytné funkce vhodnd, a proto koncepce nového
uzemniho planu zde pfebird pouze navrzenou zastavitelnou plochu BI 44 (nové plocha BI 3), ktera
predstavuje arondaci zastavéného tizemi a dostavbu druhé uli¢ni fronty funkce bydleni pfi vyjezdu na
Vézany. Lze konstatovat, ze obec mé dostatek vhodnéjsich rozvojovych ploch pro bydleni, a tedy ze
neni ucelné tuto funkei rozvijet v ndvaznosti na vyrobni areal.

Plocha SO 45 navrzena UP Vazany z roku 2014 se rovnéz v celém rozsahu nachézi v plochach II. t¥idy
ochrany BPEJ. Jedna se tedy o zvlasté¢ chranéné pidy, jejichz ochrana je mimo jiné deklarovana
v prioritach tzemniho planovani PUR CR, v platném znéni (,,PFi planovéni rozvoje venkovskych iizemi
a oblasti ve vazbe na rozvoj primdarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostit, vodnich
ploch a kvalitni zemédélske, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.* — priorita ¢. 14a) i
prirodnich bohatstvi uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosii kraje. Preferovat pri
rozhodovani o zméendch ve vyuzivani uzemi a pri zpracovani podrobnéjsi uzemné planovaci
dokumentace a uzemné planovacich podkladii takova reseni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji ndroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pred
negativnimi jevy z piisobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace piud. Dbdt na
minimalizovani odnimané plochy pozemkii ZPF zvlaste u pud zarazenych v I. a Il. tridé ochrany.” —
priorita ¢. 10). Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem, kdy obec jiZ nema zajem na rozvoji obytné
funkce v této lokalit¢ a preferuje lokality vhodné&jsi, je Gcelné ponechat plochu pro zemédélské
hospodareni, a tedy preferovat vefejny zdjem na ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu.

Pfipomince se nevyhovuje v plném rozsahu. V dokumentaci pro opakované vefejné projednani
(,,Cervenec 2023*) doslo ke zméné vymezeni ploch srozdilnym zpusobem vyuziti z ploch
zemédélskych (Z) na plochy zemédélské vseobecné (AU). Zména piedstavuje pouze uvedeni
dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné¢ planovaci Cinnosti, ve znéni platném od

3 V dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,,éervenec 2023*) doSlo ke zméné oznadeni ploch
zemédélskych z ptivodniho ,,Z“ na nové ,,AU*.
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01.01.2023. Touto zménou se méni pouze oznaceni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, ale nedochazi
ke zméné podminek vyuziti izemi.

6. Pripominka ¢. 6: Jarmila Koplikova, bytem Kurovice 73, 768 52 MiSkovice —
prijato dne 21.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/59729/2021/DujJ)

Jako vlastnik pozemkid LV 356, pozemkova parcela ¢islo 362/6 a 362/7 v k.. Vazany u Uherského
Hradiste, zadam o zarazeni celé plochy pozemku pozemkova parcela ¢Cislo 362/6 a 362/7, jako plochy k
bydleni individudlniho a do zastavitelného izemi a to spolu s ¢astmi sousednich pozemki v navrhu
uzemniho planu zatfazenymi do ploch zemédélskych mezi plochami bydleni individualniho a plochou
pro télovychovu a sport.

Predmétny pozemek 362/6 a 362/7 i pozemky sousedni na jih a sever od mého pozemku maji
dostate¢nou délku, aby mohly byt vyuzity pro vystavbu na obou koncich a jevi se jako vhodné, aby
vznikla v daném misté kompaktni zastavba plynule navazujici ptes plochu pro télovychovu a sport na
nove navrhovanou plochu k bydleni individualniho BI2.

Zpisob feSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni pripominky:

V teSeni uzemniho planu pro spolecné jednani (dokumentace datovand ,,bfezen 2021°) bylo u ploch
nalezejicich k domim ¢.p. 176, 188, 189 a 194 a v pozemcich parc. ¢. 362/11, 362/12 a 362/29
uvazovano o rozvoji funkce bydleni (BI) pouze podél silnice III. tfidy a zadni trakty byly vymezeny
jako nezastavitelné plochy zemédélské (Z). Obdobné feseni predkladal i UP Vazany z roku 2014, ktery
zde vymezoval plochy zemédé€lské specifické (Z.1). V téchto plochach bylo oproti plocham Z tohoto
(nového) uzemniho pldnu umoznéno oplocovani a realizace staveb pro zeméd¢lstvi. Navrzené feSeni
neuvazovalo rozvoj podél uc¢elové komunikace za jiznim okrajem obce po pozemku parc. ¢. 2804, nebot’
tato komunikace nema parametry vetejného prostranstvi. Obdobné nebylo v feSeni dokumentace pro
spole¢né jednani uvazovano s dals§im rozvojem zastavby ve vnitrobloku mezi domy ¢.p. 176, 188, 189
a 194 a sportovnim arealem).

Na zaklad¢ pripominek majiteli nemovitosti v této lokalité dorucenych v ramci spole¢ného jednani o
navrhu tizemniho planu (dokumentace datovana ,,biezen 2021°) doslo po dohod¢€ uréeného zastupitele
a pofizovatele s projektantem ke zmén¢ feSeni této lokality. Byl pfitom bran ohled na jiz realizované
stavby a oploceni a vydana spravni rozhodnuti, stejné jako na ucelné vyuziti zastavéného tizemi a ploch
pfiléhajicich k zastavénému tzemi. V prostoru, ktery byl Uzemnim plianem Vézany z roku 2014
vymezen jako plocha zemédé€lska specifickd (Z.1), byla v dokumentaci pro veifejné projednani
(dokumentace datovana ,,bfezen 2022°) vymezena stabilizovana plocha zemédélska ¢. 30, v nichz je
umoznéno budovat stavby pro zemedélstvi malovyrobniho charakteru a oploceni. Pozemky za
rodinnymi domy ¢.p. 176, 188, 189 a 194 tedy mohou byt i nadale vyuzivany jako zahrady k témto
rodinnym domtim s tim, Ze je v nich umoznéno budovat vySe uvedené stavby. Pozemky nejsou uréeny
pro vystavbu samostatnych rodinnych domi. K vystavbé samostatnych domu a jako plocha BI byla
navrzena pouze plocha pozemki parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29, které jsou dostupné z ploch vetejnych
komunikaci a jsou zde predpoklady pro vybudovani kapacitniho vetejného prostranstvi (stabilizovana
plocha DS na pozemku parc. ¢. 2804).

V navaznosti na namitky dorucené v ramci vetejného projednani (dokumentace ,,biezen 2022) bylo v
dokumentaci pro opakované vetejné projednani pfistoupeno k opétovné redukci navrzené plochy BI 4
na rozsah odpovidajici rozsahu z dokumentace pro spole¢né jednani (dokumentace ,biezen 2021%).
Duivodem je pfedevsim zajisténi pohody bydleni ve stavajici zastavbé, ktera je v délce celé ulice (tj.
mezi ¢.p. 194 a ¢&p. 188) ve sméru od ulicniho prostranstvi uspofaddna ve smyslu
,,predzahradka/ptedprostor hlavniho objektu — hlavni objekt — rekreaéné-hospodaiské zazemi (zahrada,
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dvur, stavby souvisejici s bydlenim“. Tim je zajiS§téna obdobnd mira vzajemného obtéZzovani, nebot’
nedochdzi k michani funkci obytné (souvisejici s hlavnim objektem) a hospodatsko-rekreacni.
Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle dokumentace ,,biezen 2022 ptredstavuje vytvoreni nové ulicni
fronty podél komunikace v pozemku parc. ¢. 2804. Toto feSeni je sice technicky mozné, avSak z
urbanistického hlediska se nejednd o jediné mozné feSeni a ze socidlné-politického hlediska bylo
shledano jako nepriichozi. Zajmem obce je udrzitelny rozvoj zastavby v souladu s pozadavky obyvatel
a uzivateld stavajicich zastavénych ploch, coz lze shledat legitimnim poZadavkem na rozvoj tizemi a
ochranu zejména socialniho a environmentalniho pilife udrzitelnosti.

Pfipomince se tedy nevyhovuje. V dokumentaci pro opakované vetejné projednani (datum ,,Cervenec
2023%) je navrzena plocha BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro spole¢né
jednani (,,bfezen 2021°) a v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., 0 izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo ke zméné oznaceni navrhové plochy ze ,,4%
na ,,Z.4“. Zbyvajici ¢ast pozemkul je vymezena jako noveé zavedena stabilizovana plocha zemédélska
specificka (AX), jejiz podminky vyuzZiti jsou shodné s vyuzitim ploch oznacenych v dokumentaci
,brezen 2022 jako Z 30 (tj. jsou umoznény vybrané stavby a oploceni). Ditvodem pro zavedeni nové
plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti misto stabilizované plochy AU* s ¢iselnym indexem je vznik dalsi
plochy s obdobnym zptsobem vyuZiti v dokumentaci pro opakované vetejné projednani, a tedy
zjednoduseni srozumitelnosti uzemniho planu. Neni ucelné zavadét stabilizované plochy s Cislenym
indexem, pokud se nejedna o unikatni pripad (tj. pfipad vyskytujici se v feSeném tizemi prave jednou).

7. Pripominka €. 7: Miroslav Schneider, bytem PoleSovice 449, 687 37 PoleSovice —
prijato dne 21.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/59790/2021/DujJ)

Na zakladé Oznameni o projednani navrhu Uzemniho planu Vazany ¢. j. MUUH-SZP/45413/2021/DujJ
ze dne 2.6.2021 v souladu s § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi Vam
zasilam svou pfipominku k navrhu Uzemniho planu Véazany

Jako vlastnik pozemkl pozemkova parcela ¢islo 362/10 a 362/23 v k1. Vazany u Uherského Hradiste,
zadam o zatrazeni celé plochy pozemku pozemkova parcela ¢islo 362/10 jako plochy plochy bydleni
individualniho a do zastavitelného izemi a to spolu s ¢astmi sousednich pozemkl v navrhu tizemniho
planu zafazenymi do ploch zemédélskych mezi plochami bydleni individualniho a plochou pro
télovychovu a sport.

Ptedmétny pozemek 362/10 i pozemky sousedni na jih a sever od mého pozemku maji dostatecnou
délku, aby mohly byt vyuzity pro vystavbu na obou koncich a jevi se jako vhodné, aby vznikla v daném
misté kompaktni zastavba plynule navazujici ptes plochu pro télovychovu a sport na nové navrhovanou
plochu plochu bydleni individualniho BI2. Pokud je mi znamo, pfivitali by toto feseni i vlastnici
sousednich pozemkii.

Ve prospéch mého pozadavku je i skute¢nost, ze zafazeni celych pozemki u rodinnych domt do ploch
bydleni individualniho je v obci Vazany bézné a ponechani malé plochy zeméd€lské mezi plochou
bydleni individualniho a plochou pro télovychovu a sport nema opodstatnéni.

Mam dvé dospélé vnucky, které dosud nemaji vyiesSeno bydleni. Zatazeni mého pozemku do plochy

bydleni individualniho by jim umoznilo vystavbu dvou rodinnych domid na mém pozemku a pozemek
by pro né ziskal na atraktivit€ vzhledem k moznosti jejich bydleni v blizkém sousedstvi.

Nezbytnosti vefejné infrastruktury pro vystavbu v zapadni ¢asti pozemku jsem si védom a jsem s obci
ochoten vstiicné jednat o vyuziti ¢asti mych pozemku na vystavbu infrastruktury.

4 V dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,Cervenec 2023*) doslo ke zméné oznadeni ploch
zemédélskych z ptivodniho ,,Z“ na nové ,,AU*.
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Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni feSeni pripominky:

V feseni uzemniho planu pro spole¢né jednani (dokumentace datovana ,,bfezen 2021%) bylo u ploch
nalezejicich k domim ¢&.p. 176, 188, 189 a 194 a v pozemcich parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29
uvazovano o rozvoji funkce bydleni (BI) pouze podél silnice III. tfidy a zadni trakty byly vymezeny
jako nezastavitelné plochy zemé&dglské (Z). Obdobné feseni predkladal i UP Véazany z roku 2014, ktery
zde vymezoval plochy zemédé€lské specifické (Z.1). V téchto plochach bylo oproti plocham Z tohoto
(nového) tzemniho planu umoznéno oplocovani a realizace staveb pro zemédélstvi. Navrzené feSeni
neuvazovalo rozvoj podél uc¢elové komunikace za jiznim okrajem obce po pozemku parc. ¢. 2804, nebot’
tato komunikace nema parametry vefejného prostranstvi. Obdobn¢ nebylo v feSeni dokumentace pro
spole¢né jednani uvazovano s dal§im rozvojem zastavby ve vnitrobloku mezi domy ¢€.p. 176, 188, 189
a 194 a sportovnim arealem).

Na zaklad¢€ pripominek majiteli nemovitosti v této lokalité dorucenych v ramci spole¢ného jednani o
navrhu tizemniho planu (dokumentace datovana ,,bfezen 2021°) doslo po dohodé uréeného zastupitele
a pofizovatele s projektantem ke zméné feseni této lokality. Byl pfitom bran ohled na jiz realizované
stavby a oploceni a vydana spravni rozhodnuti, stejn¢ jako na ucelné vyuziti zastavéného izemi a ploch
priléhajicich k zastavénému uzemi. V prostoru, ktery byl Uzemnim planem Vazany z roku 2014
vymezen jako plocha zemédé€lska specificka (Z.1), byla v dokumentaci pro vefejné projednani
(dokumentace datovana ,,bfezen 2022°) vymezena stabilizovana plocha zemédélska ¢. 30, v nichz je
umoznéno budovat stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru a oploceni. Pozemky za
rodinnymi domy ¢.p. 176, 188, 189 a 194 tedy mohou byt i nadale vyuzivany jako zahrady k témto
rodinnym domiim s tim, Ze je v nich umoznéno budovat vyse uvedené stavby. Pozemky nejsou urceny
pro vystavbu samostatnych rodinnych domi. K vystavbé samostatnych domu a jako plocha BI byla
navrzena pouze plocha pozemki parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29, které jsou dostupné z ploch vetejnych
komunikaci a jsou zde ptedpoklady pro vybudovani kapacitniho vefejného prostranstvi (stabilizovana
plocha DS na pozemku parc. ¢. 2804).

V navaznosti na namitky doruc¢ené v ramci vetejného projednani (dokumentace ,,bfezen 2022°) bylo v
dokumentaci pro opakované veiejné projednani pristoupeno k opétovné redukci navrzené plochy BI 4
na rozsah odpovidajici rozsahu z dokumentace pro spole¢né jednani (dokumentace ,biezen 2021%).
Duivodem je predevsim zajisténi pohody bydleni ve stavajici zastavbé, kterd je v délce celé ulice (j.
mezi C.p. 194 a Cp. 188) ve sméru od ulicniho prostranstvi uspofadana ve smyslu
»predzahradka/ptedprostor hlavniho objektu — hlavni objekt — rekreacné-hospodaiské zazemi (zahrada,
dvur, stavby souvisejici s bydlenim®“. Tim je zajiSténa obdobnd mira vzajemného obtéZzovani, nebot’
nedochdzi k michani funkci obytné (souvisejici s hlavnim objektem) a hospodatsko-rekreacni.
Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle dokumentace ,,biezen 2022 ptedstavuje vytvotreni nové uli¢ni
fronty podél komunikace v pozemku parc. ¢. 2804. Toto feSeni je sice technicky mozné, avsak z
urbanistického hlediska se nejedna o jediné mozné feSeni a ze socialné-politického hlediska bylo
shledano jako nepruchozi. Zajmem obce je udrzitelny rozvoj zastavby v souladu s pozadavky obyvatel
a uzivatell stavajicich zastavénych ploch, cozZ lze shledat legitimnim pozadavkem na rozvoj tizemi a
ochranu zejména socialniho a environmentalniho pilife udrzitelnosti.

Pfipomince se tedy nevyhovuje. V dokumentaci pro opakované vetejné projednani (datum ,,Cervenec
2023%) je navrzena plocha BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro spolecné
jednani (,,biezen 2021%) a v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo ke zmén¢€ oznaceni navrhové plochy ze ,,4*
na ,,Z.4“. Zbyvajici ¢ast pozemku je vymezena jako nové zavedena stabilizovana plocha zemédélska
specificka (AX), jejiz podminky vyuziti jsou shodné s vyuzitim ploch oznaCenych v dokumentaci
,orezen 2022% jako Z 30 (j. jsou umoznény vybrané stavby a oploceni). Diivodem pro zavedeni nové
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plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti misto stabilizované plochy AU® s ¢iselnym indexem je vznik dalsi
plochy s obdobnym zptisobem vyuziti v dokumentaci pro opakované vetejné projednani, a tedy
zjednoduseni srozumitelnosti uzemniho planu. Neni Gc¢elné zavadét stabilizované plochy s Cislenym
indexem, pokud se nejedna o unikatni pripad (tj. pfipad vyskytujici se v feSeném tzemi prave jednou).

5.3 Pripominky verejnosti doruc¢ené v ramci verejného projednani
navrhu uzemniho planu

V ramci vefejného projednani navrhu UP Véazany nebyly dorudeny zadné p¥ipominky.

5.4 Pripominky verejnosti dorucené v ramci opakovaného
verejného projednani navrhu uzemniho planu

V ramci opakovaného veiejného projednani navrhu UP Vazany nebyly dorudeny zadné pFipominky.

5 V dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,Cervenec 2023*) doslo ke zméné oznadeni ploch
zemédélskych z ptivodniho ,,Z“ na nové ,,AU*.
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6 Navrh rozhodnuti o namitkach

6.1 Seznam doruc¢enych namitek véetné navrhu jejich

vyhodnoceni
1. Namitka ¢. 1: Lubo$ Bednafik — ndmitce se ¢dsteéné vyhovuje
2. Namitka ¢. 2: Radek Nevatil — ndmitce se vyhovuje
3. Namitka ¢. 3: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se vyhovuje
4. Néamitka €. 4: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se castecné vyhovuje
5. Namitka €. 5: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se vyhovuje
6. Namitka ¢. 6: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se Cdste¢né vyhovuje
7. Namitka ¢. 7: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se vyhovuje
8. Namitka ¢. 8: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se Cdstecné vyhovuje
9. Namitka ¢. 9: David Kastanek a Jitka KaStankova - ndmitka se zamitd
10. Namitka ¢. 10: Ing. Robert Stauf¢ik, MBA

a. Namitka C. 10/1 - namitka se zamita
b. Namitka ¢. 10/2 - ndmitka se zamita
c. Namitka ¢. 10/3 - namitka se zamitd
d. Namitka ¢. 10/4 - namitka se zamitd
11. Namitka ¢. 11: David Kastanek a Jitka KaStankova - namitka se zamitd

6.2 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci verejného
projednani navrhu iuzemniho planu

1. Namitka ¢. 1: Lubo$ Bednaftik, bytem Vazany 188, 687 37 PoleSovice — prijato
dne 06.06.2022 pod ¢.j. MUUH-SZP/48125/2022/DujJ)

Nesouhlasim se zabarvenim bilou barvou parcely pana Roberta Stauf¢ika, jak ndm byla pfedstavena
mapa dne 02.06.2022 v KD Vazany. Tato mapa neni ani na strance M.U. U.H.

Souhlasim s prodlouzenim stavebni ¢ary, viz aktualizace z ¢ervna 2021.

Povolim zabarveni parcely p. Stauf¢ika hnédou barvou kategorie BI ve velikosti, kterou ma parcela
362/14. Jeden rodinny dtim!

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitce se ¢dstecné vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni namitky:

Podatel Namitky ¢. 1 je vlastnikem domu ¢.p. 188 a souvisejicich pozemka parc. €. st. 287, st. 288 a
362/14 a jeho podani se tyka navrzené zastavitelné plochy bydleni individualniho (BI) 4 v jeho
bezprostfednim sousedstvi. Jedna se tedy o osobu, ktera je ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona
vlastnikem pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni. Dle pozdéjsiho tstniho doplnéni podatele
sméfuje pozadavek na prodlouzeni stavebni ¢ary a jeden rodinny dim k vytvofeni podminek pro
vystavbu pouze v rozsahu, jaky je vymezen pro celou zdpadni uli¢ni frontu podél silnice III. tfidy do
Polesovic, tj. mezi domy ¢.p. 194 na severu a ¢.p. 188 na jihu.

Navrh Uzemniho planu Vazany pro spoleéné jednani (dokumentace ,biezen 2021) navrhoval
zastavitelnou plochu BI 4 pouze v rozsahu stabilizované plochy Bl v uvedené uli¢ni fronté, tj. do
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hloubky cca 70 m od silnice I11. tfidy®. Zbytek pozemki, na nichZ byla plocha BI 4 navrzena (tj. pozemky
parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29), byl vymezen jako plocha zemédélska (Z). V prubéhu spoleéného
jednani o navrhu UP Véazany byla doru¢ena pfipominka majitele pozemki parc. &. 362/11, 362/12 a
362/29 (Pripominka €. 3), z niz vzeSel pozadavek na zafazeni uvedenych pozemkt do ploch BI v celém
jejich rozsahu. V ramci vyhodnoceni spolecného jednani bylo konstatovdno, ze je mozno vymezit
navrzenou plochu BI v plném rozsahu uvedenych pozemkid. Toto feseni bylo zapracovano do
dokumentace pro vefejné projednani, datované ,,biezen 2022,

Dokumentace pro vetejné projednani byla fadné zvefejnéna soucasné s vyveésenim vetrejné vyhlasky, tj.
dne 28.04.2022 (jeden den ptfed vyvéSenim vetejné vyhlasky), na webovych strankach Méstského uradu
Uherské Hradisté, a zvetejnéna byla po celou dobu nejméné do 10.06.2022, tj. do snéti vefejné vyhlasky.
Po uvedenou dobu byla dokumentace také k nahlédnuti na tfadu uzemniho planovani (u pofizovatele
UP) a na Obci Vazany. Z uvedeného vyplyva, e ¢ast namitky sméfujici k nezvetejnéni dokumentace je
nediivodna. V této dokumentaci byla navrzena plocha vymezena v barevném a grafickém feSeni
odpovidajicim ,,Metodice zpracovani izemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje‘, tj. jedna se
o polygon s barevnym ordamovanim v barevnosti pfiblizné RGB 255 140 130 a bilou vyplni. Cast
namitky tykajici se barevnosti tedy nemusi byt pfesna (jedna se o individudlni vniméni a rozliSeni
barvy), z kontextu je v8ak jasné patrné, Ze se jedna o navrzenou plochu BI.

V ramci vyhodnoceni vetejného projednani bylo dohodnuto, ze namitce bude vyhovéno. Divodem je
predevsim zajisténi pohody bydleni ve stavajici zastavbe, ktera je v délce celé ulice (tj. mezi C.p. 194 a
¢.p. 188) ve sméru od uli¢niho prostranstvi uspofadana ve smyslu ,,pfedzahradka/ptedprostor hlavniho
objektu — hlavni objekt — rekreaéné-hospodaiské zazemi (zahrada, dvir, stavby souvisejici s bydlenim®.
Tim je zajiSténa obdobnd mira vzajemného obtézovani, nebot’ nedochazi k michani funkci obytné
(souvisejici s hlavnim objektem) a hospodarsko-rekreac¢ni. Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle
dokumentace ,,bfezen 2022 ptedstavuje vytvoreni nové ulicni fronty podél komunikace v pozemku
parc. €. 2804. Toto feseni je sice technicky mozné, avSak z urbanistického hlediska se nejedna o jediné
mozné feSeni a ze socidlné-politického hlediska bylo shledano jako neprichozi. Zajmem obce je
udrzitelny rozvoj zastavby v souladu s pozadavky obyvatel a uzivatelii stavajicich zastavénych ploch,
coz lze shledat legitimnim pozadavkem na rozvoj tizemi a ochranu zejména socidlniho a
environmentalniho pilite udrzitelnosti.

Namitce €. 1 bylo vyhovéno pouze v podrobnosti izemniho planu, a tedy Ze byla vymezena zastavitelna
plocha v rozsahu (vyméte) odpovidajici pfiblizné vymezeni ploch BI na pozemcich pfi domu ¢.p. 188 -
viz vyiez nize. Uzemni pldn nicméné nestanovuje pocet rodinnych domi, ktery miize byt v navrzené
zastavitelné plose Z.4 realizovan. Nejsou stanoveny také podrobnéjsi regulace jako stavebni ¢ara nebo
parametry objektli souvisejicich s bydlenim umistovanych na pozemcich. Pozadavek uvedeny
vV Namitce €. 1 na ,jeden rodinny diim* rovnéz neodpovida podrobnosti izemniho planu, a tedy neni
v rozsahu uzemniho planu vymahatelny. Pokud bude z hlediska stavebnich a technickych ptedpisii
mozné V rozsahu navrzené zastavitelné plochy Z.4 umistit vice nez 1 rodinny dim, tzemni plan to
nevylouci. Zde bude jiz zalezet na podobé konkrétniho zdméru a pribéhu pfipadného navazujiciho
fizeni. V dokumentaci pro opakované vefejné projednani (datum ,,Cervenec 2023%) je navrzena plocha
BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro spolecné jednani (,,biezen 2021%) a
v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni
platném od 01.01.2023, doslo ke zmén€ oznaceni navrhové plochy ze ,,4* na ,,Z.4“. Zbyvajici Cast
pozemku je vymezena jako nové zavedena stabilizovana plocha zemédélska specificka (AX), jejiz
podminky vyuZiti jsou shodné s vyuzitim ploch oznac¢enych v dokumentaci ,,bfezen 2022 jako Z 30 (4j.
jsou umoznény vybrané stavby a oploceni). Dlivodem pro zavedeni nové plochy s rozdilnym zptisobem

6 Orientaéni hodnota, vzhledem k absenci jasn& identifikovatelnych lomovych bod@ nelze stanovit pfesnou
vzdalenost. Vzhledem k povaze namitky vSak je vymezeni v fadu desitek metrti dostacujici.

7 Metodika zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje: https://zlinskykraj.cz/metodika-
zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje, popis kodu RBG je v dokumentu ,katalog jevi
SZdUP 2023% (soubor XLS ke stazeni). Tato metodika je piiblizné shodna s metodikou, v niZ byla zpracovana
dokumentace oznacena ,,biezen 2022%; v Cervenci 2023 neni ptivodni metodika jiz dostupna. Lze vSak konstatovat,
ze format RGB grafického znazornéni pfislusné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti se zasadné nezménil.
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vyuziti misto stabilizované plochy AU® s ¢iselnym indexem je vznik dalsi plochy s obdobnym zptisobem
vyuziti v dokumentaci pro opakované vefejné projednani, a tedy zjednoduseni srozumitelnosti izemniho
planu. Neni ucelné zavadét stabilizované plochy s ¢iselnym indexem, pokud se nejedna o unikatni ptipad
(tj. pripad vyskytujici se v feSeném tzemi prave jednou).

Zakresleni rozsahu ploch Bl z hlediska jejich ,, hloubky *“ ve vztahu k navrzené plose Z.4 (dokumentace
data ,,cervenec 2023 ). Vyrez je pouze orientacni.

2. Namitka ¢. 2: Radek Nevaril, bytem Vazany 64, 687 37 PoleSovice — prijato dne
09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-SZP/49398/2022/DujJ)

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zdkona vznasim namitku k navrhu Uzemniho planu
Vazany.

V navrhu Uzemniho planu VaZany byla mezi vefejnd prostranstvi zahrnuta &ast parcely 2163 (KU
Vézany u Uherského Hradiste) bez souhlasu majitele.

Jako vlastnik pozemku s timto nesouhlasim a vznas$im namitku.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni namitky:

V dokumentaci pro spole¢né jednani (datum ,,bfezen 2021°) byl pozemek parc. ¢. 2163 vymezen
prevazné jako navrzena zastavitelna plocha bydleni individualniho (BI) 1. Navrzena plocha
verejného prostranstvi (P*) 8, vymezena pro obsluhu navrzené plochy BI 1 a pro propojeni dvou
severnich casti obce, byla situovana predevs§im do obecnich pozemkl parc. ¢. 1569/1 (stavajici
nezpevnéna zdhumenni cesta) a 1582 (stavajici mez). Podatel Namitky €. 2 je vlastnikem pozemku parc.

8 V dokumentaci pro opakované veiejné projednini (,Gervenec 2023*) doSlo ke zmén& oznadeni ploch
zemédélskych z ptivodniho ,,Z“ na nové ,,AU*.
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¢. 2163, na jehoz ¢asti byla vymezena plocha P* 8. Jedna se tedy o osobu, ktera je ve smyslu ust. § 52
odst. 2 stavebniho z4kona vlastnikem pozemku a staveb dot¢enych ndvrhem feseni.

V souvislosti s podrobné&jsim feSenim zajisténi infrastruktury pro umoznéni vystavby v lokalit¢ BI 1 (dle
UP Vazany z roku 2014 navrzena zastavitelna plocha pro bydleni individualni BI 42) byl z podnétu
obce vytvofen ndvrh geometrického planu pro rozsifeni pozemku parc. ¢. 1583 do Sife umoziiujici
vytvoreni vetejného prostranstvi. Doslo k upravé vymér ploch BI 1 (zmenSeni) a P* 8 (zvétSeni). Touto
upravou, ktera byla zapracovana do dokumentace pro vefejné projednani (datum ,,biezen 2022°), byl
pozemek podatele zahrnut do navrzené plochy P* 8 v §ifi odpovidajici navrhu geometrického planu, tj.
méné nez 10 m od pozemku parc. ¢. 1583. Pfestoze tato vymeéra je v podrobnosti mensi nez ptislusi
feSeni uzemniho planu, v ramci vyhodnoceni vetejného projednani bylo konstatovano, ze namitce bude
vyhovéno. Vymezeni vetejného prostranstvi pro obsluhu navazujicich ploch BI pfi zachovani minimalni
pozadované §ife je mozné i mimo pozemek parc. ¢. 2163. Oproti pivodnim predpokladiim byl pozemek
parc. ¢. 2163, spolu s dal$imi sousednimi pozemky parc. ¢. 2158, 2164 a 2169, vynat z navrhu
geometrického planu. Geometricky plan upravujici $ifi pozemku parc. ¢. 1583 na tkor pozemki
kolmych na tento pozemek (pozemek parc. ¢. 2156/1 a dalsi pozemky dale na zapad) byl zapsan do
Katastru nemovitosti ve druhé poloving roku 2022.

Namitce se tedy vyhovuje v plném rozsahu. V dokumentaci pro opakované veifejné projednani
(,,cervenec 2023*) je navrzena plocha vefejného prostranstvi vymezena dle aktualniho mapového
podkladu, tj. pouze po rozsifeném pozemku parc. ¢. 1583. V souvislosti s uvedenim dokumentace do
souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a o zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo
také ke zméné oznaceni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti na dot€eném pozemku takto:

e navrzena plocha diive ozna¢ena plocha bydleni individualniho (BI) 1 je nové oznacena jako
navrzena plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti bydleni individualni (BI) Z.1;

e navrzena plocha diive oznacena plocha vefejného prostranstvi (P*) 8 je nové oznacena jako
navrzena plocha s rozdilnym zpuisobem vyuZiti veiejna prostranstvi v§eobecna (PU) Z.8,

pricemz podminky vyuziti ploch Bl a PU v dokumentaci ,,Cervenec 2023 se zdsadné nelisi od podminek
vyuziti ploch Bl a P* v dokumentaci ,,bfezen 2022

3. Namitka €. 3: David KaStanek a Jitka KasStankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 PoleSovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZP/49406/2022/DujJ)

Vlastnici dot¢ené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Véazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Véazany

Dotcena nemovitost: p.C. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 85 m2, obec Vazany,
k. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV ¢. 632 u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradiste

Dne 2.6.2022 se konalo v kulturnim dom¢ ve Vazanech, Vazany 93, na zaklad¢ vefejné vyhlasky ze dne
28. 4. 2022, &j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ veiejné projednani upraveného a posouzeného navrhu
opatfeni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zmin&nou vefejnou vyhlaskou bylo sou¢asné stanoveno,
ze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni mohou podat namitky dle § 52 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,,stavebni zdkon*), a to do 7 dnli ode dne vetejného projednani (tj. do dne 9.6.2022).
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Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(déle jen ,.klienti*), coz dokladdm ptiloZzenou plnou moci. Klienti jsou majitelé pozemku p.¢. 2868, obec
Véazany, k. 0. Vazany u Uherského Hradiste.

Mi klienti, jakoZto vlastnici nemovitosti uvedené vyse, ktera je dotéena navrhem uzemniho planu obce
Vézany, timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona podavaji proti navrhu tizemniho
planu obce VazZany z bi‘ezna 2022 v zakonné lhiité 7 dnii ode dne vei‘ejného projednani nasledujici
namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o celkové vyméfe 85 m?, obec
Vézany, k.u. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV €. 632 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté¢ Uherské Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu k celému pozemku p.¢.
2868, k. u. Vazany u Uherského Hradisté (dale také jako ,,dotCena nemovitost*) jsou dotceni
zménou, kdy oproti stavajicimu platnému a G¢innému tizemnimu planu obce Vazany, ktery nabyl
ucinnosti dne 21. 2. 2014, ve kterém je dotCena nemovitost evidovana v plose pro individualni bydleni,
bude nové dle navrhovaného tzemniho planu zahrnuta do plochy vetejného prostranstvi, ackoliv takova
zmeéna neni fadné odivodnéna.

Uzemni plan z roku 2014 Névrh tzemniho planu z brezna 2022

Odiivodnéni namitky

V souladu s aktualné platnym a uc¢innym tzemnim planem obce Vazany z roku 2014 mi klienti na
dotéeném pozemku p.¢. 2868 v k. 0. Vazany u Uherského Hradist€é umistili kamenny gabionovy plot,
v¢. vjezdu a brany, kdy tyto prvky slouzi k ucelnému vyuzivani pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném
umisténych a tvoii tedy piisluSenstvi pozemku p.¢. 2863. Je tak ziejmé, Ze pozemek p.¢. 2868 v k. 1.
Vazany u Uherského Hradisté (tj. dotend nemovitost) jiz byl vyuzit a je stale vyuzivan v souladu s
aktualné¢ platnym a G¢innym uzemnim planem, takze neni mozné, aby novy uzemni plan zalozil
neodiivodnéné zménu téchto stavajicich pomért. Pofizovatel izemniho planu se zjevné dostatecne
neseznamil se situaci na misté samém a nespravné zahrnul pozemek p.¢. 2868 do navrhované plochy
verejnych prostranstvi.

Zména funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 2868, tj. jeho zahrnutim do plochy vefejného prostranstvi
oproti diivéjSimu vymezeni jako plochy pro individualni bydleni, pfedstavuje hruby a zdvazny
nepomér mezi dosavadnim a novym funk¢énim vyuZitim pozemku a tato zména nebyla naleZzité
oduvodnéna v navrhu izemniho planu VazZany z bi‘ezna 2022, resp. viibec tato skute¢nost neni v
navrhu zdivodnéna (k tomu srov. napt. rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.9.2015, ¢.
j. 79 A 8/2014-124). Vzhledem k tomu, Ze zména nebyla nalezité odiivodnéna, a navic je v rozporu se
skuteénym stavem véci, dochazi pfedmétnym navrhem Uzemniho planu k podstatnému zasahu do
vlastnickych prav klientd, ktera jsou chranéna Listinou zakladnich prav a svobod (viz €l. 11), kdy takovy
postup je v demokratickém pravnim staté zcela nepfipustny, a proto v tomto rozsahu nemtze navrhovana
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zména Uzemniho planu obce Vazany ve vztahu k pozemku p.¢. 2868 obstat. Zasadni zmény v u¢elovém
urceni ploch v izemi, které pretrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou mozZné jen zcela vyjimecné, a
to v piipadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skute¢nosti, majici fatalni vliv na dosavadni
priznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj ¢i soudrznost spolefenstvi obyvatel, piic¢emz
takové zmény musi byt v izemnim planu naleZité odivodnény. Pokud takové odiivodnéni v
uzemnim plinu neni, je Uzemni plan nepi'ezkoumatelny, coZ je pravé i nynéjsi pripad
specifikovany touto namitkou. V dané véci nelze shledavat ani Zadné objektivni skutecnosti, které
by obhajitelné odtivodnily moZnost zpi‘etrhani dosavadniho vyvoje vyuZiti dot¢ené nemovitosti a
jeji zahrnuti do ploch veiejného prostranstvi.

Ke shora uvedenému dodavam, Ze na str. 11 navrhu uzemni planu (¢ast LA - navrh textova cast,
dokumentace k verejnému projednani) je k plochdm vetejnych prostranstvi toliko uvedeno, ze ,,v navrhu
reseni jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi, z nichz vétsina plni zakladni komunikacni
funkci a v centralni casti obce funkce verejného prostranstvi (P*). Nova verejnd prostranstvi lze vymezit
také v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha
verejnych prostranstvi P* ¢. 8, ktera plni komunikacni funkci, umoziuje realizaci verejné technické
infrastruktury, tvori odpovidajici verejné prostranstvi pro navrhovanou plochu individudlniho bydleni
BI ¢ 1 Dale je na str. 34 (¢ast ILA. - odiivodnéni textova ¢ast, dokumentace k vetfejnému projednani)
uvedeno: .,V ndvrhu reseni jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy verejnych prostranstvi, které
tvori vybrana sit’ obsluznych komunikaci a verejny prostor zejména v centralni casti obce s kapli. Tyto
plochy zajistuji funkci verejného prostoru a soucasné plni funkci dopravni jako soucast komunikaci, a
to véetné moznosti umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. V casti obce
je verejny prostor tvoren stavajicimi predzahradkami. Novad verejnd prostranstvi lze vymezit take v
ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha verejnych prostranstvi
P*¢. 8, ktera plni komunikacni funkci a umoznuje realizaci verejné technické infrastruktury. Plocha pro
bydleni BI ¢. 1 o velikosti 2,01 ha vyZaduje dle provadéci vyhlasky ke stavebnimu zdakonu vymezeni
verejného prostranstvi odpovidajici velikosti, v daném pripadé cca 1005 m?. To je splnéno vymezenim
verejného prostranstvi P* 8, které plni nejen funkci pozemni komunikace.” Plocha vefejného
prostranstvi ¢. 8 se vztahuje k jiné lokalité, nez kde se nachazi dotend nemovitost, takze toto
odtiivodnéni neni mozné vztahovat na pozemek klient. Ve zbylé ¢asti shora uvedené textace se hovofi
o tom, ze plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny tak, ze se jednad o stavajici plochy, ale toto
prohlaseni neni pravdivé ve vztahu k pozemku p.¢. 2868. Tento pozemek je ve stavajicim platném a
ucinném tizemnim plénu z roku 2014 zahrnut do plochy pro individudlni bydleni a takto je také uzivan.
O rozsahu tohoto vyuziti svéd¢i i ortofotomapa, kterou piikladam k této namitce. Z ni je jednoznacné
patrno, Zze pozemek p.¢. 2868 je fadn€ vyuzivan v souladu s aktualnim zptisobem vymezeni a je tedy
zcela vylouceno, aby tento prostor byl v navrhu tzemniho planu vymezen jako vefejné prostranstvi ve
smyslu zdkonné definice zakona o obcich, kdyz je ze situace ziejmé, Ze pozemek p.¢. 2868 slouzi toliko
k potfebam mych klientl a potiebam jejich souvisejiciho pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném vzeslych.
S ohledem na uvedené je tedy nepravdivé tvrzeni v navrhu izemniho planu obce Vazany z biezna 2022,
Ze jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy vefejného prostranstvi. Nadto v zadné dalsi ¢asti
navrhu tzemniho planu neni mozné nalézt odtivodnéni, pro¢ oproti stavajicimu platnému a u¢innému
uzemnimu planu z roku 2014 je pozemek klienti nové zahrnut do ploch vetfejného prostranstvi.
Dotcenou nemovitost neni mozné ani chapat jako predzahradku tak, jak se o tom hovofi na str. 34 vyse
citovaného navrhu tzemniho planu, a proto ani tuto ¢ast odiivodnéni neni mozné uzit ve vztahu k
dotcené nemovitosti. Domnivam se, Ze pofizovatel navrhu izemniho planu obce Vazany z biezna 2022
se dopustil pii jeho sestavovani ve vztahu k p.¢. 2868 chyby, ktera byla ziejmé zptisobena neznalosti
situace na mist¢ samém a nespravné tak vyhodnotil tento pozemek a jeho dalsi funkeni vyuziti. Navrh
uzemniho planu musi vychazet z dostatecné zjisténého skute¢ného stavu, ale s ohledem na shora
uvedené je ziejmé, ze ve vztahu k dotéené nemovitosti nebyl tento stav dostate¢né zjistén, a proto navrh
uzemniho planu v mnou napadeném rozsahu nemiize predstavovat fadny podklad pro dalsi postup
pfijimani izemniho planu.

Navrhovana zména je v rozporu se zasadou legitimniho ocekavani, zasadou proporcionality a
minimalizace zasahti do vlastnickych prav klientd. Rozpor se zasadou legitimniho ocekavani spatfuji v
tom, Ze pozemek p.C. 2868 klienti fadné uzivaji, byl na ném umistén fadné a v souladu s pravnimi
predpisy plot, piijezdova komunikace apod. ke stavbam umistnénym na pozemku p.¢. 2863 a tedy
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legitimné ocekavali, Ze takto pozemek mohou nadale uzivat tak, jak bylo povoleno piislusnymi
rozhodnutimi vécné a mistn€ piislusného stavebniho ufadu, kterému jsou podavany tyto namitky.
Navrhovana zména tizemniho planu predstavuje podstatny zasah do vlastnickych prav klientd, kdy se v
zadném ptipadé nejedna o zasah minimalni, protoZe navrhovana zména je podstatné omezi v moznosti
stavajiciho vyuziti pozemku p.¢. 2868 tak, jak byl stanoven pfedchozim izemnim planem a navazujicimi
rozhodnutimi v jednotlivych fizenich podle stavebniho zakona. Pokud jde o rozpor se zasadou
proporcionality (tj. otazka proporcionality mezi vefejnym zajmem a individualnim zdjmem mych
klientil), tak k tomuto uvadim, Ze ten spatiuji v tom, ze v navrhu izemniho planu neni zddnym zpiisobem
odtiivodnéno, pro¢ by mél prevazit vetejny zdjem na ureni pozemku p.¢. 2868 jako plochy vetejného
prostranstvi nad zajmem klienti ponechat tento pozemek ve stavajicim vyuziti plochy pro individualni
bydleni, kdyz je takto pozemek uzivan jiz po nekolik let.

K celé véci dale dodavam, Ze se jedna o pozemek o celkové vyméfe 85 m?, ktery neni nutné vyuZzivat
pro vefejné ucely ani v dané véci neshledavam, jaky vefejny zajem je dan na takovém vyuziti pozemku
dle predmétného navrhu. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotcené lokality nebude naruseno tim,
pokud dotcend nemovitost zlistane ve stdvajicim funkénim vyuziti, tj. plochy pro individualni bydleni.
Potizovatel ndvrhu uzemniho planu nedostatecné vyvazil zajem klientd jakozto vlastnikd dotCené
nemovitosti oproti vefejnému zajmu. Vefejny zajem je neurdity pravni pojem, a proto je nutné jej
vykladat vzdy v kontextu konkrétni projednavané véci, ptficemz takovy vyklad v predlozeném navrhu
uzemniho planu neni mozné nalézt a tento nedostatek nemize odstranit pofizovatel v ramci svého
odtivodnéni tykajici se této namitky.

Dale se domnivam, Ze navrhovana zména funk¢niho vyuziti dotéené nemovitosti mize realn¢ zplsobit
sniZzeni hodnoty nemovitosti mych klienti v pfedmétné lokalité, coz potizovatel ve svém navrhu zcela
pominul, a to navic za situace, kdy klienti jiz na dotéeném pozemku vybudovali celou fadu zafizeni na
své naklady, a to v souladu s rozhodnutimi vydanymi v fizenich podle stavebniho zakona.

Pevné vefim, ze jsem t€mito namitkami dostatecné vyjasnil, pro¢ nemtize navrhovany zptsob vyuziti
plochy pro vetejné prostranstvi tykajici se pozemku p.¢. 2868 v daném piipad¢ obstat a Ze zde obecné
neni zadného dalsiho divodu, pro¢ ménit stavajici funkéni vyuziti dotéené nemovitosti. VE&fim, Ze
pozemek p.¢. 2868 byl ze strany pofizovatele uzemniho pldnu pouze omylem zahrnut do plochy
vetejného prostranstvi a Ze tento omyl bude odstranén na zaklad¢ této ndmitky.

1.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy poZaduji, aby pozemek p.¢. 2868 v k. . Viazany u Uherského
Hradisté ziistal ve stavajicim funkénim vyuziti plochy pro individualni bydleni tak, jak jej stanovil
uzemni plan z roku 2014, a tedy aby nebyl zahrnovan do ploch veiejného prostranstvi dle
predloZeného navrhu tzemniho plianu z bfezna 2022, jelikoZ k takové zméné neni Zadného
divodu, tento zavazny nepomér do vlastnickych prav klienti neni Zadnym zpiisobem odivodnén,

a navic takovy zasah neni Zadnym zptsobem proporcionalni, je v rozporu se zasadou legitimniho
ocekavani a je v rozporu s minimalizaci zasahu do vlastnickych prav mych klienti.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.
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Pozndmka porizovatele: VSechna vyobrazeni uvedend k této ndmitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni namitky:
Podatel Namitky ¢. 3 je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2868 a namita feSeni tizemniho planu v rozsahu
tohoto pozemku. Jedna se tedy o osobu, ktera je ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona vlastnikem

pozemkil a staveb dotcenych navrhem feSeni. Vlastnik pozemku parc. ¢. 2868 jedna v zastoupeni
dolozeném plhou moci a dale bude oznacovan jako ,,podatel Namitky ¢. 3.

V dokumentaci pro spole¢né jednani (datum ,,bfezen 2021°) byl pozemek parc. ¢. 2868 v plném rozsahu
vymezen jako stabilizovana plocha verejného prostranstvi (P*). Toto feSeni bylo v ramci spole¢ného
jednani fadné projednano, pficemz k dotéenému pozemku nebyly uplatnény zadné ptipominky, ani
nebyl predmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro vefejné projednani (datum
,.brezen 2022%) nedoslo tedy k zddné zméné viici dokumentaci pro spolecné jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, Ze namitce bude vyhovéno. Divody
uvedené v odiivodnéni namitky (oddil II.) jsou dostate¢né padné a soucasné nebyly shledany divody
svédcici pro ponechani pozemku parc. ¢. 2868 v plochach vefejnych prostranstvi (v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani datované ,,Cervenec 2023 jiz v souvislosti s uvedenim dokumentace do
souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a o zptusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, ve
zménéném oznaceni ,,plochy vefejnych prostranstvi v§eobecnych“ (PU)). V dokumentaci pro
opakované vetejné projednani (,,cervenec 2023) je pozemek parc. ¢. 2868 v plném rozsahu vymezen
jako stavajici plocha bydleni individualniho (BI). Namitce se timto vyhovuje v plném rozsahu.

68



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

4. Namitka ¢. 4: David KaStanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 Polesovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZ.P/49407/2022/DujJ)

Vlastnici dotené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Véazany

Dotcena nemovitost: p.¢. 2863, orna piida, o vyméte 5624 m?,
p.¢. 2864, orna piida, o vyméte 5696 m?,
nemovitosti se nachazeji v obci Véazany, k.. Vazany u Uherského
Hradisteé, a jsou zapsany na LV €. 632 u Katastralniho uradu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovis§t¢ Uherské Hradisté

Dne 2.6.2022 se konalo v kulturnim domé ve Vézanech, Vazany 93, na zaklad€ verfejné vyhlasky ze dne
28. 4. 2022, &.j. MUUH-SZP/36362/2022/DujlJ vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu
opatieni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zminénou vefejnou vyhlagkou bylo soudasné stanoveno,
ze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem feseni mohou podat namitky dle § 52 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen ,,stavebni zakon"), a to do 7 dnti ode dne vefejného projednani (tj. do dne 9.6.2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(déle jen ,klienti"), coz dokladam ptilozenou plnou moci. Klienti jsou mimo jiné majitelé pozemku p.c.
2863 a p.C. 2864, obec Vazany, k. u. Vazany u Uherského Hradisté (dale jen ,,dotCené nemovitosti").

Mi klienti, jakozto vlastnici dotéenych nemovitosti uvedenych vyse, jsou dotéeni navrhem uzemniho
planu obce Vazany a timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona podavaji proti navrhu
uzemniho planu obce VazZany z biezna 2022 v zakonné lhuté 7 dnii ode dne vefejného projednani
nasledujici namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864, obec Vazany, k.. Vazany u Uherského Hradiste,
vSe zapsano na LV ¢. 632 u Katastralniho Ofadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu jsou dotéeni navrhem izemniho plinu obce VazZany z bi‘ezna
2022, a to v rozsahu, ve kterém jsou dotéené nemovitosti ponechany v plochiach zemédélskych,
aniZ by bylo umoZnéno dalsi vyuZiti jejich pozemki v souladu s postupnym rozvojem izemi obce,
které nastalo v priibéhu casu.
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Oduvodnéni namitky

V této souvislosti klienti uvadi, ze v minulosti na obci Vazany zadali o zaclenéni zbyvajici Casti
dotéenych nemovitosti do plochy pro individualni bydleni, ale tato Zadost byla zamitnuta. Obdobné to
¢inili sousedé mych klientu.

S ohledem na navrh izemniho planu obce Vazany z bfezna 2022, ktery byl vetejné€ projednavan dne 2.
6.2022, klienti zadaji o spravedlivé usporadani pomért v dotené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné
v ramci navrhu izemniho planu obec Vazany a potizovatel izemniho planu vyhovéli jinym vlastnikiim
v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty neprojevili vic¢i ostatnim vlastnikiim, ackoliv jim tyto
pozadavky z minulosti byly objektivné znamy. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality,
kde se nachazi dotéené nemovitosti klientli, nebude naruseno tim, pokud budou dotéené nemovitosti,
nebo aspon jejich ¢asti, zahrnuty do plochy pro individudlni bydleni. Takové zafazeni nebude ani v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, které jsou definovany v § 18 a § 19 stavebniho zadkona. Ze
situace na misté samém i ze samotného navrhu Gzemniho planu je zfejmé, ze ve vztahu k dotenym
nemovitostem a k dotéené lokalit¢ lze shledat jednoznacny potencial rozvoje uzemi pro individualni
bydleni i do té€chto ¢asti, kdy tak nebudou ohrozovany ani podminky Zivota generaci budoucich. V této
souvislosti 1ze poukazat na to, ze v dotcené lokalité je v ndvrhu definovana nove plocha BI €. 2, ktera je
ohrani¢ena ze dvou stran pozemnimi komunikacemi, pfiCemz stejny potencial rozvoje je mozné
aplikovat ve vztahu k dotéenym nemovitostem mych klientli na druhé strané, kdy takovy rozvoj by byl
zcela logicky a vyvéazeny. Proto klienti zadaji o disledné zvazeni zahrnuti jejich dotcenych nemovitosti
identifikovanych v této namitce primarné¢ do ploch pro individualni bydleni. V této souvislosti na
podporu své argumentace si dovoluji uvést pro srovnani, Ze je zcela naopak nelogické vyhovét
pozadavku majitele pozemkd, které jsou zahrnuty do plochy BI €. 4, protoze takové feSeni bude
nevhodné pro pomery v dané lokalité z diivodu zhorSeni prichodnosti v dané krajin€, zhorSeni kvality
bydleni, nevznikne dostatecny prostor volnych ploch, ktery je charakteristicky pro bytovou zastavbu na

v

okrajich obce apod. Bylo by tedy vhodné zvazit spravedlivéjsi usporadani poméra v dané lokalité a napf.
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1 zkratit rozsah plochy BI €. 4 a tento rozsah zkraceni naopak pti¢ist k dobru mych klientt, a to s ohledem
na celkové limity pro kategorie B

S ohledem na shora uvedené navrhuji klienti pro své dot¢ené nemovitosti nasledujici variantni

feSeni:

A. prislusné c¢asti dotCenych nemovitosti p.¢. 2863 a p. ¢. 2864 zahrnout v ramci pfipravovaného
uzemniho planu obce Vazany do ploch pro individualni bydleni, pfi¢emz tento navrh mi klienti
upiednostiuji:

B. vpfipade, ze by nebylo mozné vyhovét v plném rozsahu zaclenéni dotéenych nemovitosti do ploch
pro individuélni bydleni z dGvodu vyc¢erpani celkového limitu pro kategorii BI, tak klienti navrhuji
vyhoveét alespon v Casti pozadavku na zaclenéni dotéenych nemovitosti do ploch pro individualni
bydleni, ktera by navazala na stavajici vymezeni ploch pro bydleni, které se nachazi jiz na
pozemcich klientll a ve zbylé ¢asti dot€enych nemovitosti p.¢. 2863 a p.¢. 2864 navrhuji klienti
zatazeni do plochy Z se stejnymi podminkami vyuZiti jako je tomu v piipadé plochy Z ¢.30 s tim,
7e by bylo vhodné uvést do izemniho planu, Ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu
pro bydleni primarné do této lokality;®

C. pokud nebude mozné vyhoveét ani ¢astecné u dotCenych nemovitosti zatfazeni do kategorie BI,
navrhuji klienti zatazeni zbylé ¢asti dot€enych nemovitosti do plochy Z se stejnymi podminkami
vyuziti jako je tomu v pfipade plochy Z €. 30 s tim, ze by bylo vhodné uvést do izemniho planu,
ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu pro bydleni primarné do této lokality.

S ohledem na shora uvedené variantni feSeni klienti zadaji o disledné posouzeni kazdé varianty pfi
vyporadani této namitky a zvoleni takového feseni, které odpovida spravedlivému uspotfadani uzemi a
vyvazenému napliiovani pozadavkd stanovenych stavebnim zakonem. Dle mého nazoru vsechny
navrhované variantni feSeni budou pozitivné plsobit na hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel obce Vazany, jakoZ takové uspofadani pomérti uizemi bude zcela proporcionalni.

Il.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy pozaduji, aby v rozsahu uvedeném touto namitkou byly
zbyvajici ¢asti pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864 zahrnuty primarné do ploch pro individualni bydleni.

Pokud to nebude mozné, aby bylo zvoleno variantni feSeni B, ¢i pokud to nebude mozné, aby bylo
zvoleno variantni feSeni C.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Poznamka porizovatele: Viechna vyobrazeni uvedend k této ndamitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

® Plocha Z &. 30. Hlavni vyuziti - zemé&délsky ptdni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem hospodafent.
Pripustné vyuziti - dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim, stavby pro zemédélstvi
malovyrobniho charakteru, oploceni. Neptipustné vyuziti v¢. vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném
uzemi - co neni stanoveno jako hlavni nebo ptipustné vyuziti, je nepfipustné. Vylouceni staveb, zafizeni a opatieni
mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy ve smyslu ust. § 18 odst. 5 SZ; stavby, zafizeni a jina opatieni pro
lesnictvi vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji; stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemedélstvi s
vyjimkou piipustného vyuziti; stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostli v¢. staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji; technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu v¢etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji.

Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod carou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod ¢arou ¢. 1.
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Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitce se Cdstecné vyhovuje.

Odiivodnéni feSeni namitky:
Podatel Namitky ¢. 4 je vlastnikem pozemkl dotéenych namitkou a namita feSeni izemniho planu
V rozsahu téchto pozemki. Jedna se tedy o osobu, ktera je ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona

vlastnikem pozemk a staveb dotCenych ndvrhem feSeni. Vlastnik pozemkt dotéenych Néamitkou ¢. 4
jedna v zastoupeni dolozeném plnou moci a dale bude oznacovan jako ,,podatel Namitky ¢. 4.

Podatel Namitky &. 4 v ramci projednani navrhu zadani Uzemniho planu VéZany uplatnil pfipominku
tykajici se shodnych pozemkt a shodného pozadavku. V této pfipomince, pifijaté pofizovatelem dne
10.06.2020 pod &.j. MUUH-SZP/42753/2020/Dujl, bylo uvedeno: ,Jako viastnici pozemkii p.¢. 2863 a
p.C. 2864 v Katastralnim uzemi Vazany u Uherského Hradisté zadame o jejich celkové zacleneni do
Plochy pro bydleni individudlni. “ Ptipominka byla pfijata ve lhite¢ uvedené na vetejné vyhlasce a pfi
upraveé navrhu zadani po projednani byla zapracovana do zadani izemniho planu jako PFipominka ¢. 1.
Zadani uzemniho planu obsahujici tuto pfipominku bylo schvaleno dne 16.06.2020.

Pfipominka podand v ¢ervnu 2020 byla pfi zpracovani dokumentace pro spolecné jednani projektantem
posouzena nasledovné: ,,Cdst pozemkii v ndvaznosti na existujici rodinny dim je zarazena do
stabilizovanych ploch bydlent individudlniho Bl. Zbyvajici ¢ast je soucast zemédélského pudniho fondu
— plocha zemédélska. Dalsi rozvoj bydleni v dané lokalité je nepripustny z ditvodu sriistani sidel (rozpor
s republikovou prioritou tizemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje tizemi ¢. 20a) a
prodluzovani prijezdniho uiseku obce.“'° V souladu s timto vyhodnocenim v dokumentaci pro spole¢né
jednani (datum ,,bfezen 2021°) byly pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 vymezeny jako stabilizované plochy
bydleni individuilniho (BI), v zastavéném tuzemi, v rozsahu v piimé ndvaznosti na dim ¢.p. 178
(pozemek parc. €. st. 269). Zbyvajici Casti pozemku parc. ¢. 2863 a 2864 byly vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské (Z). Toto fedeni z&asti odpovida feseni Uzemniho planu Vazany z
roku 2014. Dle UP Véazany (2014) byly plochy dotéenych pozemkii okolo domu &.p. 178 vymezeny jako
stabilizované plochy pro bydleni individualni (BI), v zastavéném tizemi, zbyvajici ¢ast pozemki byla
vymezena jako stabilizované plochy zemé&dé&lské specifické (Z.1), mimo zastavéné Gizemi.!!

V rozsahu ploch BI nebyly mezi UP Vazany (2014) a dokumentaci ,,bfezen 2021 zasadni zmény. V
rozsahu ploch zemédé&lskych specifickych (Z.1, dle UP Vazany 2014) a ploch zemé&délskych (dle
dokumentace ,,bfezen 2021%) je rozdil v podminkach vyuziti izemi z hlediska moznosti realizace staveb
a zatizeni. UP Vazany (2014) pro tu &ast pozemkil parc. &. 2863 a 2864, ktera byla zafazena do ploch
7.1, umoznoval realizaci ,,staveb objekti pro zemédélské obhospodarovani® a ,,oploceni, za podminky
prostorového uspotadani ,,max. celkova vyska staveb bude 4 m nad trovni terénu®. Dle dokumentace
,brezen 2021 byly stavby i oploceni vyslovné vylouceny (porovnani definic ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je uvedeno nize). Zména vymezeni ploch Z.1 (2014) na plochy Z (,,bfezen 2021%)
byla provedena s ohledem na respektovani republikové priority izemniho pldnovani €. 20a, a tedy
zabranéni srustani obci. Zména z ploch Z.1 na plochy Z byla provedena v celém prostoru mezi silnici
II1. tridy Ofechov — Vazany a nové vymezenou plochou BI 2 (,,bfezen 2021°) zapadné od sportovniho
arealu; nejedna se tedy o neproporcni zasah vyhradn€ do prav podatele Namitky ¢. 4.

10 PIné znéni piipominky podané v ervnu 2020 a jeji vyhodnoceni jsou uvedeny v textové &asti Odivodnéni UP
(ptiloha ¢. 3-1), v dokumentaci pro spolecné jednani (,,biezen 2021%) i pro verejné projednani (,,bfezen 2022)
shodné na str. 52, v dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,cervenec 2023%) na str. 53.

11 pfes pozemky parc. &. 2863 a 2864 byla v UP Vazany (2014) dale vymezena navrzena plocha technické
infrastruktury pro vodni hospodaistvi (TV) 68, ktera byla urcena pro realizaci kanalizaéniho sbérace z jizniho
okraje sidla k planované COV Vazany v navrzené zastavitelné plose TV 48. Toto feseni bylo vytvofeno v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci (PRVKZK), ktery po¢ital se samostatnou COV Vazany. Vzhledem ke
zméné koncepce odkanalizovani obce Vazany na COV Ofechov, kdy doglo k prelozeni trasy hlavniho sbérage do
prostoru komunikace mezi sportovnim aredlem, hibitovem a okrajem obce Otfechov, nebyla plocha pro technickou
infrastrukturu — vodni hospodatstvi pies dotéené pozemky UP Vazany (pofizovanym od r. 2020) vibec fesena.
Proto je tato skutec¢nost uvedena pouze pro uplnost v poznamce pod ¢arou a na feseni namitky nema vliv.
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Z.1 - plochy zemédélské specifické

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédeélsky pudni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem obhospodarovani

Pfipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklistické stezky
- protipovodiiova a protierozni opatieni
- stavby objektl pro zemédélské obhospodarovani
- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi s vyjimkou objektli pro zemédélské
obhospodarovani, dale stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
téZbu nerostl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra.

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Urovni terénu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské
specifické (Z.1) die Uzemniho planu Vazany z roku 2014,

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Zemédélsky pudni fond
Prvky planu spoleénych zarizeni komplexnich pozemkovych tGprav
Pripustné vyuziti Dopravni infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim
Podminéné Drobné kompoziénf prvky v krajiné za podminky umisté&ni mimo prvky planu
pripustné vyuziti spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych tprav

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepiipustné.
Oploceni

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji véetné oploceni

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a

opatreni - - stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
v nezastavéném T . B
Gzemi souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské (Z) dle
navrhu Uzemniho planu Vazany ke spolecnému jednani (dokumentace ,, brezen
2021°).

Toto feseni bylo v ramci spolecného jednani fadné projednano, pficemz k dotéenému pozemku nebyly
uplatnény zadné pripominky, ani nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro
vetejné projednani (datum ,,bfezen 2022°) nedoslo tedy k zadné zméné vi¢i dokumentaci pro spole¢né
jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, Ze Namitce ¢. 4 bude ¢asteén€ vyhovéno s
ohledem na upravu feSeni uzemi jizniho okraje sidla Vazany. S ohledem na feSeni prostoru mezi
sportovnim aredlem a zapadni uli¢ni frontou podél silnice III. tfidy Vazany — PoleSovice bylo shledano,
ze prostor mezi silnici III. tfidy Ofechov — Vazany a navrzenou plochou BI 2 ma podobny charakter, a
proto by mély byt nastaveny podobné podminky vyuziti Gzemi. Tyto plochy jsou v dokumentaci pro
opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023%) vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské
specifické (AX), jejichz podminky vyuziti Gzemi jsou shodné jako plochy zemédélské (Z) v
dokumentaci ,,bifezen 2022 oznacené indexem 30. Tyto plochy (Z 30) umoziuji ,stavby pro
zem&d&lstvi malovyrobniho charakteru® a ,,oploceni®, tedy vyuziti obdobné plocham Z.1 dle UP Vazany
(2014). Zména z piivodné indexované plochy Z 30 na vytvofeni nové plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti AX je z divodu koncepéniho feseni dokumentace — neni ucelné vymezovat dvé indexované
plochy, pokud je mozno je vymezit jako samostatné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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K feseni variant navrZzenych v oddilu II namitky potizovatel sdéluje nasledujici:
VARIANTA A

Pozadavek na zahrnuti celych pozemki parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni odivodnény. Podatel
Namitky ¢. 4 neni pfedloZzenym feSenim kracen na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje
pro realizaci aktivit p¥ipustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dotéenych pozemkii. Redeni piedlozené
v dokumentaci pro opakované vetejné projednani vytvaii podminky pro realizaci dalSich staveb v¢.
oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Varianté A se nevyhovuje v plném rozsahu.

VARIANTA B

Pozadavek na zahrnuti celych pozemku parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni oduvodnény. Podatel
Namitky ¢. 4 neni pfedloZzenym feSenim kracen na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje
pro realizaci aktivit pfipustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dot¢enych pozemkil. Rozsah vymezeni
ploch BI na pozemcich podatele Namitky €. 4 rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového
limitu pro kategorii BI*. Jednak rozsah ploch BI se netidi pouze ,,celkovym limitem®, ale je nutno
zohlednit také dal§i skuteCnosti, a to jak ochranu zemédé€lského ptdniho fondu, tak zachovani
neprostupnych casti krajiny a zabranéni srtstani sidel ve smyslu republikové priority uzemniho
planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve
vyhodnoceni pfipominky z ¢ervna 2020. Dale neni stanoveno, Ze ,,celkovy limit* predstavuje optimalni
vymeéru pro rozvoj obce. Celkovd vyméra navrzenych ploch pro bydleni se odviji od vice parametrti,
zejména velikosti a charakteru sidla, kvality zemédélského ptidniho fondu, poloze viici rozvojovym
oblastem, rozvojovym osam a specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné
odtivodnéni zaboru piidniho fondu je uvedeno v textové ¢asti Odiivodnéni UP. Optimélni vyméra pro
rozvoj obce se odviji také od pozadavkl obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni néjaké maximalni hodnoty
vymeéry ploch neni nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,,¢ervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dalSich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023%)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30* dle dokumentace pro veiejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi rozsiteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhoveét. Obec prostiednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochdch ma zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto pfipadé ploch BI. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzend zastavitelna plocha BI 2, kterda vytvati podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dotenych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany uzemi pro budouci zaméry
stanovuje jesté institut izemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023).
Dle § 23b odst. 1 ,tizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potrebu a plosné naroky je treba nasledné proverit“, ptiemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen
na zdkladé aktualizace nebo zmény tizemné planovact dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pies
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté vyjadieni budoucich z&méri obce smétovat rozvoj praveé do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, Ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmeény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztiZit nebo znemoznit. “ Podle nékterych
vykladi lze na institut izemni rezervy pohlizet jako na formu stavebni uzavéry v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci Gizemni rezervy by znamenala prokazani vySe uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni izemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédeélskych objektii nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvné jmenované nemusi byt nutné v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasné
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.
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Varianté B se tedy vyhovuje v rozsahu zafazeni pozemku do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023*) oznacené jako
stabilizované plochy AX.

VARIANTAC

Pozadavek na zahrnuti celych pozemku parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni oduvodnény. Podatel
Namitky ¢. 4 neni pfedloZzenym feSenim kracen na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje
pro realizaci aktivit pfipustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dot¢enych pozemkii. Rozsah vymezeni
ploch BI na pozemcich podatele Namitky ¢. 4 rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového
limitu pro kategorii BI*. Jednak rozsah ploch BI se netidi pouze ,,celkovym limitem®, ale je nutno
zohlednit také dal§i skuteCnosti, a to jak ochranu zemeédé€lského ptdniho fondu, tak zachovani
neprostupnych casti krajiny a zabranéni srtstani sidel ve smyslu republikové priority uzemniho
planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve
vyhodnoceni pfipominky z ¢ervna 2020. Dale neni stanoveno, Ze ,,celkovy limit* pfedstavuje optimalni
vymeru pro rozvoj obce. Celkova vymera navrzenych ploch pro bydleni se odviji od vice parametr,
zejména velikosti a charakteru sidla, kvality zemédélského pidniho fondu, poloze vici rozvojovym
oblastem, rozvojovym osam a specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné
odtivodnéni zaboru piidniho fondu je uvedeno v textové ¢asti Odiivodnéni UP. Optimélni vyméra pro
rozvoj obce se odviji také od pozadavkl obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni néjaké maximalni hodnoty
vymery ploch neni nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,,¢ervenec 2023%) vytvafi
podminky pro realizaci dal§ich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023%)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30 dle dokumentace pro vefejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi rozsiteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhovét. Obec prostfednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochdch ma zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto piipadé ploch BIL. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzend zastavitelna plocha BI 2, kterd vytvaii podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dot¢enych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany uzemi pro budouci zaméry
stanovuje jeSté institut izemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023).
Dle § 23b odst. 1 ,tizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba ndsledné provérit“, pticemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen
na zdakladé aktualizace nebo zmény tizemné planovaci dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pres
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté vyjadieni budoucich z&méri obce smétovat rozvoj praveé do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, Ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatne ztizit nebo znemoznit.* Podle nékterych
vykladll 1ze na institut izemni rezervy pohliZet jako na formu stavebni uzavéry v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci uzemni rezervy by znamenala prokazani vyse uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni Uizemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédeélskych objekti nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvné jmenované nemusi byt nutné¢ v souladu s ptipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasné
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.

Varianté C se tedy vyhovuje v rozsahu zatazeni pozemkii do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023*) oznacené jako
stabilizované plochy AX.
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5. Namitka €. 5: David Kastanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 PoleSovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZP/49411/2022/DujJ)

Vlastnici dotené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Véazany

Dotcena nemovitost: p.C. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 85 m2, obec Vazany,
k.. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV ¢. 632 u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradiste

Dne 2. 6. 2022 se konalo v kulturnim domé ve Vazanech, Vazany 93, na zakladé vetejné vyhlasky ze
dne 28. 4. 2022, &j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ vefejné projednani upravené¢ho a posouzeného
navrhu opatieni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zminénou veiejnou vyhlaskou bylo soucasné
stanoveno, zZe vlastnici pozemk a staveb dotéenych ndvrhem feSeni mohou podat namitky dle § 52 odst.
2 zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*), a to do 7 dnli ode dne vetfejného projednani (tj. do dne 9. 6. 2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(dale jen ,.klienti*), coz dokladam ptiloZenou plnou moci. Klienti jsou majitelé pozemku p.¢. 2868, obec
Vézany, k. 0. Vazany u Uherského Hradiste.

Mi klienti, jakoZto vlastnici nemovitosti uvedené vyse, ktera je dotcena navrhem uzemniho planu obce
Vazany, timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona podavaji proti navrhu izemniho
planu obce VazZany z bi‘ezna 2022 v zakonné lhité 7 dnii ode dne verejného projednani nasledujici
namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o celkové vyméie 85 m?, obec
Vazany, k.u. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV ¢. 632 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu k celému pozemku p.¢.
2868, k. u. VaZzany u Uherského Hradisté (dale také jako ,,dotend nemovitost) jsou dotéeni
zménou, kdy oproti stavajicimu platnému a G¢innému tizemnimu planu obce Vazany, ktery nabyl
ucinnosti dne 21. 2. 2014, ve kterém je dotéena nemovitost evidovana v plose pro individualni bydleni,
bude nové dle navrhovaného tzemniho planu zahrnuta do plochy vetejného prostranstvi, ackoliv takova
zména neni fadné odivodnéna.

Uzemni plan z roku 2014 Navrh tuzemniho planu z biezna 2022
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1.
Oduvodnéni namitky

V souladu s aktualné platnym a uc¢innym tzemnim planem obce Vazany z roku 2014 mi klienti na
dotceném pozemku p.¢. 2868 v k. u. Vazany u Uherského Hradisté umistili kamenny gabionovy plot,
v¢. vjezdu a brany, kdy tyto prvky slouzi k ucelnému vyuzivani pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném
umisténych a tvoii tedy prislusenstvi pozemku p.¢. 2863. Je tak ziejmé, Zze pozemek p.c. 2868 v k. .
Vazany u Uherského Hradisté (tj. dotCend nemovitost) jiz byl vyuZit a je stale vyuzivan v souladu s
aktudln€ platnym a G€innym uzemnim planem, takze neni mozné, aby novy uzemni plan zalozil
neodivodnéné zménu téchto stdvajicich poméra. Pofizovatel tzemniho plénu se zjevné dostatecné
neseznamil se situaci na mist¢ samém a nespravné zahrnul pozemek p.¢. 2868 do navrhované plochy
vefejnych prostranstvi.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 2868, tj. jeho zahrnutim do plochy veiejného prostranstvi
oproti di'ivéjSimu vymezeni jako plochy pro individualni bydleni, pFedstavuje hruby a zavazny
nepomér mezi dosavadnim a novym funkénim vyuZitim pozemku a tato zména nebyla nalezité
odiivodnéna v navrhu iizemniho planu VazZany z biezna 2022, resp. viibec tato skute¢nost neni v
navrhu zdivodnéna (k tomu srov. napr. rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.9.2015, ¢.
j. 79 A 8/2014-124). Vzhledem k tomu, Ze zména nebyla nalezité odivodnéna, a navic je v rozporu se
skuteCnym stavem véci, dochdzi pfedmétnym navrhem tzemniho planu k podstatnému zisahu do
vlastnickych prav klientd, ktera jsou chranéna Listinou zakladnich prav a svobod (viz ¢l. 11), kdy takovy
postup je v demokratickém pravnim staté zcela neptipustny, a proto v tomto rozsahu nemiize navrhovana
zména Uzemniho planu obce Vazany ve vztahu k pozemku p.¢. 2868 obstat. Zasadni zmény v ucelovém
urceni ploch v tizemi, které pretrhavaji jejich dosavadni vyvej, jsou mozné jen zcela vyjimecné, a
to v piipadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skute¢nosti, majici fatalni vliv na dosavadni
priznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj ¢i soudrZnost spoleCenstvi obyvatel, pricemzZ
takové zmény musi byt v izemnim planu naleZité odivodnény. Pokud takové odivodnéni v
uzemnim plinu neni, je Uzemni plin nepiezkoumatelny, coZ je pravé i nynéjsSi pripad
specifikovany touto namitkou. V dané véci nelze shledavat ani Zadné objektivni skutecnosti, které
by obhajitelné odiivodnily moZnost zpietrhani dosavadniho vyvoje vyuZiti dotéené nemovitosti a
jeji zahrnuti do ploch verejného prostranstvi.

Ke shora uvedenému dodavam, Ze na str. 11 navrhu Gzemni planu (¢ast LA - navrh textova cast,
dokumentace k vetejnému projednani) je k plocham vefejnych prostranstvi toliko uvedeno, Ze ,,v navrhu
Fesent jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi, z nichz vétsina plni zakladni komunikacni
funkci a v centralni casti obce funkce verejného prostranstvi (P*). Nova verejna prostranstvi lze vymezit
také v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha
verejnych prostranstvi P* ¢. 8, ktera plni komunikacni funkci, umoznuje realizaci verejné technické
infrastruktury, tvori odpovidajici verejné prostranstvi pro navrhovanou plochu individualniho bydleni
BI ¢. 1 Dale je na str. 34 (Cast II.A. - odiivodnéni textova ¢ast, dokumentace k vefejnému projednani)
uvedeno: ,,V ndavrhu reseni jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy verejnych prostranstvi, které
tvori vybrana sit’ obsluznych komunikaci a verejny prostor zejména v centralni casti obce s kapli. Tyto
plochy zajistuji funkci verejného prostoru a soucasné plni funkci dopravni jako soucast komunikaci, a
to véetné moznosti umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. V éasti obce
je verejny prostor tvoren stavajicimi predzahradkami. Nova verejnd prostranstvi lze vymezit take v
ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha verejnych prostranstvi
P*¢. 8, ktera plni komunikacni funkci a umoznuje realizaci verejné technicke infrastruktury. Plocha pro
bydleni BI ¢. 1 o velikosti 2,01 ha vyzaduje dle provadéci vyhlasky ke stavebnimu zdakonu vymezeni
verejného prostranstvi odpovidajici velikosti, v daném pripadé cca 1005 m?. To je splnéno vymezenim
veiejného prostranstvi P* 8, které plni nejen funkci pozemni komunikace.” Plocha vetejného
prostranstvi ¢. 8 se vztahuje k jiné lokalité, nez kde se nachazi dotéena nemovitost, takze toto
odvodnéni neni mozné vztahovat na pozemek klientli. Ve zbylé ¢asti shora uvedené textace se hovorti
o tom, Ze plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny tak, ze se jedna o stavajici plochy, ale toto
prohlaseni neni pravdivé ve vztahu k pozemku p.¢. 2868. Tento pozemek je ve stavajicim platném a
ucinném uzemnim planu z roku 2014 zahrnut do plochy pro individualni bydleni a takto je také uzivan.
O rozsahu tohoto vyuziti svéd¢i i ortofotomapa, kterou ptikladam k této namitce. Z ni je jednoznacné
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patrno, Ze pozemek p.¢. 2868 je fadné€ vyuzivan v souladu s aktualnim zpusobem vymezeni a je tedy
zcela vylouceno, aby tento prostor byl v ndvrhu uzemniho planu vymezen jako vefejné prostranstvi ve
smyslu zakonné definice zakona o obcich, kdyz je ze situace zfejmé, Ze pozemek p.¢. 2868 slouzi toliko
k potfebam mych klientl a potfebam jejich souvisejiciho pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném vzeslych.
S ohledem na uvedené je tedy nepravdivé tvrzeni v navrhu izemniho planu obce Vazany z biezna 2022,
7e jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy vetejného prostranstvi. Nadto v Zadné dalsi ¢asti
navrhu uzemniho planu neni mozné nalézt odtivodnéni, pro¢ oproti stavajicimu platnému a uc¢innému
uzemnimu planu z roku 2014 je pozemek klientd nové zahrnut do ploch vefejného prostranstvi.
Dotcenou nemovitost neni mozné ani chapat jako predzahradku tak, jak se o tom hovofi na str. 34 vyse
citovaného navrhu tzemniho planu, a proto ani tuto ¢ast odivodnéni neni mozné uzit ve vztahu k
dotéené nemovitosti. Domnivam se, ze pofizovatel navrhu tzemniho planu obce Vazany z biezna 2022
se dopustil pii jeho sestavovani ve vztahu k p.¢. 2868 chyby, ktera byla zfejmé zpiisobena neznalosti
situace na mist¢ samém a nespravné tak vyhodnotil tento pozemek a jeho dalsi funkéni vyuziti. Navrh
uzemniho planu musi vychdzet z dostatecné zjistén¢ho skutecného stavu, ale s ohledem na shora
uvedené je ziejmé, ze ve vztahu k dot€ené nemovitosti nebyl tento stav dostate¢né zjistén, a proto navrh
uzemniho planu v mnou napadeném rozsahu nemiize predstavovat fadny podklad pro dalsi postup
pfijimani Gzemniho planu.

Navrhovand zména je v rozporu se zéasadou legitimniho ocekéavani, zdsadou proporcionality a
minimalizace zasaht do vlastnickych prav klientl. Rozpor se zasadou legitimniho o¢ekavani spatiuji v
tom, ze pozemek p.¢. 2868 klienti fadn¢ uzivaji, byl na ném umistén fadné a v souladu s pravnimi
predpisy plot, piijezdova komunikace apod. ke stavbam umistnénym na pozemku p.¢. 2863 a tedy
legitimné ocekavali, Ze takto pozemek mohou naddle uzivat tak, jak bylo povoleno pfisluSnymi
rozhodnutimi vécné a mistné piislusného stavebniho ufadu, kterému jsou podavany tyto namitky.
Navrhovana zména tizemniho planu piedstavuje podstatny zasah do vlastnickych prav klient, kdy se v
zadném ptipadé€ nejedna o zasah minimalni, protoze navrhovana zména je podstatné omezi v moznosti
stavajiciho vyuziti pozemku p.¢. 2868 tak, jak byl stanoven pfedchozim izemnim planem a navazujicimi
rozhodnutimi v jednotlivych fizenich podle stavebniho zakona. Pokud jde o rozpor se zasadou
proporcionality (tj. otdzka proporcionality mezi vefejnym zajmem a individualnim zajmem mych
klientil), tak k tomuto uvadim, Ze ten spatiuji v tom, ze v navrhu izemniho planu neni zddnym zpisobem
odtvodnéno, pro¢ by mél prevazit vetejny zajem na urceni pozemku p.¢. 2868 jako plochy vetejného
prostranstvi nad zajmem klienti ponechat tento pozemek ve stavajicim vyuziti plochy pro individualni
bydleni, kdyz je takto pozemek uzivan jiz po ne€kolik let.

K celé véci dale dodavam, Ze se jedna o pozemek o celkové vyméfe 85 m?, ktery neni nutné vyuzivat
pro vefejné Ucely ani v dané véci neshledavam, jaky vefejny zajem je dan na takovém vyuziti pozemku
dle ptedmétného navrhu. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotcené lokality nebude naruseno tim,
pokud dotcena nemovitost zlistane ve stavajicim funk¢nim vyuziti, tj. plochy pro individualni bydleni.
Pofizovatel navrhu uzemniho planu nedostateéné vyvazil zajem klientd jakozto vlastnikd dotcené
nemovitosti oproti vefejnému zajmu. Vefejny zdjem je neurdity pravni pojem, a proto je nutné jej
vykladat vzdy v kontextu konkrétni projednavané véci, ptficemz takovy vyklad v ptedlozeném navrhu
uzemniho planu neni mozné nalézt a tento nedostatek nemtze odstranit pofizovatel v ramci svého
odtivodnéni tykajici se této namitky.

Daéle se domnivam, Ze navrhovana zména funk¢niho vyuziti dotcené nemovitosti miize realn€ zpisobit
sniZzeni hodnoty nemovitosti mych klienti v pfedmétné lokalit€, coz potizovatel ve svém navrhu zcela
pominul, a to navic za situace, kdy klienti jiz na dotéeném pozemku vybudovali celou fadu zatizeni na
sveé naklady, a to v souladu s rozhodnutimi vydanymi v fizenich podle stavebniho zakona.

Pevné véfim, ze jsem témito ndmitkami dostatecné vyjasnil, pro¢ nemiize navrhovany zptisob vyuziti
plochy pro vetejné prostranstvi tykajici se pozemku p.¢. 2868 v daném piipadé obstat a Ze zde obecné
neni zadného dalsiho duvodu, pro¢ ménit stavajici funkéni vyuziti dotéené nemovitosti. VE&fim, Ze
pozemek p.c. 2868 byl ze strany pofizovatele izemniho planu pouze omylem zahrnut do plochy
vefejného prostranstvi a Ze tento omyl bude odstranén na zaklade¢ této namitky.
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1.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy poZaduji, aby pozemek p.¢. 2868 v k. . Vazany u Uherského
Hradisté zistal ve stavajicim funkénim vyuziti plochy pro individualni bydleni tak, jak jej stanovil
uzemni plan z roku 2014, a tedy aby nebyl zahrnovan do ploch verejného prostranstvi dle
predloZeného navrhu uzemniho plinu z biezna 2022, jelikoZ k takové zméné neni Zadného
diivodu, tento zavazny nepomér do vlastnickych prav klienti neni Zadnym zpiisobem odtivodnén,
a navic takovy zasah neni Zadnym zpiisobem proporcionalni, je v rozporu se zasadou legitimniho
ocekavani a je v rozporu s minimalizaci zasahu do vlastnickych prav mych klienti.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Pozndmka porizovatele: VSechna vyobrazeni uvedend k této ndmitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni namitky:
Podatel Namitky ¢. 5 je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2868 a namita feSeni uzemniho planu v rozsahu
tohoto pozemku. Jedna se tedy o osobu, ktera je ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zdkona vlastnikem

pozemkil a staveb dotcenych navrhem feSeni. Vlastnik pozemku parc. ¢. 2868 jedna v zastoupeni
doloZeném plnou moci a dale bude oznacovan jako ,,podatel Namitky ¢. 5.

V dokumentaci pro spolecné jednani (datum ,,bfezen 2021°) byl pozemek parc. ¢. 2868 v plném rozsahu
vymezen jako stabilizovana plocha verejného prostranstvi (P*). Toto feSeni bylo v ramci spole¢ného
jednani fadné projednano, pfi¢emz k dotenému pozemku nebyly uplatnény zadné pfipominky, ani
nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro vetejné projednani (datum
,,brezen 2022%) nedoslo tedy k zddné zmén¢ viici dokumentaci pro spole¢né jednani.
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V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, Ze namitce bude vyhovéno. Divody
uvedené v odiivodnéni namitky (oddil II.) jsou dostatecné padné a soucasné nebyly shledany divody
sveédcici pro ponechani pozemku parc. ¢. 2868 v plochach vefejnych prostranstvi (v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani datované ,,Cervenec 2023 jiz v souvislosti s uvedenim dokumentace do
souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni platném od 01.01.2023, ve
zménéném oznaceni ,,plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych* (PU)). V dokumentaci pro
opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023%) je pozemek parc. €. 2868 v plném rozsahu vymezen
jako stavajici plocha bydleni individudlniho (BI). Namitce se timto vyhovuje v plném rozsahu.

6. Namitka €. 6: David KasStanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 Polesovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZ.P/49412/2022/DujJ)

Vlastnici dot¢ené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Véazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Vazany

Dotéena nemovitost: p.¢. 2863, orna piida, o vyméte 5624 m?,
p.¢. 2864, orna piida, o vyméte 5696 m?,
nemovitosti se nachazeji v obci Vazany, k.. Vazany u Uherského
Hradisté, a jsou zapsany na LV ¢. 632 u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Uherské Hradiste

Dne 2.6.2022 se konalo v kulturnim dome ve Véazanech, Vazany 93, na zaklad€ verejné vyhlasky ze dne
28. 4. 2022, &.j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu
opatieni obecné povahy Uzemni plan VaZzany. Zminénou vefejnou vyhlaskou bylo soucasné stanoveno,
ze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni mohou podat namitky dle § 52 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon"), a to do 7 dnii ode dne vefejného projednani (tj. do dne 9.6.2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(déle jen ,klienti"), coz dokladam ptiloZenou plnou moci. Klienti jsou mimo jiné majitelé pozemki p.c.
2863 a p.C. 2864, obec Vazany, k. u. Vazany u Uherského Hradisté (dale jen ,,dotCené nemovitosti").

Mi klienti, jakozto vlastnici dotéenych nemovitosti uvedenych vyse, jsou doteni navrhem tizemniho
planu obce Vazany a timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona podavaji proti navrhu
uzemniho planu obce VazZany z biezna 2022 v zakonné lhuté 7 dnii ode dne veiejného projednani
nasledujici namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864, obec Vazany, k.. Vazany u Uherského Hradiste,
vSe zapsano na LV ¢. 632 u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradiste. Ve svém vlastnickém pravu jsou dotéeni navrhem tizemniho plianu obce VaZany z biezna
2022, a to v rozsahu, ve kterém jsou dotéené nemovitosti ponechany v plochiach zemédélskych,
aniZ by bylo umoZnéno dalsi vyuZiti jejich pozemki v souladu s postupnym rozvojem izemi obce,
které nastalo v pribéhu ¢asu.
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Oduvodnéni namitky

V této souvislosti klienti uvadi, ze v minulosti na obci Vazany zadali o zaclenéni zbyvajici Casti
dotéenych nemovitosti do plochy pro individualni bydleni, ale tato Zadost byla zamitnuta. Obdobné to
¢inili sousedé mych klientu.

S ohledem na navrh uzemniho planu obce Vazany z biezna 2022, ktery byl vefejné projednavan dne 2.
6.2022, klienti zadaji o spravedlivé usporadani pomért v dotené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné
v ramci navrhu izemniho planu obec Vazany a potizovatel iIzemniho planu vyhovéli jinym vlastnikiim
v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty neprojevili vic¢i ostatnim vlastnikiim, ackoliv jim tyto
pozadavky z minulosti byly objektivné znamy. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality,
kde se nachazi dotéené nemovitosti klientti, nebude naruseno tim, pokud budou dotéené nemovitosti,
nebo aspon jejich ¢asti, zahrnuty do plochy pro individudlni bydleni. Takové zafazeni nebude ani v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, které jsou definovany v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Ze
situace na misté samém i ze samotného navrhu Gzemniho planu je zfejmé, ze ve vztahu k dotenym
nemovitostem a k dotéené lokalit¢ lze shledat jednoznacny potencial rozvoje uzemi pro individualni
bydleni i do té€chto ¢asti, kdy tak nebudou ohrozovany ani podminky Zivota generaci budoucich. V této
souvislosti 1ze poukazat na to, ze v dotcené lokalité je v ndvrhu definovana nove plocha BI €. 2, ktera je
ohrani¢ena ze dvou stran pozemnimi komunikacemi, pfiCemz stejny potencial rozvoje je mozné
aplikovat ve vztahu k dotéenym nemovitostem mych klientli na druhé strané, kdy takovy rozvoj by byl
zcela logicky a vyvéazeny. Proto klienti zadaji o disledné zvazeni zahrnuti jejich dotcenych nemovitosti
identifikovanych v této namitce primarné do ploch pro individualni bydleni. V této souvislosti na
podporu své argumentace si dovoluji uvést pro srovnani, Ze je zcela naopak nelogické vyhovét
pozadavku majitele pozemkd, které jsou zahrnuty do plochy BI €. 4, protoze takové feSeni bude
nevhodné pro pomery v dané lokalité z diivodu zhorSeni prichodnosti v dané krajing, zhorSeni kvality
bydleni, nevznikne dostatecny prostor volnych ploch, ktery je charakteristicky pro bytovou zastavbu na
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1 zkratit rozsah plochy BI €. 4 a tento rozsah zkraceni naopak pti¢ist k dobru mych klientt, a to s ohledem
na celkové limity pro kategorie B

S ohledem na shora uvedené navrhuji klienti pro své dotcené nemovitosti nasledujici variantni

feSeni:

A. prislusné c¢asti dotCenych nemovitosti p.¢. 2863 a p. ¢. 2864 zahrnout v ramci pfipravovaného
uzemniho planu obce Vazany do ploch pro individualni bydleni, pfi¢emz tento navrh mi klienti
upiednostiuji:

B. vpfipade, Ze by nebylo mozné vyhovét v plném rozsahu zaclenéni dotéenych nemovitosti do ploch
pro individuélni bydleni z dGvodu vyc¢erpani celkového limitu pro kategorii BI, tak klienti navrhuji
vyhovét alespon v ¢asti pozadavku na zaclenéni dotCenych nemovitosti do ploch pro individualni
bydleni, ktera by navazala na stavajici vymezeni ploch pro bydleni, které se nachazi jiz na
pozemcich klientll a ve zbylé ¢asti dot€enych nemovitosti p.¢. 2863 a p.¢. 2864 navrhuji klienti
zatazeni do plochy Z se stejnymi podminkami vyuziti jako je tomu v pfipad€ plochy Z ¢.30 s tim,
7e by bylo vhodné uvést do izemniho planu, Ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu
pro bydleni primarné do této lokality;?

C. pokud nebude mozné vyhoveét ani ¢astecné u dotCenych nemovitosti zatfazeni do kategorie BI,
navrhuji klienti zatazeni zbylé ¢asti dot€enych nemovitosti do plochy Z se stejnymi podminkami
vyuziti jako je tomu v piipade plochy Z €. 30 s tim, ze by bylo vhodné uvést do izemniho planu,
ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu pro bydleni primarn¢ do této lokality.

S ohledem na shora uvedené variantni feSeni klienti zadaji o disledné posouzeni kazdé varianty pfi
vyporadani této namitky a zvoleni takového feSeni, které odpovida spravedlivému usporadani tizemi a
vyvazenému napliiovani pozadavkl stanovenych stavebnim zakonem. Dle mého nazoru vsechny
navrhované variantni feSeni budou pozitivné plsobit na hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel obce Vazany, jakoz takové usporadani pomérd izemi bude zcela proporcionalni.

Il.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy pozaduji, aby v rozsahu uvedeném touto namitkou byly
zbyvajici ¢asti pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864 zahrnuty primarné do ploch pro individualni bydleni.

Pokud to nebude mozné, aby bylo zvoleno variantni feSeni B, ¢i pokud to nebude mozné, aby bylo
zvoleno variantni feSeni C.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Poznamka porizovatele: Viechna vyobrazeni uvedend k této ndamitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

12 Plocha Z &. 30. Hlavni vyuziti - zemé&d&lsky padni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem hospodatent.
Pripustné vyuziti - dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim, stavby pro zemédélstvi
malovyrobniho charakteru, oploceni. Neptipustné vyuziti v¢. vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném
uzemi - co neni stanoveno jako hlavni nebo piipustné vyuziti, je neptipustné. VyloucCeni staveb, zafizeni a opatieni
mimo zastavéné Uizemi a zastavitelné plochy ve smyslu ust. § 18 odst. 5 SZ; stavby, zaiizeni a jina opatfeni pro
lesnictvi vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji; stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi s
vyjimkou piipustného vyuziti; stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl v¢. staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji; technicka opatteni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu v¢etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji.

Pozndmka porizovatele: Tato poznamka pod c¢arou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod carou ¢. 1.
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Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitce se Cdstecné vyhovuje.

Odiivodnéni feSeni namitky:
Podatel Namitky ¢. 6 je vlastnikem pozemkl dotéenych namitkou a namita feSeni izemniho planu
V rozsahu téchto pozemki. Jedna se tedy o osobu, ktera je ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona

vlastnikem pozemk a staveb dotCenych ndvrhem feSeni. Vlastnik pozemkt dotcenych Namitkou €. 6
jedna v zastoupeni dolozeném plnou moci a dale bude oznacovan jako ,,podatel Namitky ¢. 6.

Podatel Namitky &. 6 v ramci projednani navrhu zadani Uzemniho planu VéaZany uplatnil pfipominku
tykajici se shodnych pozemkt a shodného pozadavku. V této pfipomince, pifijaté pofizovatelem dne
10.06.2020 pod &.j. MUUH-SZP/42753/2020/Dujl, bylo uvedeno: ,Jako viastnici pozemkii p.¢. 2863 a
p.C. 2864 v Katastralnim uzemi Vazany u Uherského Hradisté zadame o jejich celkové zacleneni do
Plochy pro bydleni individudlni. “ Ptipominka byla pfijata ve lhite¢ uvedené na vetejné vyhlasce a pfi
upraveé navrhu zadani po projednani byla zapracovana do zadani izemniho planu jako PFipominka ¢. 1.
Zadani uzemniho planu obsahujici tuto pfipominku bylo schvaleno dne 16.06.2020.

Pfipominka podand v ¢ervnu 2020 byla pfi zpracovani dokumentace pro spolecné jednani projektantem
posouzena nasledovné: ,,Cdst pozemkii v ndvaznosti na existujici rodinny dim je zarazena do
stabilizovanych ploch bydlent individudlniho Bl. Zbyvajici ¢ast je soucast zemédélského pudniho fondu
— plocha zemédélska. Dalsi rozvoj bydleni v dané lokalité je nepripustny z ditvodu sriistani sidel (rozpor
s republikovou prioritou tizemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje tizemi ¢. 20a) a
prodluzovani prijezdniho uiseku obce.“** V souladu s timto vyhodnocenim v dokumentaci pro spole¢né
jednani (datum ,,bfezen 2021°) byly pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 vymezeny jako stabilizované plochy
bydleni individuilniho (BI), v zastavéném tuzemi, v rozsahu v piimé ndvaznosti na dim ¢.p. 178
(pozemek parc. €. st. 269). Zbyvajici Casti pozemku parc. ¢. 2863 a 2864 byly vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské (Z). Toto fedeni z&asti odpovida feseni Uzemniho planu Vazany z
roku 2014. Dle UP Véazany (2014) byly plochy dotéenych pozemkii okolo domu &.p. 178 vymezeny jako
stabilizované plochy pro bydleni individualni (BI), v zastavéném tizemi, zbyvajici ¢ast pozemki byla
vymezena jako stabilizované plochy zemé&dé&lské specifické (Z.1), mimo zastavéné tizemi.

V rozsahu ploch BI nebyly mezi UP Vazany (2014) a dokumentaci ,,bfezen 2021 zasadni zmény. V
rozsahu ploch zemédé&lskych specifickych (Z.1, dle UP Vazany 2014) a ploch zemédélskych (dle
dokumentace ,,bfezen 2021%) je rozdil v podminkach vyuziti izemi z hlediska moznosti realizace staveb
a zatizeni. UP Vazany (2014) pro tu &ast pozemkil parc. &. 2863 a 2864, ktera byla zafazena do ploch
7.1, umoznoval realizaci ,,staveb objekti pro zemédélské obhospodarovani® a ,,oploceni, za podminky
prostorového uspotadani ,,max. celkova vyska staveb bude 4 m nad rovni terénu®. Dle dokumentace
,brezen 2021 byly stavby i oploceni vyslovné vylouceny (porovnani definic ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je uvedeno nize). Zména vymezeni ploch Z.1 (2014) na plochy Z (,,bfezen 2021%)
byla provedena s ohledem na respektovani republikové priority izemniho pldnovani €. 20a, a tedy
zabranéni srustani obci. Zména z ploch Z.1 na plochy Z byla provedena v celém prostoru mezi silnici
II1. tfidy Ofechov — Vazany a nové vymezenou plochou BI 2 (,,bfezen 2021°) zadpadné od sportovniho
arealu; nejedna se tedy o neproporcni zasah vyhradn€ do prav podatele Namitky ¢. 6.

13 PIné znéni piipominky podané v ervnu 2020 a jeji vyhodnoceni jsou uvedeny v textové &asti Odiivodnéni UP
(ptiloha ¢. 3-1), v dokumentaci pro spolecné jednani (,,bfezen 2021) i pro vefejné projednani (,,bfezen 2022%)
shodné na str. 52, v dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,cervenec 2023%) na str. 53.

14 Pies pozemky parc. & 2863 a 2864 byla v UP Vazany (2014) dale vymezena navrzena plocha technické
infrastruktury pro vodni hospodaistvi (TV) 68, ktera byla urcena pro realizaci kanalizaéniho sbérace z jizniho
okraje sidla k planované COV Vazany v navrzené zastavitelné plose TV 48. Toto feseni bylo vytvoieno v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci (PRVKZK), ktery poéital se samostatnou COV Vazany. Vzhledem ke
zméné koncepce odkanalizovani obce Vazany na COV Ofechov, kdy doslo k prelozeni trasy hlavniho sbérage do
prostoru komunikace mezi sportovnim arealem, hibitovem a okrajem obce Ofechov, nebyla plocha pro technickou
infrastrukturu — vodni hospodatstvi pies dotéené pozemky UP Vazany (pofizovanym od r. 2020) vibec fesena.
Proto je tato skute¢nost uvedena pouze pro uplnost v poznamce pod ¢arou a na feseni namitky nema vliv.
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Z.1 - plochy zemédélské specifické

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédeélsky pudni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem obhospodarovani

Pfipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklistické stezky
- protipovodiiova a protierozni opatieni
- stavby objektl pro zemédélské obhospodarovani
- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi s vyjimkou objektli pro zemédélské
obhospodarovani, dale stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
téZbu nerostl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra.

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Urovni terénu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské
specifické (Z.1) die Uzemniho planu Vazany z roku 2014,

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Zemédélsky pudni fond
Prvky planu spoleénych zarizeni komplexnich pozemkovych tGprav
Pripustné vyuziti Dopravni infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim
Podminéné Drobné kompoziénf prvky v krajiné za podminky umisté&ni mimo prvky planu
pripustné vyuziti spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych tprav

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepiipustné.
Oploceni

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji véetné oploceni

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a

opatreni - - stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
v nezastavéném T . B
Gzemi souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské (Z) dle
navrhu Uzemniho planu Vazany ke spolecnému jednani (dokumentace ,, brezen
2021°).

Toto feseni bylo v ramci spolecného jednani fadné projednano, pficemz k dotéenému pozemku nebyly
uplatnény Zadné ptipominky, ani nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro
vetejné projednani (datum ,,bfezen 2022°) nedoslo tedy k zddné zméné viic¢i dokumentaci pro spole¢né
jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, Ze Namitce ¢. 6 bude ¢asteéné vyhovéno s
ohledem na Upravu feSeni uzemi jizniho okraje sidla Vazany. S ohledem na feSeni prostoru mezi
sportovnim aredlem a zapadni uli¢ni frontou podél silnice III. tfidy Vazany — PoleSovice bylo shledano,
ze prostor mezi silnici III. tfidy Ofechov — Vazany a navrzenou plochou BI 2 ma podobny charakter, a
proto by mély byt nastaveny podobné podminky vyuziti Gzemi. Tyto plochy jsou v dokumentaci pro
opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023%) vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské
specifické (AX), jejichz podminky vyuziti Gzemi jsou shodné jako plochy zemédélské (Z) v
dokumentaci ,.bfezen 2022“ oznacené indexem 30. Tyto plochy (Z 30) umoziuji ,stavby pro
zem&d&lstvi malovyrobniho charakteru® a ,,oploceni®, tedy vyuziti obdobné plocham Z.1 dle UP Vazany
(2014). Zména z piivodné indexované plochy Z 30 na vytvotfeni nové plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti AX je z divodu koncepéniho feseni dokumentace — neni ucelné vymezovat dvé indexované
plochy, pokud je mozno je vymezit jako samostatné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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K feseni variant navrZzenych v oddilu II namitky potizovatel sdéluje nasledujici:
VARIANTA A

Pozadavek na zahrnuti celych pozemki parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni odivodnény. Podatel
Namitky ¢. 6 neni pfedloZzenym feSenim kracen na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje
pro realizaci aktivit piipustnych v plochach BI dostateéné &asti dotéenych pozemki. Reseni predlozené
v dokumentaci pro opakované vetejné projednani vytvaii podminky pro realizaci dalSich staveb vc¢.
oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Varianté A se nevyhovuje v plném rozsahu.

VARIANTA B

Pozadavek na zahrnuti celych pozemku parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni oduvodnény. Podatel
Namitky ¢. 6 neni pfedloZzenym feSenim kracen na svych pravech, nebot pfedlozené feseni vymezuje
pro realizaci aktivit pfipustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dotCenych pozemki. Rozsah vymezeni
ploch BI na pozemcich podatele Namitky ¢. 6 rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového
limitu pro kategorii BI“. Jednak rozsah ploch BI se nefidi pouze ,,celkovym limitem®, ale je nutno
zohlednit také dal$i skuteGnosti, a to jak ochranu zemédélského padniho fondu, tak zachovani
neprostupnych casti krajiny a zabranéni sristani sidel ve smyslu republikové priority uzemniho
planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve
vyhodnoceni pfipominky z ¢ervna 2020. Dale neni stanoveno, Ze ,,celkovy limit* predstavuje optimalni
vymeéru pro rozvoj obce. Celkovd vyméra navrzenych ploch pro bydleni se odviji od vice parametrti,
zejména velikosti a charakteru sidla, kvality zemédé€lského ptidniho fondu, poloze vici rozvojovym
oblastem, rozvojovym osam a specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné
odtivodnéni zaboru piidniho fondu je uvedeno v textové ¢asti Odiivodnéni UP. Optimélni vyméra pro
rozvoj obce se odviji také od pozadavkt obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni néjaké maximalni hodnoty
vymeéry ploch neni nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,.¢ervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dalSich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici casti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023%)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30* dle dokumentace pro veifejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi roz§iteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhoveét. Obec prostiednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochach ma zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto pfipadé ploch BI. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzena zastavitelna plocha BI 2, ktera vytvaii podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dotenych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany izemi pro budouci zaméry
stanovuje jeSté institut izemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023).
Dle § 23b odst. 1 ,tizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba nasledné proverit“, pricemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit vizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen
na zdkladé aktualizace nebo zmény tizemné planovact dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pies
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté¢ vyjadieni budoucich zdmérti obce smétovat rozvoj prave do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, Ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmeény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztiZit nebo znemoznit. “ Podle nékterych
vykladi lze na institut izemni rezervy pohlizet jako na formu stavebni uzavery v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci izemni rezervy by znamenala prokazani vySe uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, ze by vymezeni uzemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédeélskych objektii nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvné jmenované nemusi byt nutné v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasn¢
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.
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Varianté B se tedy vyhovuje v rozsahu zafazeni pozemku do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023) oznacené jako
stabilizované plochy AX.

VARIANTAC

Pozadavek na zahrnuti celych pozemku parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni oduvodnény. Podatel
Namitky ¢. 6 neni pfedloZzenym feSenim kracen na svych pravech, nebot predlozené feseni vymezuje
pro realizaci aktivit pfipustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dotcenych pozemki. Rozsah vymezeni
ploch BI na pozemcich podatele Namitky ¢. 6 rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového
limitu pro kategorii BI“. Jednak rozsah ploch BI se nefidi pouze ,,celkovym limitem*, ale je nutno
zohlednit také dal§i skuteGnosti, a to jak ochranu zemédélského pidniho fondu, tak zachovani
neprostupnych casti krajiny a zabranéni sristani sidel ve smyslu republikové priority uzemniho
planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve
vyhodnoceni pfipominky z ¢ervna 2020. Dale neni stanoveno, Ze ,,celkovy limit* pfedstavuje optimalni
vymeru pro rozvoj obce. Celkova vymera navrzenych ploch pro bydleni se odviji od vice parametr,
zejména velikosti a charakteru sidla, kvality zemédélského ptidniho fondu, poloze vici rozvojovym
oblastem, rozvojovym osam a specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné
odtivodnéni zaboru piidniho fondu je uvedeno v textové &asti Odiivodnéni UP. Optimélni vyméra pro
rozvoj obce se odviji také od pozadavkt obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni néjaké maximalni hodnoty
vymery ploch neni nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,.&ervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dal§ich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30 dle dokumentace pro vefejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi rozsifeni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhovét. Obec prostfednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochdch ma zajem se rozvijet, a to
prostiednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto ptipadé ploch BI. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzena zastavitelna plocha BI 2, ktera vytvaii podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dot¢enych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany izemi pro budouci zaméry
stanovuje jeSté institut izemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023).
Dle § 23b odst. 1 ,uizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba nasledné proverit*, pricemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen
na zdakladé aktualizace nebo zmény tizemné planovaci dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pres
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté vyjadieni budoucich z&méri obce smétovat rozvoj praveé do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, Ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatnée ztizit nebo znemoznit.* Podle nékterych
vykladll 1ze na institut izemni rezervy pohliZet jako na formu stavebni uzavéry v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci zemni rezervy by znamenala prokazani vyse uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni Uizemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédeélskych objekti nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvné jmenované nemusi byt nutn€ v souladu s ptipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasné
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.

Varianté C se tedy vyhovuje v rozsahu zatazeni pozemkii do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023) oznacené jako
stabilizované plochy AX.

86



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

7. Namitka €. 7: David KasStanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 Polesovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petra$ Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZ.P/49740/2022/DujJ)

Vlastnici dotéené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Véazany

Dotcena nemovitost: p.C. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 85 m2, obec Vazany,
k.. Véazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV ¢. 632 u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradiste

Dne 2. 6. 2022 se konalo v kulturnim domé ve Vazanech, Vazany 93, na zakladé vetejné vyhlasky ze
dne 28. 4. 2022, ¢&j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ vefejné projednani upraveného a posouzeného
navrhu opatieni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zminénou veiejnou vyhlagkou bylo sou¢asné
stanoveno, zZe vlastnici pozemk a staveb dotéenych ndvrhem feSeni mohou podat namitky dle § 52 odst.
2 zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*), a to do 7 dnli ode dne vetejného projednani (tj. do dne 9. 6. 2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(dale jen ,.klienti*), coz dokladam ptiloZzenou plnou moci. Klienti jsou majitelé pozemku p.¢. 2868, obec
Vézany, k. 0. Vazany u Uherského Hradiste.

Mi klienti, jakoZto vlastnici nemovitosti uvedené vyse, ktera je dotcena navrhem uzemniho planu obce
Vazany, timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona podavaji proti navrhu uzemniho
planu obce VazZany z bi‘ezna 2022 v zakonné lhité 7 dnii ode dne verejného projednani nasledujici
namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o celkové vyméie 85 m?, obec
Vazany, k.u. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV ¢. 632 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu k celému pozemku p.¢.
2868, k. u. VaZzany u Uherského Hradisté (dale také jako ,,dotenda nemovitost) jsou dotéeni
zménou, kdy oproti stavajicimu platnému a G¢innému tizemnimu planu obce Vazany, ktery nabyl
ucinnosti dne 21. 2. 2014, ve kterém je dotéena nemovitost evidovana v plose pro individualni bydleni,
bude nové dle navrhovaného tuzemniho planu zahrnuta do plochy vetejného prostranstvi, ackoliv takova
zména neni fadné odivodnéna.

Uzemni plan z roku 2014 Navrh tuzemniho planu z biezna 2022
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1.
Oduvodnéni namitky

V souladu s aktualné platnym a u¢innym tizemnim planem obce Vazany z roku 2014 mi klienti na
dotceném pozemku p.¢. 2868 v k. u. Vazany u Uherského Hradi$té umistili kamenny gabionovy plot,
v¢. vjezdu a brany, kdy tyto prvky slouzi k ucelnému vyuzivani pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném
umisténych a tvoii tedy prislusenstvi pozemku p.¢. 2863. Je tak ziejmé, Ze pozemek p.c. 2868 v k. 1.
Vazany u Uherského Hradisté (tj. dotCena nemovitost) jiz byl vyuzit a je stale vyuzivan v souladu s
aktudln€ platnym a G€innym uzemnim planem, takze neni mozné, aby novy uzemni plan zalozil
neoduvodnéné zménu téchto stavajicich pomért. Pofizovatel uzemniho planu se zjevné dostate¢né
neseznamil se situaci na mist¢ samém a nespravné zahrnul pozemek p.¢. 2868 do navrhované plochy
vefejnych prostranstvi.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 2868, tj. jeho zahrnutim do plochy vefejného prostranstvi
oproti di'ivéjSimu vymezeni jako plochy pro individualni bydleni, predstavuje hruby a zavazny
nepomér mezi dosavadnim a novym funkénim vyuZitim pozemku a tato zména nebyla nalezité
odiivodnéna v navrhu izemniho planu VazZany z biezna 2022, resp. viibec tato skutecnost neni v
navrhu zdivodnéna (k tomu srov. napr. rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.9.2015, ¢.
j. 79 A 8/2014-124). Vzhledem k tomu, Ze zména nebyla nalezité¢ odivodnéna, a navic je v rozporu Se
skuteCnym stavem véci, dochdzi pfedmétnym navrhem tizemniho pldnu k podstatnému zisahu do
vlastnickych prav klientd, ktera jsou chranéna Listinou zakladnich prav a svobod (viz ¢l. 11), kdy takovy
postup je v demokratickém pravnim staté zcela neptipustny, a proto v tomto rozsahu nemize navrhovana
zména Uzemniho planu obce Vazany ve vztahu k pozemku p.¢. 2868 obstat. Zasadni zmény v ucelovém
urceni ploch v tizemi, které pretrhavaji jejich dosavadni vyvej, jsou mozné jen zcela vyjimecné, a
to v pripadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skute¢nosti, majici fatalni vliv na dosavadni
priznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj ¢i soudrZnost spoleCenstvi obyvatel, pricemzZ
takové zmény musi byt v izemnim planu naleZité odivodnény. Pokud takové odivodnéni v
uzemnim plinu neni, je Uzemni plin nepiezkoumatelny, coZ je pravé i nynéjsSi pripad
specifikovany touto namitkou. V dané véci nelze shledavat ani Zadné objektivni skutecnosti, které
by obhajitelné odiivodnily moZnost zpi‘etrhani dosavadniho vyvoje vyuZiti dot€ené nemovitosti a
jeji zahrnuti do ploch verejného prostranstvi.

Ke shora uvedenému dodavam, ze na str. 11 navrhu Gzemni planu (¢ast LA - navrh textova cast,
dokumentace k vetejnému projednani) je k plocham vefejnych prostranstvi toliko uvedeno, Ze ,,v navrhu
Fesent jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi, z nichz vétsina plni zakladni komunikacni
funkci a v centralni casti obce funkce verejného prostranstvi (P*). Nova verejna prostranstvi lze vymezit
také v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha
verejnych prostranstvi P* ¢. 8, kterd plni komunikacni funkci, umoznuje realizaci verejné technické
infrastruktury, tvori odpovidajici verejné prostranstvi pro navrhovanou plochu individualniho bydleni
BI ¢. 1 Dale je na str. 34 (Cast I A. - odiivodnéni textova ¢ast, dokumentace k vefejnému projednani)
uvedeno: ,,V ndavrhu reseni jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy verejnych prostranstvi, které
tvori vybrana sit’ obsluznych komunikaci a verejny prostor zejména v centralni casti obce s kapli. Tyto
plochy zajistuji funkci verejného prostoru a soucasné plni funkci dopravni jako soucast komunikaci, a
to véetné moznosti umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. V ¢éasti obce
je verejny prostor tvoren stavajicimi predzahradkami. Novad verejnd prostranstvi lze vymezit take v
ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha verejnych prostranstvi
P*¢. 8, ktera plni komunikacni funkci a umoznuje realizaci verejné technicke infrastruktury. Plocha pro
bydleni BI ¢. 1 o velikosti 2,01 ha vyZaduje dle provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu vymezeni
verejného prostranstvi odpovidajici velikosti, v daném pripadé cca 1005 m®. To je splnéno vymezenim
verejného prostranstvi P* 8, které plni nejen funkci pozemni komunikace.” Plocha vefejného
prostranstvi ¢. 8 se vztahuje k jiné lokalité, nez kde se nachazi dotéena nemovitost, takze toto
odvodnéni neni mozné vztahovat na pozemek klientli. Ve zbylé ¢asti shora uvedené textace se hovoii
o tom, Ze plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny tak, ze se jedna o stavajici plochy, ale toto
prohlaseni neni pravdivé ve vztahu k pozemku p.¢. 2868. Tento pozemek je ve stavajicim platném a
ucinném uzemnim planu z roku 2014 zahrnut do plochy pro individudlni bydleni a takto je také uzivan.
O rozsahu tohoto vyuziti svéd¢i i ortofotomapa, kterou pfikladam k této nadmitce. Z ni je jednoznacné
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patrno, Ze pozemek p.¢. 2868 je fadné€ vyuzivan v souladu s aktualnim zptisobem vymezeni a je tedy
zcela vylouceno, aby tento prostor byl v navrhu tzemniho planu vymezen jako vefejné prostranstvi ve
smyslu zakonné definice zakona o obcich, kdyz je ze situace zfejmé, Ze pozemek p.¢. 2868 slouzi toliko
k potfebam mych klientl a potfebam jejich souvisejiciho pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném vzeslych.
S ohledem na uvedené je tedy nepravdivé tvrzeni v navrhu tzemniho planu obce Véazany z biezna 2022,
7e jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy vefejného prostranstvi. Nadto v zadné dalsi casti
navrhu uzemniho planu neni mozné nalézt odtivodnéni, pro¢ oproti stavajicimu platnému a u¢innému
uzemnimu planu z roku 2014 je pozemek klientd nové zahrnut do ploch vefejného prostranstvi.
Dotcenou nemovitost neni mozné ani chapat jako predzahradku tak, jak se o tom hovofi na str. 34 vyse
citovaného navrhu tzemniho planu, a proto ani tuto ¢ast odivodnéni neni mozné uzit ve vztahu k
dotéené nemovitosti. Domnivam se, ze pofizovatel navrhu tzemniho planu obce Vazany z biezna 2022
se dopustil pii jeho sestavovani ve vztahu k p.¢. 2868 chyby, ktera byla zfejmé zpiisobena neznalosti
situace na mist¢ samém a nespravné tak vyhodnotil tento pozemek a jeho dalsi funkeni vyuziti. Navrh
uzemniho planu musi vychazet z dostatecné zjisténého skute¢ného stavu, ale s ohledem na shora
uvedené je ziejmé, ze ve vztahu k dot€ené nemovitosti nebyl tento stav dostatené zjistén, a proto navrh
uzemniho planu v mnou napadeném rozsahu nemiize predstavovat fadny podklad pro dalsi postup
pfijimani Gzemniho planu.

Navrhovand zména je v rozporu se zasadou legitimniho ocekavani, zdsadou proporcionality a
minimalizace zdsahl do vlastnickych prav klienti. Rozpor se zasadou legitimniho o¢ekavani spatiuji v
tom, ze pozemek p.¢. 2868 klienti fadn¢ uzivaji, byl na ném umistén fadné¢ a v souladu s pravnimi
predpisy plot, piijezdova komunikace apod. ke stavbam umistnénym na pozemku p.¢. 2863 a tedy
legitimné ocekavali, Ze takto pozemek mohou naddle uzivat tak, jak bylo povoleno pfisluSnymi
rozhodnutimi vécné a mistné piislusného stavebniho ufadu, kterému jsou podavany tyto namitky.
Navrhovana zména tizemniho planu piedstavuje podstatny zasah do vlastnickych prav klientd, kdy se v
zadném ptipadé€ nejedna o zasah minimalni, protoze navrhovana zména je podstatné omezi v moznosti
stavajiciho vyuziti pozemku p.¢. 2868 tak, jak byl stanoven pfedchozim izemnim planem a navazujicimi
rozhodnutimi v jednotlivych fizenich podle stavebniho zakona. Pokud jde o rozpor se zasadou
proporcionality (tj. otdzka proporcionality mezi vefejnym zajmem a individualnim zajmem mych
klientil), tak k tomuto uvadim, Ze ten spatiuji v tom, ze v navrhu izemniho planu neni zddnym zptisobem
odtvodnéno, pro¢ by mél prevazit vetejny zajem na urceni pozemku p.¢. 2868 jako plochy vetejného
prostranstvi nad zajmem klientl ponechat tento pozemek ve stavajicim vyuziti plochy pro individualni
bydleni, kdyz je takto pozemek uzivan jiz po nekolik let.

K celé véci dale dodavam, Ze se jedna o pozemek o celkové vyméfe 85 m?, ktery neni nutné vyuzivat
pro vefejné Ucely ani v dané véci neshledavam, jaky vefejny zajem je dan na takovém vyuziti pozemku
dle pfedmétného navrhu. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality nebude naruseno tim,
pokud dotcend nemovitost zlistane ve stavajicim funk¢nim vyuziti, tj. plochy pro individualni bydleni.
Pofizovatel navrhu uzemniho planu nedostatecné vyvazil zajem klientd jakozto vlastnikd dotéené
nemovitosti oproti vefejnému zajmu. Vefejny zdjem je neurdity pravni pojem, a proto je nutné jej
vykladat vzdy v kontextu konkrétni projednavané véci, ptficemz takovy vyklad v ptedlozeném navrhu
uzemniho planu neni mozné nalézt a tento nedostatek nemtze odstranit pofizovatel v ramci svého
odtivodnéni tykajici se této namitky.

Déle se domnivam, Ze navrhovana zména funk¢niho vyuziti dot¢ené nemovitosti miize realn¢ zptsobit
sniZzeni hodnoty nemovitosti mych klienti v predmétné lokalité, coz potizovatel ve svém navrhu zcela
pominul, a to navic za situace, kdy klienti jiz na dotéeném pozemku vybudovali celou fadu zafizeni na
sveé naklady, a to v souladu s rozhodnutimi vydanymi v fizenich podle stavebniho zakona.

Pevné véfim, ze jsem témito ndmitkami dostatecné vyjasnil, pro¢ nemtze navrhovany zplisob vyuZziti
plochy pro vetejné prostranstvi tykajici se pozemku p.¢. 2868 v daném piipad¢ obstat a Ze zde obecné
neni zadného dalsiho duvodu, pro¢ ménit stavajici funkéni vyuziti dotéené nemovitosti. VE&fim, Ze
pozemek p.C. 2868 byl ze strany potizovatele izemniho planu pouze omylem zahrnut do plochy
vefejného prostranstvi a Ze tento omyl bude odstranén na zakladé této namitky.
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1.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy poZaduji, aby pozemek p.¢. 2868 v k. . Vazany u Uherského
Hradisté zistal ve stavajicim funkénim vyuZiti plochy pro individualni bydleni tak, jak jej stanovil
uzemni plan z roku 2014, a tedy aby nebyl zahrnovan do ploch verejného prostranstvi dle
predloZeného navrhu uzemniho plinu z biezna 2022, jelikoZ k takové zméné neni Zadného
diivodu, tento zavazny nepomér do vlastnickych prav klienti neni Zadnym zptisobem odtivodnén,
a navic takovy zasah neni Zadnym zpiisobem proporcionalni, je v rozporu se zasadou legitimniho
ocekavani a je v rozporu s minimalizaci zasahu do vlastnickych prav mych klienti.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Pozndmka porizovatele: Viechna vyobrazeni uvedend k této ndmitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni FeSeni namitky:
Podatel Namitky ¢. 7 je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2868 a namita feSeni tzemniho planu v rozsahu
tohoto pozemku. Jedna se tedy o osobu, ktera je ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zdkona vlastnikem

pozemkil a staveb dotéenych navrhem feSeni. Vlastnik pozemku parc. ¢. 2868 jedna v zastoupeni
doloZeném plnou moci a dale bude oznacovan jako ,,podatel Namitky ¢. 7.

V dokumentaci pro spolecné jednani (datum ,,bfezen 2021°) byl pozemek parc. ¢. 2868 v plném rozsahu
vymezen jako stabilizovana plocha verejného prostranstvi (P*). Toto feSeni bylo v ramci spole¢ného
jednani fadné projednano, pficemz k dotenému pozemku nebyly uplatnény zadné ptipominky, ani
nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro vetejné projednani (datum
,,brezen 2022%) nedoslo tedy k zddné zméné viici dokumentaci pro spole¢né jednani.
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V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, Ze namitce bude vyhovéno. Duvody
uvedené v odiivodnéni namitky (oddil II.) jsou dostatecné padné a soucasné nebyly shledany divody
sveédcici pro ponechani pozemku parc. ¢. 2868 v plochach vefejnych prostranstvi (v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani datované ,,Cervenec 2023 jiz v souvislosti s uvedenim dokumentace do
souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, ve
zménéném oznaceni ,,plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych* (PU)). V dokumentaci pro
opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023%) je pozemek parc. €. 2868 v plném rozsahu vymezen
jako stavajici plocha bydleni individudlniho (BI). Namitce se timto vyhovuje v plném rozsahu.

8. Namitka ¢. 8: David KasStanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 Polesovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZ.P/49742/2022/DujJ)

Vlastnici dot¢ené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Véazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Vazany

Dotcena nemovitost: p.¢. 2863, orna piida, o vyméte 5624 m?,
p.¢. 2864, orna piida, o vyméte 5696 m?,
nemovitosti se nachazeji v obci Vazany, k.. Vazany u Uherského
Hradisté, a jsou zapsany na LV ¢. 632 u Katastralniho uradu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Uherské Hradisté

Dne 2.6.2022 se konalo v kulturnim dome ve Véazanech, Vazany 93, na zaklad€ verejné vyhlasky ze dne
28. 4. 2022, &.j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu
opatieni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zminénou vefejnou vyhlagkou bylo soudasné stanoveno,
ze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni mohou podat namitky dle § 52 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon"), a to do 7 dnti ode dne vefejného projednani (tj. do dne 9.6.2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(déle jen ,klienti"), coz dokladam pfilozenou plnou moci. Klienti jsou mimo jiné majitelé pozemku p.c.
2863 a p.C. 2864, obec Vazany, k. u. Vazany u Uherského Hradisté (dale jen ,,dotCené nemovitosti").

Mi klienti, jakozto vlastnici dotéenych nemovitosti uvedenych vyse, jsou dotéeni navrhem tzemniho
planu obce Vazany a timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona podavaji proti navrhu
uzemniho planu obce VazZany z biezna 2022 v zakonné lhuté 7 dnii ode dne veiejného projednani
nasledujici namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864, obec Vazany, k.. Vazany u Uherského Hradiste,
vSe zapsano na LV ¢. 632 u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradiste. Ve svém vlastnickém pravu jsou dotéeni navrhem tizemniho planu obce VaZany z biezna
2022, a to v rozsahu, ve kterém jsou dotéené nemovitosti ponechany v plochiach zemédélskych,
aniZ by bylo umoZnéno dalsi vyuZiti jejich pozemki v souladu s postupnym rozvojem izemi obce,
které nastalo v pribéhu casu.
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Oduvodnéni namitky

V této souvislosti klienti uvadi, ze v minulosti na obci Vazany zadali o zaclenéni zbyvajici Casti
dotéenych nemovitosti do plochy pro individualni bydleni, ale tato Zadost byla zamitnuta. Obdobné to
¢inili sousedé mych klientu.

S ohledem na navrh izemniho planu obce Vazany z bfezna 2022, ktery byl vetejné€ projednavan dne 2.
6.2022, klienti zadaji o spravedlivé usporadani pomért v dotené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné
v ramci navrhu izemniho planu obec Vazany a potizovatel izemniho planu vyhovéli jinym vlastnikiim
v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty neprojevili vic¢i ostatnim vlastnikiim, ackoliv jim tyto
pozadavky z minulosti byly objektivné znamy. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality,
kde se nachazi dotéené nemovitosti klientli, nebude naruseno tim, pokud budou dotéené nemovitosti,
nebo aspon jejich ¢asti, zahrnuty do plochy pro individudlni bydleni. Takové zafazeni nebude ani v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, které jsou definovany v § 18 a § 19 stavebniho zadkona. Ze
situace na misté samém i ze samotného navrhu Gzemniho planu je zfejmé, ze ve vztahu k dotenym
nemovitostem a k dotéené lokalit¢ lze shledat jednoznacny potencial rozvoje uzemi pro individualni
bydleni i do téchto ¢asti, kdy tak nebudou ohrozovany ani podminky Zivota generaci budoucich. V této
souvislosti 1ze poukazat na to, ze v dotcené lokalité je v ndvrhu definovana nove plocha BI €. 2, ktera je
ohrani¢ena ze dvou stran pozemnimi komunikacemi, pfi¢emzZ stejny potencial rozvoje je mozné
aplikovat ve vztahu k dotéenym nemovitostem mych klientli na druhé strané, kdy takovy rozvoj by byl
zcela logicky a vyvéazeny. Proto klienti zadaji o disledné zvazeni zahrnuti jejich dotcenych nemovitosti
identifikovanych v této namitce primarn€¢ do ploch pro individualni bydleni. V této souvislosti na
podporu své argumentace si dovoluji uvést pro srovnani, Ze je zcela naopak nelogické vyhovét
pozadavku majitele pozemkd, které jsou zahrnuty do plochy BI €. 4, protoze takové feSeni bude
nevhodné pro pomery v dané lokalité z diivodu zhorSeni prichodnosti v dané krajin€, zhorSeni kvality
bydleni, nevznikne dostatecny prostor volnych ploch, ktery je charakteristicky pro bytovou zastavbu na

v

okrajich obce apod. Bylo by tedy vhodné zvazit spravedlivéjsi usporadani poméra v dané lokalité a napf.
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1 zkratit rozsah plochy BI €. 4 a tento rozsah zkraceni naopak pti¢ist k dobru mych klientt, a to s ohledem
na celkové limity pro kategorie B

S ohledem na shora uvedené navrhuji klienti pro své dotcené nemovitosti nasledujici variantni

feSeni:

A. prislusné c¢asti dotCenych nemovitosti p.¢. 2863 a p. ¢. 2864 zahrnout v ramci pfipravovaného
uzemniho planu obce Vazany do ploch pro individualni bydleni, pfi¢emz tento navrh mi klienti
upiednostiuji:

B. vpfipade, Ze by nebylo mozné vyhovét v plném rozsahu zaclenéni dot€enych nemovitosti do ploch
pro individuélni bydleni z dGvodu vyc¢erpani celkového limitu pro kategorii BI, tak klienti navrhuji
vyhovét alespon v ¢asti pozadavku na zaclenéni dotCenych nemovitosti do ploch pro individualni
bydleni, ktera by navazala na stavajici vymezeni ploch pro bydleni, které se nachazi jiz na
pozemcich klientll a ve zbylé ¢asti dot€enych nemovitosti p.¢. 2863 a p.¢. 2864 navrhuji klienti
zatazeni do plochy Z se stejnymi podminkami vyuziti jako je tomu v ptfipadé plochy Z €.30 s tim,
7e by bylo vhodné uvést do izemniho planu, Ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu
pro bydleni primarné do této lokality;'®

C. pokud nebude mozné vyhoveét ani ¢astecné u dotCenych nemovitosti zatfazeni do kategorie BI,
navrhuji klienti zatazeni zbylé ¢asti dotcenych nemovitosti do plochy Z se stejnymi podminkami
vyuziti jako je tomu v piipade plochy Z €. 30 s tim, ze by bylo vhodné uvést do izemniho planu,
7e v budoucnu by rada obec rozsitovala dalsi vystavbu pro bydleni primarné do této lokality.

S ohledem na shora uvedené variantni feSeni klienti zadaji o disledné posouzeni kazdé varianty pfi
vyporadani této namitky a zvoleni takového feSeni, které odpovida spravedlivému usporadani tizemi a
vyvazenému napliiovani pozadavkd stanovenych stavebnim zikonem. Dle mého ndzoru vsechny
navrhované variantni feSeni budou pozitivné plsobit na hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel obce Vazany, jakoz takové usporadani pomérd izemi bude zcela proporcionalni.

Il.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy pozaduji, aby v rozsahu uvedeném touto namitkou byly
zbyvajici ¢asti pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864 zahrnuty primarné do ploch pro individualni bydleni.

Pokud to nebude mozné, aby bylo zvoleno variantni feSeni B, ¢i pokud to nebude mozné, aby bylo
zvoleno variantni feSeni C.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Poznamka porizovatele: Viechna vyobrazeni uvedend k této ndamitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

15 Plocha Z &. 30. Hlavni vyuziti - zemé&d&lsky padni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem hospodatent.
Pripustné vyuziti - dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim, stavby pro zemédélstvi
malovyrobniho charakteru, oploceni. Neptipustné vyuziti v¢. vylouceni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném
uzemi - co neni stanoveno jako hlavni nebo piipustné vyuziti, je neptipustné. VyloucCeni staveb, zafizeni a opatieni
mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy ve smyslu ust. § 18 odst. 5 SZ; stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
lesnictvi vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji; stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi s
vyjimkou piipustného vyuziti; stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostli v¢. staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji; technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu v¢etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji.

Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod c¢arou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod ¢arou ¢. 1.
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Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitce se Cdstecné vyhovuje.

Odiivodnéni feSeni namitky:
Podatel Namitky ¢. 8 je vlastnikem pozemkl dotéenych namitkou a namita feSeni izemniho planu
V rozsahu téchto pozemki. Jedna se tedy o osobu, ktera je ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona

vlastnikem pozemk a staveb dotéenych navrhem feSeni. Vlastnik pozemkt dotcenych Namitkou €. 8
jedna v zastoupeni dolozeném plnou moci a dale bude oznacovan jako ,,podatel Namitky ¢. 8.

Podatel Namitky &. 8 v ramci projednani navrhu zadani Uzemniho planu VéaZany uplatnil pfipominku
tykajici se shodnych pozemkt a shodného pozadavku. V této pfipomince, pifijaté pofizovatelem dne
10.06.2020 pod &.j. MUUH-SZP/42753/2020/Dujl, bylo uvedeno: ,Jako viastnici pozemkii p.¢. 2863 a
p.C. 2864 v Katastralnim uzemi Vazany u Uherského Hradisté zadame o jejich celkové zacleneni do
Plochy pro bydleni individudlni. “ Ptipominka byla pfijata ve lhite¢ uvedené na vetejné vyhlasce a pfi
upraveé navrhu zadani po projednani byla zapracovana do zadani izemniho planu jako PFipominka ¢. 1.
Zadani uzemniho planu obsahujici tuto pfipominku bylo schvaleno dne 16.06.2020.

Pfipominka podand v ¢ervnu 2020 byla pfi zpracovani dokumentace pro spolecné jednani projektantem
posouzena nasledovné: ,,Cdst pozemkii v ndvaznosti na existujici rodinny dim je zarazena do
stabilizovanych ploch bydlent individudlniho Bl. Zbyvajici ¢ast je soucast zemédélského pudniho fondu
— plocha zemédélska. Dalsi rozvoj bydleni v dané lokalité je nepripustny z ditvodu sriistani sidel (rozpor
s republikovou prioritou tizemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje tizemi ¢. 20a) a
prodluzovani prijezdniho uiseku obce.“'® V souladu s timto vyhodnocenim v dokumentaci pro spole¢né
jednani (datum ,,bfezen 2021°) byly pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 vymezeny jako stabilizované plochy
bydleni individuilniho (BI), v zastavéném tuzemi, v rozsahu v piimé ndvaznosti na dim ¢.p. 178
(pozemek parc. €. st. 269). Zbyvajici Casti pozemkl parc. ¢. 2863 a 2864 byly vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské (Z). Toto fedeni z&asti odpovida feseni Uzemniho planu Vézany z
roku 2014. Dle UP Véazany (2014) byly plochy dotéenych pozemkii okolo domu &.p. 178 vymezeny jako
stabilizované plochy pro bydleni individualni (BI), v zastavéném tizemi, zbyvajici ¢ast pozemki byla
vymezena jako stabilizované plochy zemé&dé&lské specifické (Z.1), mimo zastavéné tizemi.!’

V rozsahu ploch BI nebyly mezi UP Vazany (2014) a dokumentaci ,,bfezen 2021 zasadni zmény. V
rozsahu ploch zemédé&lskych specifickych (Z.1, dle UP Vazany 2014) a ploch zemédélskych (dle
dokumentace ,,bfezen 2021%) je rozdil v podminkach vyuziti izemi z hlediska moznosti realizace staveb
a zatizeni. UP Vazany (2014) pro tu &ast pozemki parc. &. 2863 a 2864, ktera byla zafazena do ploch
7.1, umoznoval realizaci ,,staveb objekti pro zemédélské obhospodarovani® a ,,oploceni, za podminky
prostorového uspotadani ,,max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Grovni terénu®. Dle dokumentace
,brezen 2021 byly stavby i oploceni vyslovné vylouceny (porovnani definic ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je uvedeno nize). Zména vymezeni ploch Z.1 (2014) na plochy Z (,,bfezen 2021%)
byla provedena s ohledem na respektovani republikové priority izemniho planovani ¢. 20a, a tedy
zabranéni srustani obci. Zména z ploch Z.1 na plochy Z byla provedena v celém prostoru mezi silnici
II1. tridy Ofechov — Vazany a nové vymezenou plochou BI 2 (,,bfezen 2021°) zapadné od sportovniho
arealu; nejedna se tedy o neproporcni zasah vyhradn€ do prav podatele Namitky ¢. 8.

16 PIné znéni piipominky podané v ervnu 2020 a jeji vyhodnoceni jsou uvedeny v textové &asti Odiivodnéni UP
(ptiloha ¢. 3-1), v dokumentaci pro spolecné jednani (,,biezen 2021%) i pro verejné projednani (,,bfezen 2022)
shodné na str. 52, v dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,cervenec 2023) na str. 53.

17 Pies pozemky parc. & 2863 a 2864 byla v UP Vazany (2014) dale vymezena navrzena plocha technické
infrastruktury pro vodni hospodaistvi (TV) 68, ktera byla urcena pro realizaci kanaliza¢niho sbérace z jizniho
okraje sidla k planované COV Vazany v navrzené zastavitelné plose TV 48. Toto feseni bylo vytvoieno v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci (PRVKZK), ktery po¢ital se samostatnou COV Vazany. Vzhledem ke
zméné koncepce odkanalizovani obce Vazany na COV Ofechov, kdy doslo k prelozeni trasy hlavniho sbérage do
prostoru komunikace mezi sportovnim aredlem, hibitovem a okrajem obce Otechov, nebyla plocha pro technickou
infrastrukturu — vodni hospodatstvi pies dotéené pozemky UP Vazany (potizovanym od r. 2020) vibec fesena.
Proto je tato skute¢nost uvedena pouze pro uplnost v poznamce pod ¢arou a na feseni namitky nema vliv.

94



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

Z.1 - plochy zemédélské specifické

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédeélsky pudni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem obhospodarovani

Pfipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklistické stezky
- protipovodiiova a protierozni opatieni
- stavby objektl pro zemédélské obhospodarovani
- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi s vyjimkou objektli pro zemédélské
obhospodarovani, dale stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
téZbu nerostl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra.

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Urovni terénu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské
specifické (Z.1) die Uzemniho planu Vazany z roku 2014,

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Zemédélsky pudni fond
Prvky planu spoleénych zarizeni komplexnich pozemkovych tGprav
Pripustné vyuziti Dopravni infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim
Podminéné Drobné kompoziénf prvky v krajiné za podminky umisté&ni mimo prvky planu
pripustné vyuziti spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych tprav

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepiipustné.
Oploceni

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji véetné oploceni

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a

opatreni - - stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
v nezastavéném T . B
Gzemi souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské (Z) dle
navrhu Uzemniho planu Vazany ke spolecnému jednani (dokumentace ,, brezen
2021°).

Toto feseni bylo v ramci spolecného jednani fadné projednano, pficemz k dotéenému pozemku nebyly
uplatnény zadné pripominky, ani nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro
vetejné projednani (datum ,,bfezen 2022°) nedoslo tedy k zddné zméné viic¢i dokumentaci pro spole¢né
jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, Ze Namitce ¢. 8 bude ¢asteéné vyhovéno s
ohledem na Upravu feSeni uzemi jizniho okraje sidla Vazany. S ohledem na feSeni prostoru mezi
sportovnim aredlem a zapadni uli¢ni frontou podél silnice III. tfidy Vazany — PoleSovice bylo shledano,
ze prostor mezi silnici III. tfidy Ofechov — Vazany a navrzenou plochou BI 2 ma podobny charakter, a
proto by mély byt nastaveny podobné podminky vyuziti Gzemi. Tyto plochy jsou v dokumentaci pro
opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023%) vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské
specifické (AX), jejichz podminky vyuziti Gzemi jsou shodné jako plochy zemédélské (Z) v
dokumentaci ,.bfezen 2022“ oznacené indexem 30. Tyto plochy (Z 30) umoziuji ,stavby pro
zem&d&lstvi malovyrobniho charakteru® a ,,oploceni®, tedy vyuziti obdobné plocham Z.1 dle UP Véazany
(2014). Zména z pivodné indexované plochy Z 30 na vytvofeni nové plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti AX je z divodu koncepéniho feseni dokumentace — neni ucelné vymezovat dvé indexované
plochy, pokud je mozno je vymezit jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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K feseni variant navrzenych v oddilu II namitky potizovatel sdéluje nasledujici:
VARIANTA A

Pozadavek na zahrnuti celych pozemki parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni odivodnény. Podatel
Namitky ¢. 8 neni pfedloZzenym feSenim kracen na svych pravech, nebot predlozené feseni vymezuje
pro realizaci aktivit p¥ipustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dotéenych pozemkii. Redeni piedlozené
v dokumentaci pro opakované vetejné projednani vytvaii podminky pro realizaci dalSich staveb v¢.
oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Varianté A se nevyhovuje v plném rozsahu.

VARIANTA B

Pozadavek na zahrnuti celych pozemku parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni oduvodnény. Podatel
Namitky ¢. 8 neni pfedloZzenym feSenim kracen na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje
pro realizaci aktivit pfipustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dot¢enych pozemkil. Rozsah vymezeni
ploch BI na pozemcich podatele Namitky €. 8 rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového
limitu pro kategorii BI*. Jednak rozsah ploch BI se netidi pouze ,,celkovym limitem®, ale je nutno
zohlednit také dal§i skuteCnosti, a to jak ochranu zemédé€lského ptdniho fondu, tak zachovani
neprostupnych casti krajiny a zabranéni srtstani sidel ve smyslu republikové priority uzemniho
planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve
vyhodnoceni pfipominky z ¢ervna 2020. Dale neni stanoveno, Ze ,,celkovy limit* predstavuje optimalni
vymeéru pro rozvoj obce. Celkovd vyméra navrzenych ploch pro bydleni se odviji od vice parametrti,
zejména velikosti a charakteru sidla, kvality zemédélského ptidniho fondu, poloze viici rozvojovym
oblastem, rozvojovym osam a specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné
odtivodnéni zaboru piidniho fondu je uvedeno v textové ¢asti Odiivodnéni UP. Optimélni vyméra pro
rozvoj obce se odviji také od pozadavkl obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni néjaké maximalni hodnoty
vymeéry ploch neni nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,,¢ervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dalSich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023%)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30* dle dokumentace pro veiejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi rozsiteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhoveét. Obec prostiednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochdch ma zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto pfipadé ploch BI. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzend zastavitelna plocha BI 2, kterda vytvati podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dotenych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany uzemi pro budouci zaméry
stanovuje jesté institut izemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023).
Dle § 23b odst. 1 ,tizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potrebu a plosné naroky je treba nasledné proverit“, ptiemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen
na zdkladé aktualizace nebo zmény tizemné planovact dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pies
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté vyjadieni budoucich z&méri obce smétovat rozvoj praveé do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, Ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmeény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztiZit nebo znemoznit. “ Podle nékterych
vykladi lze na institut izemni rezervy pohlizet jako na formu stavebni uzavéry v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci Gizemni rezervy by znamenala prokazani vySe uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni izemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédeélskych objektii nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvné jmenované nemusi byt nutné v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasné
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.
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Varianté B se tedy vyhovuje v rozsahu zafazeni pozemku do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023*) oznacené jako
stabilizované plochy AX.

VARIANTAC

Pozadavek na zahrnuti celych pozemku parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni oduvodnény. Podatel
Namitky ¢. 8 neni ptedloZzenym feSenim kracen na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje
pro realizaci aktivit pfipustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dot¢enych pozemkii. Rozsah vymezeni
ploch BI na pozemcich podatele Namitky ¢. 8 rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového
limitu pro kategorii BI“. Jednak rozsah ploch BI se nefidi pouze ,,celkovym limitem*, ale je nutno
zohlednit také dal§i skuteCnosti, a to jak ochranu zemeédé€lského ptdniho fondu, tak zachovani
neprostupnych casti krajiny a zabranéni sristani sidel ve smyslu republikové priority uzemniho
planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve
vyhodnoceni pfipominky z ¢ervna 2020. Dale neni stanoveno, ze ,,celkovy limit* pfedstavuje optimalni
vymeru pro rozvoj obce. Celkova vymera navrzenych ploch pro bydleni se odviji od vice parametr,
zejména velikosti a charakteru sidla, kvality zemédélského pidniho fondu, poloze vici rozvojovym
oblastem, rozvojovym osam a specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné
odtivodnéni zaboru piidniho fondu je uvedeno v textové &asti Odiivodnéni UP. Optimélni vyméra pro
rozvoj obce se odviji také od pozadavkl obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni néjaké maximalni hodnoty
vymery ploch neni nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,.&ervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dal§ich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30 dle dokumentace pro vefejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi rozSiteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhovét. Obec prostfednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochdch ma zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto piipad¢ ploch BIL. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzena zastavitelna plocha BI 2, ktera vytvaii podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dotéenych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany izemi pro budouci zaméry
stanovuje jeSté institut izemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31.12.2023).
Dle § 23b odst. 1 ,uizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba nasledné proverit*, pricemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit izemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti Ize jen
na zdakladé aktualizace nebo zmény tizemné planovaci dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pres
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté vyjadieni budoucich z&méri obce smétovat rozvoj praveé do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatnée ztizit nebo znemoznit.* Podle nékterych
vykladll 1ze na institut izemni rezervy pohliZet jako na formu stavebni uzavéry v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci uzemni rezervy by znamenala prokazani vyse uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni Uizemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédeélskych objektii nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot” zejména
prvn¢ jmenované nemusi byt nutné v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasne
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.

Varianté C se tedy vyhovuje v rozsahu zatazeni pozemkil do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023) oznacené jako
stabilizované plochy AX.
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6.3 Navrh rozhodnuti o namitkach doruc¢enych v ramci
opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho planu

1. Namitka ¢. 9: David Kastanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 PoleSovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 11.09.2023 pod ¢€.j. MUUH-
SZP/87768/2023/DujJ)

Vlastnici dot¢ené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Véazany
(dale jen jako ,, Viastnici* nebo ,, Klienti*)

zast. na zakladé plné moci JUDr. LukdSem Rezkem, advokdtem, ev.
& CAK 18188, Advokdtni kanceld Petrd$ Rezek s.r.o., se sidlem
Opletalova 1525/39, 110 00 Praha, adresa pro dorucovdni: 2. kvétna
7134, 760 01 Zlin

Dotcena nemovitost: p.¢. 2863, orna piida, o vyméte 5624 m?,
p.¢. 2864, orna piida, o vyméte 5696 m?,
vSe zapsano na LV ¢. 632 v obci Vazany, k.u. Vazany u Uherského
Hradisté, u Katastralntho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Uherské Hradiste

Vsechny pozemky zminéné v téchto namitkdach se nachdazeji v k.u.
Vazany u Uherského Hradisté, a proto tato skutecnost nebude dale jiz
zminovana.

l.
Uvod

Dne 4. 9. 2023 v 15:00 hod. se konalo v kulturnim dom¢ ve VéaZanech, VaZany 93 opakované vefejné
projednani upraven¢ho a posouzen¢ho navrhu opatteni obecné povahy Uzemniho planu Vazany s jeho
odbornym vykladem (déale jen ,,UP Vazany®).

Zmingnou vetejnou vyhlaskou bylo soucasné stanoveno, ze kazdy miiZe uplatnit Kk ménénym castem
FeSeni své pripominky a vlastnici pozemki a staveb dotfenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vei'ejnosti mohou podat namitky dle § 52 odst. 2, 3 a § 85 odst. 1 a 2 zdakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon“), a to do 7 dnii ode dne veiejného projednani (tj. do dne 11. 9. 2023
véetné).

Jak jiz dobte vite z pfedchozi namitky mych Klientd, jsem jejich pravnim zastupcem, coz Vam pro
uplnost opétovné dokladam piislusnou plnou moci. Klienti jsou majitelé pozemkut specifikovanych na
titulni strané¢ téchto namitek.

Mi Klienti, jakozto Vlastnici nemovitosti uvedenych vyse, timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zdkona podavaji proti navrhu UP ViZany niZe uvedené namitky. Tyto namitky zasilam
prostiednictvim datové schranky, kdy dle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech
a autorizované konverzi dokumentl, ve znéni pozdéjSich ptedpisi, plati, Ze ukon ucinény osobou
uvedenou v § 8 odst. 1 az 4 prostifednictvim datové schranky ma stejné ucinky jako tkon ucinény
pisemné a podepsany, ledaze jiny pravni pfedpis nebo vnitini pfedpis pozaduje spole¢ny tkon vice z
uvedenych osob. Soucasné tyto namitky zasilam v listinné podobé€, takze mam za to, Ze jsou splnény
veskeré podminky pro fadné vypotadani této namitky v ramei odtivodnéni navrhu UP.

Pokud se touto cestou pripadné vyjadiim v zastoupeni svych Klientd k jiné ¢asti nez k jejich dotéenym
pozemkiim v dané lokalite, necht’ vyhodnoti takové vyjadieni potizovatel jako ptipominku k navrhu UP
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Vézany a fadné s ni pracuje zptisobem uvedenym ve stavebnim zakoné za subsidiarniho pouziti zdkona

¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,spravni fad*).
1.
Oduvodnéni namitky

Predné touto cestou dékujeme, Ze jste vyhovéli nasi diivejsi namitce a pozemek mych Klienti p. €. 2868
jste piefadili v pIném rozsahu z plochy vefejného prostranstvi (P)* do plochy bydleni individualniho
(BI) tak, jak to odpovida skutecnosti v dané lokalité.

77 AN N
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Obr. 1 - oblast dotcend namitkou (plocha AX) dle navrhu UP Vizany ke stavu k 8/2023

Pokud jde o pozemky p. €. 2863 a 2864 (,,dotCené nemovitosti), tak ve vztahu k témto pozemkim se
nemohou mi Klienti ztotoznit s navrhem vypotadani jejich diivéjsi namitky a citi se tak byt stale
dotéeni ve svém vlastnickém pravu UP VaZany, a to v rozsahu, ve kterém jsou dotéené nemovitosti
ponechany v plochach zemédélskych, aniZ by bylo umoZnéno alespon &asteéné je vyuZit pro
individualni bydleni. V této souvislosti Klienti pfipominaji, ze v minulosti opakované na obci Vazany
zadali o zalenéni zbyvajici ¢asti dotéenych nemovitosti do plochy pro individudlni bydleni, ale tyto
zadosti byly opakované zamitany.

S ohledem na navrh piedlozeného UP Vazany, ktery byl vefejné projednavéan dne 4. 9. 2023, a s ohledem
na navrh vypotadani jejich drivéjsi namitky roku 2022 mi Klienti touto cestou zadaji o spravedlivé
uspofadani pomérii v dotené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné v ramci celého navrhu UP Véazany
poftizovatel uzemniho planu vyhovél jinym vlastnikiim v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty
neprojevil vici ostatnim vlastnikiim, ackoliv mu tyto pozadavky byly z minulosti objektivné znamy.

18 Poznamka potizovatele: V textu ndmitky je skuteéné uvedeno ,,z plochy vefejného prostranstvi (P)*, piestoze
nejpozdgji v dokumentaci Uzemniho planu Vazany pro vefejné projednani (datum ,,bfezen 2022%) byly plochy
vetejnych prostranstvi ozna¢ovany zkratkou ,,P*“, zatimco zkratka ,,P* byla vyhrazena plocham pfirodnim. Tato
skute¢nost je ostatné patrna jiz z namitek podatele Namitky ¢. 9 k vefejnému projednani, v tomto dokumentu
oznacenych ,,Namitka ¢. 3“ az ,,Namitka ¢. 8 - ve vSech té€chto namitkach jsou vyiezy z grafické ¢asti odkazujici
se na tyto plochy. V dokumentaci pro opakované vefejné projednani (datum ,.Cervenec 2023%) jiz byly plochy
vefejnych prostranstvi oznaCeny zkratkou ,,PU“ a nazvem ploch srozdilnym zplsobem vyuZziti ,vefejna
prostranstvi v§eobecna“. Tato skuteénost, tj. zaména oznaceni ,,P** za , P*, nema na dalsi obsah namitky vliv.
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Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotcené lokality, kde se nachazi dotcené nemovitosti Klientd,
nebude naruseno tim, pokud budou ¢asti dotéenych nemovitosti zahrnuty do plochy pro individualni
bydleni. Seznamili jsme se s Vasim navrhem na vyporadani namitky mych Klientl, kdy jste nasim
do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako plochy Z30, dle dokumentace pro opakované vefejné
projednani oznacené jako stabilizované plochy AX. S ohledem na to, co zaznélo pii opakovaném
vetfejném projednani dne 4. 9. 2023 (4. pfi prezentaci mnozstvi nezastavénych ploch ur¢enych k bydleni
v obci, jakoz i s ohledem na argumentaci obce ohledné nemoznosti sristani obci) mi Klienti chtéji
touto cestou poZidat porizovatele UP ViZany, zda by nebylo moZné zafadit do ploch
individualniho bydleni alespoi niZe Zluté vyznacenou ¢ast pozemku p. ¢. 2863 a p. €. 2864, ktera
plné navazuje na stavajici zastavénou ¢ast pozemku mych Klientl. Pevné vétim, Ze nize uvedena ¢ast
obou pozemku nijak neptispéje k ptipadnému srlistani obci, ¢ehoZ se zastupci potizovatele a zastupci
obce Vazany boji, ale naopak umozni tato ¢ast mym klientim uZzivat si rodinné pohody bydleni, jakoz
jim tato ¢ast umozni doplnit svijj stavajici rodinny dim o dalsi drobné stavby, které funkéné souvisi s
rodinnym domem a které by nebylo mozné realizovat v omezené navrhované plose AX.

R T — =

Obr. 2 - Zluté vyznaceny rozsah pozemku p. ¢. 2863 navrhovaného k zaclenéni do plochy BL
Pevné vérime, ze duisledné zvazite shora uvedeny navrh Klientd, ze byste cast pozemku p. €. 2863 a Cast
pozemku p. €. 2864 (viz obr. 2) zatadili téz do ploch pro individualni bydleni, kdy by tak méli mi Klienti
moznost doplnit sviij rodinny diim o vedlejsi stavby, které budou podporovat stavbu hlavni, tj. jejich

rodinny dim a které by v plném rozsahu nebylo mozZné zrealizovat v navrhované plose AX s omezenymi
zpusoby vyuZiti (viz obr. 3).
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Dle naseho navrhu ziistane vice jak 1/3 pozemku p. ¢. 2863 a 1/3 pozemku p. ¢. 2864 v nezastavéném
uzemi pro zeméedélské ucely, takze nijak nami navrhovana zména nepovede ke sriistani obci, jakoz tento
navrh podpoii dotéenou lokalitu v podobé zkvalitnéni bydleni stavajicich obyvatel v okrajové Casti obce
Vazany. Jak bylo prezentovano pii opakovaném vetfejném projednani, tak obec Vazany ma na svém
uzemi navrzeno celou fadu ploch k bydleni, které dodnes nejsou vyuzity, a proto véfime, Zze ndmi
ptredlozeny navrh neni nerealny a je mozné mu v plném rozsahu vyhovét, aniz by byly ohrozeny limity
mozného zastavéni stanovené v ramci navrhu UP. Diky naSemu navrhu nebude nijak ohroZena
nepropustnost pfislusné ¢asti krajiny, jakoz tento navrh neni nikterak naruSujici s ohledem na plany
obce, pokud jde o jeji rozvojové osy ploch urc¢enych pro bydleni. Pevné vétim, ze tento navrh podpofi
stabilizaci aktualni zastavby v dotéené casti obce a nijak nenarusi harmonii v dané lokalité a pohodu

bydleni mistnich obyvatel.

Pokud ma porizovatel stale za to, Ze nas navrh podle obr. 2 ohroZuje sristani obci, necht’ odkaze
na konkrétni ¢asti predloZzeného UP Vazany, kde jsou provedeny konkrétni propocty, od jaké
vzdalenosti od spole¢né hranice s obci Ofechov by hrozilo sristani obou dotcenych obci apod

v r

Konkrétni bliz$i oditvodnéni této skute¢nosti totiz v navrhu UP nenalézame, takze mame za to, Ze
v této &asti je UP neprezkoumatelny a neni tedy moZné ovérit plné skutecnosti, které uvadi

Mr_ Mewr

porlzovatel v navrhu UP pii vyporadani nasi difivéjsi namitky.

AX - ZEMEDELSKE JINE
Plochy nezastavéného Gzemi

Hlavni vyuziti iemédéls.ky' pudni fond s prevazujicim malovyrobnim charakterem
ospodareni
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti Stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru
Oploceni
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
Vylouceni staveb, zarizeni a opatfeni mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné
plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:
Nepripustné vyuziti stavby, zafizeni, a jina opatieni pro lesnictvi vcetné staveb, které s nimi
vE. vylouceni bezprostfedné souviseji
staveb, zafizeni a - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi s vyjimkou pfipustného
opatreni vyuZiti
v nezastavéném - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
uzemi bezprostfedné souviseji
- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu vcéeiné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

Obr. 3 - zpusoby vyuziti plochy zemédélské jiné - AX

Pevné vétim, Ze potizovatel diisledné zvazi na$ navrh v rozsahu uvedeném dle obr. 2 této namitky. K
tomuto dopliuji, Ze na$ navrh neni v rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani, které jsou definovany
v § 18 a § 19 stavebniho zikona. Ze situace na misté samém i ze samotného navrhu UP Vézany je
ziejmé, ze ve vztahu k dotCenym nemovitostem a k dotéené lokalité 1ze shledat jednoznacny potencial
rozvoje stavajiciho zdzemi rodinnych domi i do téchto ¢asti, aniz by byly ohrozovany podminky zivota
generaci budoucich v obci Vazany a Zivota generaci budoucich v obci Ofechov. Navrh mych klientt
souCasn¢ zachovava dostateéné velky prostor volnych ploch v ramci stavajicich zemédé€lskych
pozemki, takZe nijak nas navrh neohrozuje propustnost izemi a jeji piistupnost, k cemuz by mohlo byt
taktéz ptihlédnuto. Dale k tomu dopliiuji, Ze pripadné obava sristani obci je zpiisobena primarné
¢innosti obce Ofechov, ktera umoziiuje ve svém tizemnim planu umist’ovat stavebni zaméry aZ na
samotnou spolenou hranici s katastrem obce Vazany (viz mapové zobrazeni zastavénosti na
hranici obou obci
https://mapy.cz/zakladni?g=V%C3%A1%C5%BEany&source=muni&id=3341&ds=2&x=17.30
84034&y=49.0311982&z=18&base=0photo). Z tohoto diivodu nemohou byt mi Klienti kraceni na
moznosti plného vyuziti svych pozemki z duvodu, Ze by jejich stavebni zaméry mohly vést k
pripadnému srustani obci. Z obr. 2 a naSeho navrhu je patrno, Ze nas navrh k Zadnému sristani
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obci nepovede, piricemz tento navrh jednoznacné dostatecné odlisi hranice jedné obce od hranice
sousedni obce, kdy se tak jedna jednoznacné o navrh kompromisni a nediskriminacni.

1.
Zavér

S ohledem na shora uvedené tedy mi Klienti navrhuji, aby v rozsahu uvedeném touto namitkou

byla cca 1/3 dalsi casti jejich pozemku p.¢. 2863 a cca 1/3 dalsi ¢asti jejich pozemku p. ¢. 2864
zahrnuta primarné do ploch pro individualni bydleni.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Poznamky porizovatele: VSechna vyobrazeni uvedend k této namitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

Odkaz uvedeny v poslednim odstavci bodu Il namitky odkazuje na konkrétni zobrazeni webové mapové
aplikace Mapy.cz. Vzhledem k moznym limitim aktudalnosti (resp. dostupnosti) tohoto odkazu a
pripadného nejednoznacného vykladu porizovatel vklada ndsledujici obrazek, ktery predstavuje
zobrazeni odkazu otevicené v prohlizeci porizovatele (Microsoft Edge for Business verze 118.0.208861,
64bitova verze) dne 26.10.2023. Porizovatel Zadnym zpiisobem neménil nastaveni zobrazeni ve webové
mapové aplikaci, zobrazené skutecnosti odpovidaji nastaveni otevienému aktivaci uvedeného
hypertextového odkazu.
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Vazany

Okres Uherské Hraokte, Ziinsky kial, Sesko

Byl jste zde?
Podétte se 0 vadl zkusenost

o5 1. v

& Zinském kajt
Zminka 0 0bci pochazi 2

Navrh rozhodnuti 0 namitce :
Namitka se zamita.
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Odiivodnéni i‘eSeni namitky:

Podatelé jsou majiteli pozemkl dotéenych namitkou. Pozemky dotéené namitkou jsou pozemky, které
byly od ptedchoziho vefejného projednani (dokumentace ,,bfezen 2022°) zménény, a to v rozsahu ze
stabilizovanych ploch Z - plochy zemédélské na stabilizované plochy AX - zemédélské jiné. Zména
v piipad¢ dotéenych pozemkd spociva ve zméné podminek vyuziti Gzemi (viz dale). Podani podatelt
spliiuje nalezitosti ust. § 52 odst. 2 a tedy predstavuje namitku. Podatelé jednaji v zastoupeni dolozeném
plnou moci a jsou dale oznaceni jako ,,podatel Namitky ¢. 9.
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Podatel Namitky ¢. 9 v rAmci projednani navrhu zadani Uzemniho planu Véazany uplatnil p¥ipominku
tykajici se shodnych pozemkt a obdobného pozadavku. V této pfipomince, pfijaté pofizovatelem dne
10.06.2020 pod &.j. MUUH-SZP/42753/2020/Dujl, bylo uvedeno: ,,Jako viastnici pozemkii p.¢. 2863 a
p.C. 2864 v Katastralnim uzemi Vazany u Uherského Hradisté zadame o jejich celkové zacleneni do
Plochy pro bydleni individudlni. “ Ptipominka byla pfijata ve lhité¢ uvedené na vetejné vyhlasce a pfi
upraveé navrhu zadani po projednani byla zapracovana do zadani izemniho planu jako PFipominka ¢. 1
(neni totozna s Pripominkou €. 1 uplatnénou ke spolecnému jednani o navrhu tzemniho planu). Zadani
uzemniho pladnu obsahujici tuto pfipominku bylo schvaleno dne 16.06.2020.

Pfipominka podand v ¢ervnu 2020 byla pii zpracovani dokumentace pro spolecné jednani projektantem
posouzena nasledovné: ,,Cdst pozemkii v ndvaznosti na existujici rodinny dim je zarazena do
stabilizovanych ploch bydleni individudlniho Bl. Zbyvajici c¢ast je soucast zemédélského pudniho fondu
— plocha zemédeélska. Dalsi rozvoj bydleni v dané lokalité je nepripustny z ditvodu sriistani sidel (rozpor
s republikovou prioritou uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi ¢. 20a) a
prodluzovani prijezdniho viseku obce.“'® V souladu s timto vyhodnocenim v dokumentaci pro spole¢né
jednani (datum ,,biezen 2021°) byly pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 vymezeny jako stabilizované plochy
bydleni individualniho (BI), v zastavéném tzemi, v rozsahu v pfimé ndvaznosti na dim ¢.p. 178
(pozemek parc. €. st. 269). Zbyvajici Casti pozemkd parc. ¢. 2863 a 2864 byly vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské (Z). Toto fedeni z&asti odpovida feseni Uzemniho planu Véazany z
roku 2014. Dle UP Véazany (2014) byly plochy dotéenych pozemki okolo domu &.p. 178 vymezeny jako
stabilizované plochy pro bydleni individualni (BI), v zastavéném Uzemi, zbyvajici ¢ast pozemku byla
vymezena jako stabilizované plochy zemé&délské specifické (Z.1), mimo zastavéné izemi.?°

V rozsahu ploch BI nebyly mezi UP Vazany (2014) a dokumentaci ,,bfezen 2021 zasadni zmény. V
rozsahu ploch zemédélskych specifickych (Z.1, dle UP Vazany 2014) a ploch zem&délskych (dle
dokumentace ,,bfezen 2021%) je rozdil v podminkach vyuziti izemi z hlediska moznosti realizace staveb
a zatizeni. UP Vazany (2014) pro tu &ast pozemki parc. & 2863 a 2864, ktera byla zatazena do ploch
Z.1, umozioval realizaci ,,staveb objektd pro zemédélské obhospodatovani® a ,,oploceni, za podminky
prostorového uspotadani ,,max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Grovni terénu®. Dle dokumentace
»brezen 2021 byly stavby i oploceni vyslovné vylouceny (porovnani definic ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je uvedeno niZe). Zména vymezeni ploch Z.1 (2014) na plochy Z (,,bfezen 2021°)
byla provedena s ohledem na respektovani republikové priority izemniho planovani ¢. 20a, a tedy
zabranéni srustani obci. Zména z ploch Z.1 na plochy Z byla provedena v celém prostoru mezi silnici
III. tfidy Ofechov — Vézany a nové vymezenou plochou BI 2 (,,bfezen 2021*) zadpadné od sportovniho
arealu; nejedna se tedy o nepropor¢ni zasah vyhradné do prav podateltt Namitky ¢. 9.

19 PIné znéni piipominky podané v ervnu 2020 a jeji vyhodnoceni jsou uvedeny v textové &asti Odiivodnéni UP
(ptiloha ¢. 3-1), v dokumentaci pro spolecné jednani (,,biezen 2021%) i pro verejné projednani (,,bfezen 2022)
shodné na str. 52, v dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,cervenec 2023) na str. 53.

2 pies pozemky parc. &. 2863 a 2864 byla v UP Vazany (2014) dale vymezena navrzena plocha technické
infrastruktury pro vodni hospodaistvi (TV) 68, ktera byla urcena pro realizaci kanalizaéniho sbérace z jizniho
okraje sidla k planované COV Vazany v navrzené zastavitelné plose TV 48. Toto feseni bylo vytvoieno v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci (PRVKZK), ktery po¢ital se samostatnou COV Vazany. Vzhledem ke
zméné koncepce odkanalizovani obce Vazany na COV Otechov, kdy doslo k prelozeni trasy hlavniho sbérage do
prostoru komunikace mezi sportovnim aredlem, hibitovem a okrajem obce Otfechov, nebyla plocha pro technickou
infrastrukturu — vodni hospodaftstvi pies dotéené pozemky UP Vazany (pofizovanym od r. 2020) vibec fesena.
Proto je tato skutecnost uvedena pouze pro uplnost v poznamce pod ¢arou a na feseni namitky nema vliv.
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Z.1 - plochy zemédélské specifické

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédeélsky pudni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem obhospodarovani

Pfipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklistické stezky
- protipovodiiova a protierozni opatieni
- stavby objektl pro zemédélské obhospodarovani
- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi s vyjimkou objektli pro zemédélské
obhospodarovani, dale stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
téZbu nerostl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra.

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Urovni terénu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské
specifické (Z.1) die Uzemniho planu Vazany z roku 2014,

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Zemédélsky pudni fond
Prvky planu spoleénych zarizeni komplexnich pozemkovych tGprav
Pripustné vyuziti Dopravni infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim
Podminéné Drobné kompoziénf prvky v krajiné za podminky umisté&ni mimo prvky planu
pripustné vyuziti spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych tprav

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepiipustné.
Oploceni

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji véetné oploceni

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a

opatreni - - stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
v nezastavéném T . B
Gzemi souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské (Z) dle
navrhu Uzemniho planu Vazany ke spolecnému jednani (dokumentace ,, brezen
2021°).

Toto feseni bylo v ramci spolecného jednani fadné projednano, pficemz k dotéenému pozemku nebyly
uplatnény zadné pripominky, ani nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro
vetejné projednani (datum ,,bfezen 2022°) nedoslo tedy k zddné zméné viic¢i dokumentaci pro spoleéné
jednani.

V ramci vefejného projednani (konalo se v ¢ervnu 2022, projednavana dokumentace datovana ,,biezen
2022°) byla proti tomuto feSeni podana namitka podatelem shodnym s podatelem Namitky ¢. 9 (jedna
se o namitky k tomuto opatfeni obecné povahy oznacené &isly 4, 6 a 8), pticemz podatel v kazdé
Z obsahove i1 vécné shodnych namitek navrhoval tfi mozna feSeni. V ramci vyhodnoceni vetejného
projednani bylo s obci a projektantem dohodnuto, Ze namitce bude ¢aste¢né vyhovéno s ohledem na
upravu feSeni uzemi jizniho okraje sidla Vazany. S ohledem na feSeni prostoru mezi sportovnim aredlem
a zapadni uli¢ni frontou podél silnice III. tfidy Vazany — PoleSovice bylo shledano, Ze prostor mezi
silnici III. tfidy Ofechov — Vazany a navrzenou plochou Bl 2 (od dokumentace ,,Cervenec 2023
oznacena Z.2) ma podobny charakter, a proto by mély byt nastaveny podobné podminky vyuziti izemi.
Tyto plochy byly v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023*) vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz podminky vyuziti izemi byly shodné jako
plochy zemédélské (Z) v dokumentaci ,,bfezen 2022 ozna¢ené indexem 30. Tyto plochy (AX, potazmo
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Z 30) umoziiuji ,,stavby pro zemédé&lstvi malovyrobniho charakteru® a ,,oploceni®, tedy vyuziti obdobné
plochdam Z.1 dle UP Véazany (2014). Zména z pivodné indexované plochy Z 30 na vytvoieni nové
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti AX je z divodu koncepcniho feseni dokumentace — neni ucelné
vymezovat dvé indexované plochy, pokud je mozno je vymezit jako samostatné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.

Dle Namitky ¢. 9, predlozené k opakovanému vefejnému projednani (konalo se v zafi 2023,
dokumentace datovana ,,Cervenec 2023°), se podatel Namitky ¢. 9 stale citi byt dotéen ve svém
vlastnickém pravu, protoze nebylo vyhovéno jeho pozadavkim (véetné pozadavki podanych ,v
minulosti na obci Vazany*) na zatazeni dotCenych pozemkil do ploch BI v plné vyméfe.

K ¢asti odiivodnéni tykajici se pozadavku na spravedlivé usporadani poméra v lokalité, jez je citovana
V plném znéni v Sed€ zvyraznéném bloku nasledujiciho odstavce:

S ohledem na navrh predlozeného UP Vézany, ktery byl vefejné projednavan dne 4. 9. 2023, a s ohledem
uspoiadani pomért v dotené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné v ramci celého navrhu UP Véazany
pofizovatel uzemniho planu vyhovél jinym vlastnikim v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty
neprojevil vii€i ostatnim vlastnikiim, ackoliv mu tyto pozadavky byly z minulosti objektivné znamy.

Poftizovatel konstatuje, Ze pozadavky podatele Namitky ¢. 9, uplatnéné v ramci vysSe uvedenych podani
(ptipominek i ndmitek) mu byly zndmy. Dtikazem je ostatn¢ odiivodnéni tohoto opatieni obecné povahy,
kde jsou uvedeny vSechny fadné podané pfipominky a ndmitky podatele Namitky ¢. 9 tykajici se této
skute¢nosti. V souvislosti s tim pofizovatel dodava, ze podani podatele Namitky ¢. 9 byla vzdy fadné
odlivodnéna za pouziti vSech skutecnosti znamych v dobé podani prislusnych podani, ptipadné bylo
Vv pribéhu projednani toto odivodnéni doplnéno. Vyhodnoceni namitek a ptipadné s tim souvisejici
upravy dokumentace nejsou libovili pofizovatele, projektanta nebo obce, ale pfi jejich posuzovani se
posuzuje zejména jejich mistni (ve smyslu mista ¢i lokality v feSeném tizemi) a vécna podstata ve vztahu
k projednavanym vécem. Délka doby (tj. Casovy usek), po né&jz osoba ¢i subjekt navrhuje zménu
uzemniho planu ¢i pocet podanych podani v této véci, nejsou kritériem pro uspokojeni navrhovatele
plné v jeho prospéch. Pokud bylo jinym podanim vyhovéno, a¢ byla podana pozdéji nez podani podatele
Namitky ¢. 9, nebylo to s ohledem na tyto ¢asové souvislosti, pfi¢emz divody vyhovéni ¢i nevyhovéni
jsou popsany u pifislusnych pfipominek ¢i namitek.

Ke skute¢nostem uvedenym v citovaném odstavci je nutno podotknout, Ze pofizovatel neni zakonem
prislusny k vyhovéni ¢i nevyhovéni jakémukoliv pozadavku v oblasti izemniho planovani. Potizovatel
neni ze zakona piisluSny k zapracovani do dokumentace, nebot' zpracovani tizemné planovaci
dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé dle ust. § 158 odst. 1 stavebniho zakona, k niz je
prislusna pouze osoba majici opravnéni k tomuto vykonu dle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrt a technikli ¢innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist. Je to rovnéz tato autorizovana osoba (projektant), kterd ve
smyslu § 159 odst. 1 stavebniho zakona ,,odpovidd za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované
uzemné planovaci dokumentace, uzemni studie a dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti,
zejména za respektovani pozadavkii z hlediska ochrany verejnych zajmii a za jejich koordinaci. Je
povinen dbat pravnich predpisit a pisobit v soucinnosti s prislusnymi organy vuzemniho planovani a
dotéenymi organy.* Potizovatel zde pouze postupuje ve smyslu § 50 odst. 1 stavebniho zakona, tedy
»ha zakladé schvileného zadani uzemniho planu nebo schvalenych pokynit pro zpracovani navrhu
uzemniho planu porizovatel poridi pro obec zpracovani navrhu tizemniho planu a vyhodnoceni viivii na
udrzitelny rozvoj vuizemi, pokud se zpracovava.* Toto se také stalo, pofizovatel zajistil zpracovani navrhu
uzemniho planu, jehoZ projektantem je autorizovana osoba objednana obci. Jedna se o standardni postup
ve véci zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

Pozadavek podatele Namitky ¢. 9 na zafazeni pozemkii do ploch BI nebyl odmitnut, byl odmitnut pouze
z€asti, pricemz toto feSeni vzniklo konzultaci pofizovatele, projektanta a uréeného zastupitele. Tento
postup je stanoven také § 53 odst. 1 stavebniho zékona, kdy ,,[ploFizovatel ve spoluprdci s urcenym
zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani, zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkdch a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu vizemniho planu.” Vetejné zajmy lze
spatfovat zejména v rozsahu souladu se skutecnostmi vyplyvajicimi ze stavebniho zakona, a které je
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mozno shrnout do bodi ust. § 53 odst. 4 tohoto zakona, a se skuteénostmi vyplyvajicimi ze zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni ad, v platném znéni, mimo jiné s § 172 odst. 5 (,,O ndamitkach rozhoduje spravni
organ, ktery opatieni obecné povahy vydava.©). Timto spravnim organem ve véci opatieni obecné
povahy ,,Uzemni plan Vazany* je Zastupitelstvo obce Vazany (§ 6 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zédkona).
UrcCeny cClen zastupitelstva, tedy urCeny zastupitel (§ 47 odst. 1 stavebniho zakona) komunikuje
potizovateli nazor zastupitelstva na feseni jednotlivych namitek, nebot’ jak vyplyva z vyse uvedeného,
zastupitelstvo obce v samostatné plsobnosti vydava v samostatné pusobnosti Gizemni plan, a tedy
rozhoduje o namitkach k opatieni obecné povahy, kterym uzemni plén je.

K ¢asti odiivodnéni namitky pozadujici rozsifeni plochy BI na dotéenych pozemcich do rozsahu dle
zlut€ vymezené ¢asti v obr. 2 namitky pofizovatel sd€luje nasledujici:

Vyméra viech pozemkil namitateli, zatazenych dle UP Vazany (2014) do ploch BI, &ini piblizng
3100 m? (zmé&feno orientacné méficim néastrojem na geoportalu JUAP ZK, zde uvedena vyméra Cini
3173 m? - viz vytez nize). V dokumentaci ke spoleénému jednéni (datované , biezen 2021) byl tento
rozsah upraven pouze v pozemku parc. ¢. 2868, pfi¢emz zatazeni tohoto pozemku do ploch Bl bylo
namitano podatelem Néamitky ¢. 9 v rdmci vefejného projednani (dokumentace datovana ,,biezen 2023%)
- vécné 1 obsahove shodné namitky €. 3, 5 a 7; t€émto ndmitkdm bylo vyhovéno v plném rozsahu, tudiz
rozsah ploch BI nejpozdé€ji v dokumentaci datované ,,cervenec 2023 byl ptfiblizn€ shodny jako rozsah
vymezeny UP Véazany (2014). Z této vyméry &ini stavby celkovou vyméru 278 m? (pozemky parc. &.
st. 269 o celkové vyméie 214 m? a parc. €. st. 294 o celkové vyméie 64 m?), pficemZ nejsou zapocitany
zpevnéné plochy. Pfesnou vyméru zastavitelné Casti pozemku nelze stanovit, nebot’ v katastralni mapé
ani v terénu nejsou orientaéni (lomové) body pro presnéjsi méfeni na geoportalu, a tedy nelze ani presné
(do trovn¢ jednotek metri ¢tvere¢nych) stanovit rozsah plochy vymezené jako BI. S jistotou vsak lze
konstatovat, ze celkova vyméra pozemki vymezenych jako plochy BI, v zastavéném uzemi, ¢ini
nejméné 3 000 m?. V tomto rozsahu Ize na pozemku realizovat - dle namitky - ,.drobné stavby, které
funkcné souvisi s rodinnym domem a které by nebylo mozné realizovat v omezené navrhované plose
AX™.

v mr\
Vyriez z portdlu JUAP ZK demonstrujici pribliznou vyméru plochy zarazené Uzemnim planem Vdzany
(2014) na pozemcich namitatele (LV 632 ke dni 07.12.2023) do ploch Bl. Vyrez ze dne 07.12.2023

S katastrdlni mapou a vuzemnim planem platnym ke shodnému dni neni v mévitku a je pouze orientacni!
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Podatel Namitky ¢. 9 v této své namitce neuvadi, co rozumi pojmem ,,drobné stavby, které funkcne
souvisi s rodinnym domem a které by nebylo mozné realizovat v omezené navrhované plose AX*,
pfipadné v nasledné uvedené véte ,.kdy by tak méli mi Klienti moznost doplnit sviij rodinny ditm o
vedlejSi stavby, které budou podporovat stavbu hlavni, tj. jejich rodinny diim a které by v plném rozsahu
nebylo mozné zrealizovat v navrhované plose AX s omezenymi zpiisoby vyuziti*“ (zvyraznéni ¢asti textu
podtrzenim vytvofil pofizovatel, poznamka potizovatele). Pojem ,,drobna stavba* je noveé definovan
zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist (,,novy stavebni zakon*), a to
pomérné rozséhle v pfiloze €. 1; s ohledem na zna¢ny rozsah této ptilohy neni tato ve vyhodnoceni
namitky uvadéna v plném znéni. Pofizovatel konstatuje, Ze neni s to rozhodnout, co vse podatel Namitky
¢. 9 rozumi drobnymi ¢i vedlej$imi stavbami spliujicimi uvedené pozadavky podatele Namitky ¢. 9, a
které nejsou v plose AX z hlediska izemniho planu ptipustné. Za t€chto okolnosti tedy neni diivodné
ménit rozsah ploch Bl a AX, nebot’ nelze jednoznaéné konstatovat, Ze by podatel Namitky ¢. 9 byl timto
vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti poskozen na svych pravech.

Orienta¢nim vypoétem je dale zjisténo, Ze z pfiblizného rozsahu 3 100 m? vyméry vSech pozemki
podatele Namitky ¢. 9 (tedy ne jen pozemkt dotéenych namitkou, ale celého LV 632 dle Kkatastru
nemovitosti v rozsahu ke dni 07.12.2023), které jsou zahrnuty do ploch BI, je ke stejnému dni zastavéno
pouze cca 278 m?, tedy cca 8,97 %. Odbornym odhadem lze konstatovat, Ze i kdyby vSechny ostatni
zastaveéné Casti téchto pozemki (v€. oploceni, zpevnénych ploch a bazénu) Cinily rovnéz piiblizné
300 m?, stale je zastavéno zjevné nejvice 20 % plochy vymezené jako BI. Z celkové vyméry LV 632 ke
dni 07.12.2023, tj. 11 683 m?, je jako plochy Bl vymezeno cca 26,53 %. Potizovatel pro tiplnost opét
uvadi, Ze neni mozno stanovit vymeéru stabilizované plochy Bl na dotéenych pozemcich, jakoz i na vSech
pozemcich LV 632, zcela pfesné, soucasné ovsem uvadi, Ze uvedena konstatovani vymér a poméri maji
odchylku pfiblizné 10 %, a tedy nelze je povazovat za zcela nepriikazné ¢i vyfabulované. Za téchto
podminek poftizovatel neshledava objektivni divody k rozSifovani rozsahu ploch BI na pozemcich
podatele Namitky €. 9, nebot” jeho pozemky nejsou zcela nebo z podstatné Casti vyuzity ke stavbam,
jejichz realizaci podatel Namitky €. 9 v této své namitce pozaduje.

K ¢asti odiivodnéni namitky pozadujici piesnéjsi specifikaci srustu obci, jez je citovana v nasledujicim
odstavci (ptipadné dalSich odstavcich na tento navazujicich):

Pokud ma potizovatel stale za to, Ze nas navrh podle obr. 2 ohrozuje srustani obci, necht’ odkaze na
konkrétni ¢asti predlozeného UP Vazany, kde jsou provedeny konkrétni propoéty, od jaké vzdalenosti
od spole¢né hranice s obci Ofechov by hrozilo sristani obou dotéenych obci apod. Konkrétni blizsi
odtivodnéni této skutetnosti totiz v navrhu UP nenalézame, takze mame za to, e v této &asti je UP
nepiezkoumatelny a neni tedy mozné ovéfit pIné skuteénosti, které uvadi pofizovatel v navrhu UP pii

vvvvvv

Propodet konkrétni vzdalenosti neni v Uzemnim planu Vazany ani jeho odiivodnéni blize specifikovan,
nebot’ se jedna o problém (jev), jehoz obsah nelze jednoznacné kvantifikovat. Odtvodnéni odkazujici
na nemoznost realizace zaméru z divodu srlstu obci sméfovalo k naplnéni republikové priority
uzemniho planovani ¢. 20a, které ve znéni od 01.09.2023 zni: ,,Vytvaret vuzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni
a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci uzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdzeni a reSeni
environmentdalnich problémii. “*

Uzemi mezi Vazany a Ofechovem bylo identifikovano jako misto sristani sidel v registrované Uzemni
studii Identifikace nezbytnych nezastavitelnych casti krajiny Zlinského kraje (registrovana k vyuziti dne
15.04.2016, aktualnost potvrzena dne 27.11.2018, v plném znéni dostupna nejpozdeji ke dni 12.12.2023
napiiklad na  webové adrese:  https://zlinskykraj.cz/uzemni-studie-identifikace-nezbytnych-
nezastavitelnych-casti-krajiny-zlinskeho-kraje-0). Ve vykrese ,,Srustani obci® je mezi t€émito obcemi
uvedeno grafické znazornéni zlutého kruhu, které dle legendy oznacuje kategorii ,,jiné* - viz téz vytez.

21 Potizovatel pro tplnost dodava, ze &lanek 20a byl do Politiky izemniho rozvoje CR zafazen Aktualizaci ¢. 1
Politiky izemniho rozvoje CR, u¢innou od 15.04.2015 a od té doby nebyl zasadné mé€nén. Znéni tohoto ustanoveni
je tedy shodné po celou dobu pofizeni tohoto uzemniho planu.
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V pruvodni zpravé je k vyhodnoceni tizemi z hlediska srustani sidel uvedeno néasledujici (str. 7):
Analyza potencidlniho a dokonceného sristani obci ve Zlinském kraji byla provedena nad zdkladni
mapou a aktualni ortofotomapou a opira se zejména o rozsah zastavitelnych a zastavénych ploch v
uzemnich planech obci (dle JUAP). U obci, které nemaji tyto plochy v JUAPu zaneseny, byl rozsah
zastavénych a zastavitelnych ploch kontrolovan v jinak dostupné verzi uzemniho planu.

Za (potencialni) sriist nebyl povazovain pripad jiz oficidlné vedené dvojobce (napr. Morkovice-Slizany)
nebo pripad, kdy se obec sklada z vice mistnich casti (napr. Velké Mezirici s mistnimi ¢astmi Krasno
nad Becvou ¢i Hrachovec). V obou pripadech byly takovéto obce brany jako jeden celek.

Pro navrh opatieni byla stanovena sedmibodova typologie propojovani sidel, dle které lze vytipovana
problematicka mista kraje roztiidit. Jejich prehled je k dispozici v tab. 2 a ve vykresu ¢. 3. Zdkres je v
meéritku 1: 100 000.

Vzhledem k tomu, Ze expanze sidel do krajiny pokracuje kontinualné, bude zapotrebi v ramci tizemnich
planu aktualni revize zastavitelnych ploch.

Legenda

:] hranice obce

blokova mapa ZK

2.1 g .
zastavéné uzemi

= zastavitelné uzemi

Borsic

I
L )

potencialni srustani
prumyslové a nakupni zény 2 vétsich sidel
vétsi sidla s okolnimi obcemi

- mensi sidla v roviné

@ mensi sidla v udoli

mensi sidla v lesni ¢i lesné-luéni krajiné

>R B

jiné

~

Vyriez Casti vykresu ,,Sriistani sidel™ a legendy tohoto vykresu Uzemni studie Identifikace nezbytnych
nezastavitelnych casti krajiny Zlinského kraje. Vyrez ma pouze orientacni charakter.

Z uvedenych podkladl vyplyva, Ze prostor mezi obcemi Vazany a Ofechov je identifikovan jako prostor,
v némz bud’ jiz doslo ke sristu sidel, anebo hrozi srist sidel v ptipadé dal§iho navrhu zastavitelnych
ploch. Prostor mezi obéma sidly, ktery dosud neni souvisle zastavén obytnou ¢i jinou zéstavbou se
vzhledem k uzemné spravnimu ¢lenéni nachazi prevazné na katastralnim uzemi Vazany u Uherského
Hradisté, a tedy ve spravnim uzemi feSeném timto uzemnim planem. To ostatné vyplyva také
Z mapového zobrazeni uvedeného na odkazu v namitce. Re$eni Uzemniho planu Vazany primérné
neumoziuje feSeni spravniho tzemi obce Ofechov (4. katastralni uzemi Ofechov u Uherského Hradiste).
Z uvedeného vyplyva, ze nezastavéna ¢ast izemi v potencialnim srustu se nachazi v katastralnim tizemi
Vazany u Uherského Hradi§té, a tedy v (izemi fe$eném Uzemnim planem Vazany, jehoZ feSeni musi
tuto skutecnost zohlednit. Dal§im zjevnym zavérem je, ze souvisla zastavba vytvofend na tizemi obce
Ofechov az na samotnou hranici spravniho uzemi vznikla historicky a zajiSténi prostupnosti uzemi by
bylo mozZné pouze za cenu asanaci stavajici obytné zastavby. Je proto nutno branit sriistu na izemi obce
VéZany.

Regeni navrzené Uzemnim planem Vazany nejpozdéji v dokumentaci pro opakované vefejné projednéni
(dat. ,,gervenec 2023) je téméf shodné s fesenim Uzemniho planu Vazany z roku 2014. Jak je uvedeno
ve srovnani vyse, nejpozdé€ji od roku 2014 je na pozemcich doté¢enych namitkou umoznéno oplocovani,
a to Vv jejich plném rozsahu. Pfinejmens$im pozemek parc. ¢. 2864 je fakticky oplocen v celé délce podél
silnice III. tfidy z Vazan do Ofechova; zde pofizovatel zdiraziiuje slovo fakticky, nebot’ se jemu, obci
ani mistné¢ prislusnému obecnému stavebnimu ufadu nepodafilo dohledat doklady o legalnosti
provedeného oploceni, podatel Namitky ¢. 9 v prubéhu Casu tuto skutecnost také zadnym zptisobem
nedolozil. Potizovatel soucasn¢é dodava, ze tato skute¢nost nema na feSeni Namitky €. 9 zasadni vliv,
nebot’ se jedna primarné o moznost realizace oploceni v daném tzemi, ktera je vytvofena v Gzemi
nejpozdéji od roku 2014, piicemz UP Vazany (2014), jako i tento UP Vazany nejpozdéji od
dokumentace datované ,,cervenec 2023 Zadnym zplisobem nereguluje rozsah nebo charakter oploceni.
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Poftizovatel tedy v navaznosti na tuto namitku opétovné pifezkoumal dokumentaci a seznal, Ze podminky
ke srustu sidel byly v pravni roviné vytvoreny jiz vroce 2014. Fakticky stav vuzemi omezuje
prichodnost zemi pouze na prostor komunikace od ktizovatky u kiizku na pozemku parc. ¢. 2866 ke
hibitovu ve Vazanech, vedenou c¢astecné po k.u. Vazany u Uherského Hradisté a Castecné po k.u.
Oftechov u Uherského Hradisté. Lze tedy konstatovat, ze ac jiz doslo k faktickému sristu obci Vazany
a Ofechov, je zajiSténa prostupnost izemim ve smyslu definice pojmu ,,prostupnost izemi*, uvedené ve
Slovniku uzemniho rozvoje na webovych strankach Ustavu tizemniho rozvoje, tedy: ,,Prostupnost iizemi
je jeho vlastnost, kdy volnému pohybu osob, zvére, dopravnich prostiedkii ap. nebrani prirodni ani
technické bariéry. Prostupnost uzemi je zajisténa verejné pristupnymi komunikacemi a prostranstvimi,

chodniky, priichody a pasdzemi a to zpravidla nepretrzité.“?

Soucasné potizovatel uvadi, Ze ke sristu nedoslo v rozsahu vymezeni ploch pro bydleni, jak je uvedeno
v priorité ¢. 20a Politiky uzemniho rozvoje CR, v platném znéni. Sriist obci nastal pouze ve formé
vytvofeni podminek pro omezeni prostupnosti krajiny (oploceni) a moznosti vytvoteni zemédélskych
staveb regulovanych parametrii. Obé tyto skuteCnosti nepfedstavuji vytvoreni souvislého urbanniho
(zastavéného) tizemi, a tedy uplny urbanisticky srist obou obci. Vymezenim plochy pro funkcei bydleni,
kterou plocha BI bezpochyby je, by doslo k rozporu s prioritou ¢. 20a Politiky Gizemniho rozvoje CR,
V platném znéni.

Némitka se timto zamita v plném rozsahu. V névaznosti na skutecnosti uvedené v namitce byly
upraveny vybrané casti odivodnéni izemniho planu, aby byla odstranéna podatelem Namitky ¢. 9
namitana potencialni nepfezkoumatelnost opatieni obecné povahy.

2. Namitka €. 10: Ing. Robert Stauféik, MBA, bytem Sées 1988, 686 03 Staré Mésto,
zastoupen plnou moci: JUDr. Vojtéch Dolina, advokat ev. ¢&. CAK 18789, Juras a
partneri, advokatni kancelafr, v.o.s., IC: 29310911, se sidlem LeSetin IV 777, 760
01 Zlin — p¥ijato dne 11.09.2023 pod ¢&.j. MUUH-SZP/87841/2023/DujJ)

l.
Uvod

1. Meéstsky tfad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni
uzemniho planovani, stavebniho fadu a pamatkové péce, coby pofizovatel izemné planovaci
dokumentace (,,potizovatel), na své tfedni desce vyvésil oznameni o konani opakovaného
vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu opatieni obecné povahy ,,Uzemni plén
Vizany“ a zvetejnéni upraveného a posouzeného navrhu opatieni obecné povahy ,,Uzemni pldn
Vazany™ (,,novy izemni plan®).

2. Podatel uvadi, ze dne 4. 9. 2023 se v 15:00 konalo vetejné projednani nového uzemniho planu,
a to v kulturnim domé ve Vazanech, Vazany 93. V ramci vetrejné vyhlasky byl podatel poucen
o tom, Ze nejpozdéji do sedmi dnii ode dne veiejného projednani mize uplatnit své namitky
vici novému tizemniho planu.

3. Podatel jiz nyni upozoriuje, ze novy uzemni plan se jej vyrazné dotyka predevsim co do rozsahu
zménové lokality Z.4 (,.konkrétni zména®). Konkrétni zména spociva v tom, ze nasledujici
pozemky podatele, tj.:

- parc. €. 362/11,
- parc. ¢.362/12 a
- parc. ¢. 362/29,

to vSe v kat. 0. Vazany u Uherského Hradisté a obci Vazany tak, jak je zapsano na LV ¢. 699
vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist¢ Uherské Hradiste

22\/ pIném znéni dostupné na webové adrese: https://www.uur.cz/uzemni-planovani/slovnik-uzemniho-
rozvoje/slovnik-ur/?search=prostupnost+%C3%BAzem%C3%AD
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(,,pozemky*‘), které jsou vedeny nyni v plochach Z.1 — plochy zemé&d€lské specifické (,,plochy
Z.1%), maji byt nove tvoteny:

- plochami AX - plochy zem&délské jiné (,,plochy AX*), a dale
- plochami BI - plochy bydleni individualni (,,plochy BI*).

Jinymi slovy, pozemky podatele by mély byt konkrétni zménou rozdéleny na levou c¢ast
tvorenou plochami AX (,,leva ¢ast“) a pravou cast tvoirenou plochami BI (,,prava ¢ast®).

S konkrétni zménou v jeji soucasné podobé podatel nesouhlasi a povazuje ji vzhledem ke vSem
niZe popsanym skutecnostem za protipravni. Podatel jesté ped vypracovanim navrhu nového
uzemniho planu, konkrétné pak v fijnu 2020, pozadoval, aby jeho pozemky byly zatazeny do
ploch BI, a to v celé své vyméie o rozsahu 3.840 m?.

Jinak Feceno, podatel nesouhlasi s tim, aby byly jeho pozemky tvoifeny dvéma riiznymi
plochami, tj. plochami AX a plochami BI, ale pouze plochami BI tak, jak Zadal od zac¢atku,
jak vyplyva z jeho Zadosti ze dne 19. 10. 2020, viz niZe uvedena citace:

., Pozemky parcela cislo 362/11 o vymeére 1 362 m2, parcela cislo 362/12 o vymére 573 m2 a
parcela ¢. 362/29 o vymere 1 905 m2 prosim zaradit do zastavitelného uzemi a jako plochy
urcené pro bydleni.

Diikaz:
- Zddost o zménu funkcniho vyuziti pozemkii ze dne 19.10.2020.

Konkrétni zména je podle n&j v kontrastu s dal§imi zménami diskriminaé¢ni a neodivodnéna.
Z téchto divodu, které nize v téchto namitkach podrobnéji rozvede, s konkrétni zménou v jeji
nyngjsi podobé podatel nesouhlasi, a podava proti ni fadné a ve stanovené lhiteé

namitky,
které niZze podrobnéji odtivodni.
1.
Dotceni prav podatele

Jak je uvedeno vyse v bodu L. t€chto namitek, podatel je vlastnikem pozemkd, které jsou piimo
dotceny novym tizemnim planem co do rozsahu zménové lokality Z.4, a tudiz se jich, a stejné
tak i podatele, novy uzemni plan v rozsahu konkrétni zmény piimo dotyka.

Diikaz:
- vymezeni pozemkii podatele

S ohledem na tuto skutec¢nost je tak zirejmé, Ze podatel je k podani namitek proti novému
uzemnimu planu opravnén, jelikoZ tato je zpisobila se negativné projevit v jeho pravni
sfére.
1.
Namitky proti novému tizemnimu plianu

Podatel nesouhlasi s konkrétni zménou z nize uvedenych davodu:

A) Diskriminaéni pfistup k podateli

Podatel zdaraznuje, ze proces prijimani nového tizemniho planu, a to alespon co do rozsahu
konkrétni zmény, provazeji pro né¢j nepochopitelné a prekvapivé kroky pofizovatele
uzemniho planu. VsSechny tyto kroky a s nimi souvisejici okolnosti ve svém dusledku
predstavuji diskriminaéni pfistup pofizovatele vici podateli, jak bude podrobnéji rozvedeno
dale.

Jak bylo uvedeno vyse, podatel jiz v fijnu 2020 pozadoval, aby jeho pozemky byly zafazeny do
ploch BI, a to v celé své vyméfe o rozsahu 3.840 m2 Tomuto pozadavku podatele pofizovatel
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nejprve vyhovél, kdyZ jej zapracoval do dokumentace pro vefejné projednani, piicemz pti
prvnim vetfejném projednani nového tzemniho planu, které prob€hlo dne 2. 6. 2022, zadna
vetejna diskuze ve vztahu ke zmén¢ vyuziti ploch pozemki podatele neprobéhla. Podatel se
tohoto prvniho vetfejného projednani nového uzemniho planu osobné zicastnil.

Po prvnim vetejném projednani uplatnil viici pozadavku podatele na pievedeni ploch pozemki
z ploch Z.1 na plochy BI v celé jejich vyméfe namitky pan Lubos§ Bednatik (,,p. Bednatik®),

kdy udajné na zaklad¢ jeho namitky doslo k faktickému odmitnuti poZzadavku podatele, a naopak
potvrzeni soucasné podoby konkrétni zmény.

Podatel zdiraziiuje, ze v disledku odmitnuti pozadavku podatele, a naopak potvrzeni souc¢asné
podoby konkrétni zmény tak namisto pozemkii o celkové plose 3.840 m? ma byt nakonec z
ploch Z.1 do ploch BI pievedeno pouze 1.600 m?, tj. jen cca &tyFicet procent podatelem
ptivodné navrhované vyméry. Ve zbyvajici vyméie, tj. ve vyméte 2.240 m? maji byt pozemky
prevedeny z ploch Z.1 do ploch AX.

Podatel pro uplnost uvadi, ze vyuZiti u ploch BI je stanoveno nasledujicim zptisobem:
Hlavni vyuziti:
- Bydleni v rodinnych domech

Pifipustné vyuziti:

- Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

- Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- Obcanské vybaveni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim
- Stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru
- Vefejna prostranstvi

- Zelen

Nepfipustné vyuziti:

- Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je neptipustné,
zatimco vyuZiti u ploch AX je stanoveno nasledujicim zptisobem:
Hlavni vyuziti:

- Zemeédélsky ptudni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem hospodatreni
Pfipustné vyuziti:

- Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- Stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru
- Oplocenti

Nepfipustné vyuziti:

- Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné,

o Vylouceni staveb, zafizeni a opatieni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ [tj. zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (,,stavebni zakon*)]:

o stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi vcetné staveb, které s nimi
bezprosttedné souviseji

o stavby, zafizeni, a jina opatieni pro zeméd¢lstvi s vyjimkou ptipustného vyuziti

o stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerosti véetné staveb, které s nimi
bezprosttedné souviseji

o technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji

o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju
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Jinymi slovy, v diisledku konkrétni zmény by piedevsim pro ucely hlavniho vyuZiti ploch
BI mohlo byt vyuZito pouze cca Ctyricet procent vyméry pozemkii podatele namisto
piivodné navrhovanych, a soucasné v piivodnim navrhu zamysleného sta procent vyméry
pozemkii podatele.

K odtvodnéni této zmény potizovatel v odiivodnéni nového tzemniho planu (,,odtivodnéni®)
uvedl, ze se jedna o feSeni, které ,,[j]e sice technicky mozné, avSak z urbanistického hlediska se
nejedna o jediné mozné reseni a ze socialné-politického hlediska bylo shledano jako nepriichozi.
Zajmem obce je udrZitelny rozvoj zdstavby v souladu s poZadavky obyvatel a uzivatelii
stavajicich zastaveénych ploch, coz lze shledat legitimnim poZadavkem na rozvoj uzemi a
ochranu zejména socidlniho a environmentalniho pilife udrzitelnosti” (srov. str. ¢. 50
odtivodnéni).

Vyse uvedenou argumentaci podatel povazuje za nedostatecnou, pricemz s ohledem na dalsi
podstatné skutecnosti je ziejmé, Ze postup potizovatele je vici podateli diskriminacni.

Z oduvodnéni izemniho planu totiz vyplyva, Ze v souCasné dob¢ je na tizemi obce k dispozici
rezerva o velikosti vice jak 5.000 m? pro uréeni ploch vhodnych k bydleni, a tudiz tak dostatek
prostoru pro zafazeni pozemkii podatele do ploch BI.

Diikaz:
- PFiloha ¢ 3-2 navrhu opatieni obecné povahy Uzemniho planu Vizany

V odlivodnéni uzemniho pldnu je konkrétn€ uvedeno, ze ,[clelkova potieba novych
zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2026 vyplyvajici z Rozborii udrZitelného rozvoje tizemi
zpracovanych nad aktualnimi daty uzemné analytickych podkladii ORP Uherské Hradiste pro
uzemi obce Vazany k datu 31. 12. 2020 predstavuje 3,83 ha, Jednd se o udaj z uzemné
analytickych podkladii, ktery byl vypocten s vyuZitim nastroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno) [...] Jsou navrzeny plochy bydleni individudlniho (BI) ¢. Z.1 — 2.5 o celkové
vyméie 3,32 ha“.

Jednoduchym matematickym vypoctem tak lze dospét k vySe uvedenému zavéeru, tj. ze na
tizemi obce je k dispozici rezerva o velikosti vice jak 5.000 m? pro uréeni ploch vhodnych
k bydleni.

Diskriminaci podatel spatiuje v tom, ze v piipadech zménovych lokalit Z.1 a Z.2 k zatazeni
prislusnych pozemkui do ploch BI doSlo, pticemz v obou téchto ptipadech se jedna o zménové
lokality podobného tvaru a polohy. To znamena, ze jde v obou pfipadech o podlouhly obdélnik
tvofeny vicero pozemky, ktery, byt i Castecné€, vypliuje existujici proluku, a soucasné se
nachazi v blizkosti komunikace. Parametry uvedenych dvou zménovych lokalit se tedy takika
shoduji s lokalitou, v niZ se nachazeji pozemky podatele.

Podatel upozornuje, Ze v piipadé jeho pozemku se jedna o mnohem vhodnéjsi variantu, nez v
ptipadé obou vyse uvedenych zménovych lokalit.

V odtivodnéni nového tizemniho planu je ke zménové lokalité Z.1 uvedeno nasledujici:

,Plocha ¢. Z.1 lezi v severni casti obce a navazuje na plochy se stejnou obytnou funkci. Jedna
se o zamér prevzaty z predchozi uzemné planovaci dokumentace (Bl 42), ktery je upraven
(zmenSen — cast ploch je soucdsti stabilizovanych ploch BI v zastavéném vizemi). Uzemi je
limitovano vedenim vodovodu. Pro dopravni obsluhu uzemi a vedeni siti technické
infrastruktury je navrieno veiejné prostranstvi v§eobecné PU ¢. Z.8 v odpovidajicich
parametrech. Plocha pro bydleni o velikosti 2,02 ha vyZaduje dle provdadéci vyhlaSky ke
stavebnimu zakonu vymezeni veiejného prostranstvi odpovidajici velikosti, v daném piipadé
cca 1010 m2. To je splnéno vymezenim verejného prostranstvi PU ¢. Z.8, které plni nejen funkci
pozemni komunikace. Plocha dopliuje ulicni frontu zastavby v pohledové exponované lokalité.
Do casti plochy zasahuji vini¢ni traté. Na zdaklade vysledku spolecného jedndni doslo k uprave
ploch — BI ¢ Z.1 zmensena na vkor plochy PU ¢. Z.8.

a dale ke zménové lokalité Z.2 je uvedeno nasledujici:
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»Plocha ¢. Z.2 lezi jizné od centra obce v blizkosti fotbalového hriste. Vytvari novou ulicni
zastavbu podél stavajici pristupové komunikace. Podél zdpadni hranice plochy prochdzi
elektrické vedeni VN vietné ochranného pasma, které lokalitu vyrazné limituje. Plocha byla
vymezena na zaklade konkrétniho pozadavku obce. Na zakladé vysledku spolecného jednani
byla plocha upravena - zvétsena o cast puvodné navrzené plochy T* ¢. 11 urcené pro kanalizaci
(jiz v realizaci, pricemz z tohoto diivodu v dokumentaci pro opakované verejné projednani
., Cervenec 2023 byla vypustena, a proto nedoslo k jejimu prevedent do Standardu).

Jinymi slovy, v pripadech obou vySe zminénych zménovych lokalit jsou tyto soucasné
omezeny ¢i limitovany, zatimco v pripadé pozemkii podatele se nic takového
nepiedpoklada.

Praveé kvili témto skute¢nostem podatel povazuje za diskriminacni, Ze 1 pfes vySe uvedena
omezeni je podle nového izemniho pladnu zafazeni zménovych lokalit Z.1 a Z.2 do ploch Bl v
poradku, zatimco v ptipade jeho pozemkt doslo konkrétni zménou k zatazeni jeho pozemku do
ploch Bl pouze co do jejich pravé ¢asti, tj. do jejich vyméry o velikosti cca Ctyficeti procent.

Podatel v tuto chvili ponechéava stranou, ze v piipadé zménové lokality Z.2 se jedna o pozemky
ve vlastnictvi Obce Vazany (,,obec*), kdy zejm. kviili této skutecnosti neni zatazeni pozemku
do ploch BI i pfes vyse uvedena omezeni a nedostatky natolik prekvapivé.

Za ptekvapivé vSak podatel povazuje to, ze k faktickému odmitnuti pozadavku podatele, a
naopak potvrzeni soucasné podoby konkrétni zmény, doslo tdajné jen na zakladé podané
namitky ucastnika Fizeni, ktera soucasné byla jejim podatelem p. Bednafikem odiivodnéna
velice stroze, resp. viilbec. Pro tplnost podatel namitku p. Bednafika nize celou cituje:

., Nesouhlasim se zabarvenim bilou barvou parcely pana Roberta Staufcika, jak nam byla
predstavena mapa dne 02.06.2022 v KD Vézany. Tato mapa neni ani na strance M.U. U.H.
Souhlasim s prodlouzenim stavebni cary, viz aktualizace z cervna 2021. Povolim zabarveni
parcely p. Staufcika hnédou barvou kategorie Bl ve velikosti, kterou ma parcela 362/14. Jeden
rodinny dum!*

Z vyse uvedené namitky neni vibec ziejmé, z jakého divodu p. Bednafik nesouhlasi s
puvodnim navrhem pied jeho upravou v konkrétni zménu. Pofizovatel v rdmci odiivodnéni
uvadi, ze namitce p. Bednatika vyhovél, kdy ,,[d]ivodem je predevsim zajisténi pohody bydleni
ve stavajici zdstavbé, kterd je v délce celé ulice. Ze by p. Bednaiik odtivodiioval svilj nesouhlas
zajisténim stavajici pohody bydleni neni z jeho namitky ziejmé, pticemz pokud by potfizovatel
dospél k nazoru, ze ano, tak neni uvedeno ani bliZze rozvedeno, jakou myslenkovou tivahou
potizovatel k takovému zavéru dosel. Porizovatelovo odiivodnéni nového izemniho planu
co do této ¢asti tak nesplituje podminky Fadného odiivodnéni, jak je rozvedeno dale.

V névaznosti na pfedchozi odstavec podatel upozoriiuje na ustanoveni § 68 odst. 3 zdkona €.
500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (,,spravni fad*), které¢ se vénuje
nalezitostem odivodnéni rozhodnuti spravniho organu, a které konkrétné stanovi nasledujici:

¥V odivodnéni se uvedou diivody vyroku nebo vyrokii rozhodnuti, podklady pro jeho vydani,
uvahy, kterymi se spravni organ vidil pri jejich hodnoceni a pri vykladu pravnich predpisii, a
informace o tom, jak se spravni organ vyporadal s navrhy a namitkami ucastnikit a s jejich
vyjadrenim k podkladiim rozhodnuti. [...].

K nésledktim nesplnéni povinnosti spravniho organu fadné odtivodnit své rozhodnuti existuje
bohaté a ustalena judikatura NSS, v této souvislosti 1ze odkazat napt. na rozsudek ze dne 24. 4.
2014, sp. zn. 7 As 104/2013:

., Smyslem a ucelem oditvodnéni je predevsim ozrejmit, proc spravni organ rozhodl, jak rozhodl,
nebot’ jen tak lze ovérit, ze ditvody rozhodnuti jsou v souladu s pravem a nejsou zalozeny na
liboviili. Z odiivodneéni rozhodnuti proto musi byt ziejmé, proc sprdavni orgdn povazuje namitky
ucastnika vizeni za nediivodné nebo vyvrdcené, resp. pro¢ povazuje skutecnosti tvrizené
ucastnikem rizeni za nerozhodné ci nespravne. *

Vyse uvedené ostatné potvrzuje také odborna literatura:
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,,Obsahem oditvodnéni rozhodnuti je predevsim rozpor a zhodnoceni podkladii rozhodnuti ve
smyslu § 50 odst. 4 a spravni organ musi uvest, jakymi uvahami se pri jejich hodnoceni Fidil.
Nepostacuje tedy, aby spravni organ v oditvodnéni rozhodnuti uved| pouhy soupis podkladii pro
rozhodnuti, byt by slo o soupis uplny, ale musi uvést, jakym zpiisobem tyto podklady hodnotil a
Jaky prikladal jednotlivym podkladiim vyznam a pro¢ cinil pravé tak. «*

Jinymi slovy, k faktickému odmitnuti poZadavku podatele, a naopak potvrzeni soucasné
podoby konkrétni zmény, doSlo jen na zakladé ni¢im nepodloZené a velmi stroze
odiivodnéné, resp. spiSe viibec neodivodnéné, namitky p. Bednatika, coZ podatel povaZuje
na nepiipustné. Podatel souc¢asné povaZuje za nepiipustné to, Ze porizovatel obsah podané

namitky za p. Bednaiika dotvafi, jelikoZ argumentace kvalitou prostiedi apod. se v ni
neobjevuje.

33. Pro podatele je s podivem, Ze z jeho pivodniho navrhu, jiz jednou schvaleného, bylo ustoupeno
jen na zaklad¢ podnétu takto stroze odlivodnéné namitky, zatimco v piipadé zmeénovych lokalit
Z.1 a Z.2, u kterych se na rozdil od pozemkii podatele predpokladaji rizna omezeni a
komplikace, k zd&dnym Gpravam ¢i diskuzim nedoslo.

34. K samotné namitce p. Bednatfika podatel uvadi, Ze je ziejmé, Ze piipadna nova zastavba ve
vztahu k jeho pozemku by byla dopravné obsluhovana z panelové komunikace nachazejici se
»jizne* od podatele, takze by nedochédzelo k zadnému obtézovani rekreacné-hospodaiského
zazemi stavajicich rodinnych domd, tj. ani rodinného domu p. Bednarika.

35. Podatel dale k pfedchozimu odstavci uvadi, Ze stejné tak je jasné, ze vzhledem ke svétovym
stranam by do$lo k orientaci vSech obytnych mistnosti novych rodinnych domii na jiZni,
vychodni ¢i zapadni priceli, a naopak smérem severnim (tedy k zdzemi stavajicich rodinnych
domu) by byly pfipadné situovany pouze podruzné prostory (technické mistnosti, sklady,
Satny, koupelny apod.). Tyto Gvahy jsou ovSem v tuto chvili pfedCasné, veskeré parametry
objekti k bydleni i zachovani kvality prostfedi by byly feSeny teprve v konkrétnich
povolovacich procesech. Meritum véci by nyni mélo spocivat pouze v tom, zda:

- existuje relevantni diivod, pro¢ pozemky podatele nemohou byt zafazeny do ploch BI,
prestoze jsou pro tyto Ucely vhodnéjsi nez jiné pozemky zatazené do téchto ploch BI v
ramci nového uzemniho planu, a tedy zda

- potizovatel nejedna vici podateli diskriminacné.

36. Jinymi slovy, z vy$e uvedeného vyplyva, ze tzv. ,,vzdjemné obtézovani‘ tvrzené p. Bednatikem
by bylo minimalni, zvlast’ kdyz se ptihlédne k sou¢asnému tvaru zazemi stavajicich rodinnych
domi, tj. k nové navrhovanych plocham AX, kdy je vyrazn¢ lichob&éznikového tvaru zuzujiciho
se severnim smérem (vetné situovani rodinnych domt), kdy uz tak nyni stejné dochézi i u
soucCasné zastavby k ¢astecnému prolinani obytné a rekreacné-hospodaiské funkce.

37. Podatel vsak zdiraziuje, Ze skute¢nosti namitané p. Bednaiikem by mély byt spravné
predmétem pi‘ezkumu v ramci jiz konkrétnich navazujicich stavebnich Fizeni. Tato Fizeni
jsou od toho, aby byl prezkouman soulad jiZ konkrétniho stavebniho zaméru s prisluSnymi
pravnimi piedpisy. V soucasné chvili se jedna o pouhé vymezeni ploch pro jejich budouci
vyuziti, kdy tyto mohou byt vyuZity i jinak, neZ jako plochy pro zastavbu rodinnych domu
(srov. pripustné vyuziti ploch BI). UZ jen z této skutecnosti nemélo byt k namitce p.
Bednarika prihlédnuto.

38. Pro podporu své argumentace podatel odkazuje na poznamky pofizovatele obsazené v hlavnim
vykresu nového uzemniho planu (,,poznamky v hlavnim vykresu®). Podle téchto poznamek se
pocitalo se dvéma variantami, které podatel pro tcely téchto namitek vymezi jako tzv. ,,razantni
variantu® a ,,mirnéjsi variantu®.

Zgrov. Vedral, J. Spravni fad. Komentat. Praha, BOVA POLYGON, 2006, s. 406.
Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod c¢arou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod ¢arou ¢. 1.
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Diikaz:
- Pozndmky porizovatele obsazené v hlavnim vykresu nového uzemniho planu

Podle razantnéjsi varianty mélo dojit k tomu, Ze dosavadni plochy Z.1 nachazejici se v dané
lokalité, které jsou predstavovany levymi ¢astmi nasledujicich pozemki:

- parc. ¢. 362/1,
- parc. ¢. 362/5

- parc. ¢. 362/6,
- parc. ¢. 362/7,
- parc. ¢. 362/8,

- parc. €. 362/10,

w

- parc. €. 362/14, a kone¢né
- pozemky podatele,
budou nasledkem nového izemniho planu zarazeny do ploch BL.

Podle mirngjsi varianty mélo dojit k tomu, ze pozemky podatele ,,[plo celé délce od silnice ke
hristi, tj. v celé jejich vymére, budou zatazeny do ploch BIL s vyjimkou c¢asti téch pozemkd,
kde se nachazi kiiz, kdy tato ¢ast pozemkl by pravé s ohledem na existenci kiize zlstala
nezastavéna.

V poznamkach v hlavnim vykresu je spravne uvedeno, ze lokalita vymezena levymi ¢astmi vySe
uvedenych pozemk ,,[jlako plocha zemédélska je to malé a pole tam uZ nikdy nevznikne*, a
tudiz i vzhledem dosavadnimu vyuziti tohoto cipu obce se zafazeni tamgjSich pozemkl do
pozemktiim podatele, které se nachazeji na samé spodni hranici pfislusné lokality, kdy tyto
pozemky by coby plochy BI byly i lehce dopravné obsluzitelné.

Pro podatele s podivem nebyla pro konkrétni zménu pfijata ani jedna z vySe uvedenych
variant. Je pravdou, ze v puvodnim navrhu méla byt novym tizemnim planem pfijata mirngjsi
varianta, nicmén¢ vzhledem k namitce p. Bednafika nebyla pfijata ani tato. Motivaci pro p.
Bednarika k uplatnéni jeho namitky 1ze obtizn¢ odhadnout. Kazdopadné by dle nadzoru podatele
nemélo dochazet k tak vyraznému zasahu do prav doteného vlastnika pozemkl (podatele),
jakym je nezafazeni podstatné Casti pozemki do ploch pro bydleni, pouze na zdkladé nic¢im
neodiivodnéné namitky.

Jak vyplyva z vySe uvedeného, pofizovatel se nakonec rozhodl jit jinou cestou, a to cestou
konkrétni zmény. Touto cestou se rozhodl jit k podnétu strohé a zcela neodiivodnéné namitky
p. Bednafika, ktera soucasné byla velmi pravdépodobné uplatnéna na zakladé€ nikoliv vécnych
¢i objektivnich divodu, ale na zakladé divoda Cisté osobni povahy.

Z vyse uvedeného se soucasné nabizi otazka, jestli pofizovatel nezneuzil své pozice a nevyuzil
svych pravomoci jen z toho diivodu, aby obec tzv. ,,zbavil* pFipadné konkurence. Pozemky
podatele se totiz nachazeji v blizkosti zménové lokality Z.2, kde se nachéazeji pozemky obce,
které, jak bylo vySe uvedeno, maji byt novym tizemnim planem do ploch BI zafazeny.

Je tfeba zdUraznit, ze autorem razantni i mirnéjsi varianty byli panové RNDr. Jifi Dujka (,,p.
RNDr. Dujka®) a Ing. Jaroslav Vavra (,,p. Ing. Vavra®), tj. kvalifikované osoby z oboru, a
soucasn¢ osoby zkusSengj$i a erudovanéj$i, nez je pofizovatel. Je proto s podivem, ze se
potizovatel i pfes navrhy obou vyse uvedenych osob rozhodl pro vlastni feSeni, nez jaké mu
bylo profesionaly z daného oboru ptivodné ptredlozeno, a kterym byla k vypracovani nového
uzemniho planu pofizovatelem zadana.

S ohledem na v§echny vySe uvedené skute¢nosti podatel povaZzuje konkrétni zménu, a tudiz
faktické odmitnuti jeho navrhu, za diskriminacni. Podatel tak i nadidle pozaduje a
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navrhuje, aby byly jeho pozemKky v celé své vyméie novym tizemnim planem zaiazeny do
ploch BI.

B) Koncepcnost pivodniho navrhu podatele a nekoncepénost pivodni zmény

sew

Podatel ma za to, Ze jednim z piednich zajml obce by mélo byt zajiSténi dostatku pozemku
pro bydleni mladym rodinam, aby pocet jejich obyvatel nestagnoval nebo neklesal. I z tohoto
divodu povazuje konkrétni zménu za velmi nes$t'astné feseni, pficemz nerozumi diivodim, pro
které se potizovatel pro podobu konkrétni zmény rozhodl, jelikoz v obci dostatek vhodnych
stavebnich pozemki pro dal$i generace neni.

O vySe uvedeném svéd¢i i vymezeni zménové plochy Z.1, kterd je podobné, jako v ptipadé
podatele, taktéz vlastnéna jednotlivymi fyzickymi osobami, ale pfedev§im proto, Ze tato plocha
je na rozdil od pozemkl podatele velmi obtiZné zastavitelna. Tato skute¢nost vyplyva ze
zpravy o uplatiiovani UP Véazany 2014-2020 (,,zprava“).

Diikaz:
- Zprdva o uplatiiovani UP Vizany 2014-2020

Ve zpravé je konkrétné uvedeno, ze ,,[z]astavitelna plocha 42 (j. v novém tizemnim planu
oznadena jako plocha Z1%* je zédsti tvorena zahradami a zdhumenky domii v severni ulicni
fronté ndvsi a je soucdsti zastavéného vizemi. Lokalita byla Fesena Uzemni studii Vazany — US
1, registrovanou dne 17.07.2020, jejimz zavérem bylo konstatovani, Ze , FeSené uzemi neni
mozZné v danych podminkdch zastavét. * Zmena vizemniho planu provéri moznosti ponechani
alespon casti této plochy v FeSeni uzemniho planu, pripadné vypusteni této zastavitelné plochy
bez nahrady “.

S ohledem na vySe uvedenou citaci zpravy tak neni ziejmé, na zakladé€ jakého provéreni a

z jakych divodi byla zménova lokalita Z.1, a to i pies svou obtiZnou zastavitelnost, na
rozdil od pozemku podatele zafazena do ploch BI. I z tohoto diivodu je odivodnéni nového

24 Poznamka pofizovatele: V textu namitky je skute¢né uvedeno ,.tj. v novém izemnim planu oznacena jako plocha
Z1%, piestoze nejpozddji v dokumentaci Uzemniho planu Vazany pro opakované vefejné projednani (datum
cervenec 2023%) je ptislusna navrzena zastavitelna plocha oznacena ,,Z.1%; dfive byla tato navrzena zastavitelna
plocha oznacena pouze ,,1*. Dale potizovatel pro Gplnost uvadi, ze cela tato zavorka, k niz se vaze tato poznamka
pod carou, je pravdépodobné vlozena podatelem Namitky ¢. 10, i kdyZ toto neni nijak zdtraznéno. Divodem pro
tuto domnénku poftizovatele je, Ze v Case zpracovani prislusné zpravy o uplatiiovani nebylo znamo zadné feseni
nového tzemniho planu. To je dolozeno také nize vloZzenym vyfezem ze zpravy o uplatiiovani (verze datovana
,,Listopad 2020, projednana Zastupitelstvem obce Vazany dne 08.12.2020 a zvefejnéna na webovych strankach
Meésta Uherské Hradisté po dobu ucinnosti izemniho planu (2014). Tato skute¢nost, tj. zZiména oznaceni ,,Z.1* za
,,Z1%“, nema na dal$i obsah namitky vliv.

a) Plochy pro bydleni individualni (BI)

Tab. A.1 NavrZené plochy pro bydleni individuslni

Pof.¢. | Oznaceni Lokalita P'[;‘;']“ V’E:;'lw W[';':]'“’ P;get Poznamka
1 42 | Stied 36746 | 00000 | 0,00 0 Viz nize
2 44 | Stied 03224 | 00000 | 0,00 0 viz nize
3 72 Severozapad 0,4090 0,2595 63,45 0 viz nize
celkem 44060 | 02505 | 589 0

e Zastavitelna plocha 42 je zcasti tvofena zahradami a zahumenky domi v severni uli¢ni fronté navsi
a je soudasti zastavéného tizemi. Lokalita byla feSena Uzemni studii Vézany — US 1, registrovanou
dne 17.07.2020, jejimz zavérem bylo konstatovani, ze ,feSené izemi neni moziné v danych
podminkdch zastavét. * Zména uzemniho planu provéfi moznosti ponechani alespon ¢asti této plochy
v feSeni Uzemniho planu, pfipadné vypusténi této zastavitelné plochy bez nahrady.

e V zastavitelné plose 44 byl vbieznu 2020 povolen zavaznym stanoviskem ufadu Uzemniho
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uzemniho planu neprezkoumatelné, kdy podrobnéji k nepiezkoumatelnosti podatel
zdvorile odkazuje na svou argumentaci vySe v pism. A) a tam citovanou odbornou
literaturu a judikaturu.

Zavery ve vyse uvedené citaci zpravy podporuji i zaveéry z izemni studie Vazany vypracované
roku 2020 (,,azemni studie). Podatel pfipomind, Ze pfedmétem uzemni studie mélo podle
uzemniho planu obce z roku 2014 byt nalezeni nejvhodnéjsSiho zptlisobu zastavéni zménové
lokality Z.1 véetné inzenyrskych siti, vefejnych prostranstvi, prujezdnich komunikaci a
zpusobu napojeni lokality do dopravniho systému obce, a to také s ohledem na slozitost
taméjSiho terénu a nynéjsi existenci dvou vySkové vyrazné odliSnych trovni stavajicich
t¢elovych komunikaci (polnich cest). %

Diikaz:

- Uzemni studie Vazany vypracované roku 2020

Neni prekvapenim, ze faktické zadvéry uzemni studie se shoduji se zavéry zpravy, jelikoz z
ekonomickych divodi a se souCasnym piihlédnutim k technickym a majetkopravnim
problémlim souvisejicim s Upravou pfistupové komunikace byly priace na tizemni studii
pozastaveny a bylo zhodnoceno, Ze FeSené izemi neni mozné v danych podminkach zastavét.

Soucasné je tieba upozornit na skuteCnost, Ze zménova lokalita Z.1 fakticky sousedi s
plochami V — plochy pro vyrobu a skladovani (,,plochy V). Podatel odkazuje na vyjadieni
Krajského uradu Zlinského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi (,,dotCeny orgén na
useku ochrany ovzdusi®) jako pfislusného spravniho organu na tiseku ochrany ovzdusi podle
ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané¢ ovzdusi (,,zakon o ochran¢
ovzdusi®), ktery v odivodnéni uvedl, Ze ,,[p]okud jsou navrhované plochy, v nichz je umoznéna
obytnd zastavba (plocha Bl - 1, ev. Bl - 3), lokalizovany do jeji blizkosti, miize pak dochazet ke
snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové plochy umistovat co mozna nejdale od ploch pro
vyrobu, prip. vyuzit takové regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné urovni, jaka je
dosahovana v plochdach pro bydleni, jez jsou od vyrobnich ploch vzdaileny dostatecné*

Diikaz:
- Vyjadieni Krajského vifadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi®®

O ochrané kvality bydleni hovofil i pofizovatel v odlivodnéni ke konkrétni zméné, kdy tuto
argumentaci sam dovodil z jinak strohé a fakticky neodtivodnéné namitky p. Bednatika. Z toho
se jevi, Ze pro porizovatele je ochrana kvality bydleni podstatna.

Je tedy
planem
upravena a oznacena Z.1. Tato skutecnost, tj. zaména oznaceni piivodni plochy BI 42 za ,,zménovou lokalitu Z.1%,

%5 Poznamka pofizovatele: Text, ktery je uveden v bodu 51 namitky, vychazi z textové ¢asti (vyrok) tizemniho
planu z

roku 2014, kdy na str. 24 bylo uvedeno mimo jiné nasledujici:

L. Vymezeni_ploch a koridoru ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim_Uzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci €innosti
Seznam ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie:

uzemni studie 1 - plocha Bl (42) |
Uzemni studie vyfesi nejvhodnéjsi zplsob zastavéni, vEéetné siti, vefejnych prostranstvi, prijezdnich
komunikaci a zpUsobu napojeni lokality do dopravniho systému obce - také vzhledem ke sloZitosti
stavajiciho terénu a nyné&jsi existenci dvou vySkové vyrazné odliSnych Urovni stavajicich ugelovych
komunikaci (polnich cest).

Lhita pro pofizeni studie, jejich schvéleni pofizovatelem a vioZeni dat téchto studii do evidence up
€innosti : do 4 let od vydani UP.

zjevné, ze podatel Namitky &. 10 v této ¢asti namitky odkazuje na plochu BI 42 navrzenou Uzemnim
Vazany (2014), kterd je v novém Uzemnim planu VaZany (nejpozd€ji dokumentace ,,Cervenec 2023)

nema na dal$i obsah namitky vliv.

% Poznamka potizovatele: Odkazované stanovisko bylo vydano dotéenym organem v ramci spoleéného jednani

o navrhu Uzemniho planu Vazany (dokumentace datovana ,,biezen 2021%) dne 11.06.2021 pod ¢&j. KUZL
36570/2021. Stanovisko je souhlasné a v plném znéni je k nahlédnuti v kap. 3.1.2 tohoto dokumentu.
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Z vySe uvedeného je tedy s podivem, ze zménova lokalita Z.1, ktera se nachazi ve faktické
bezprostfedni blizkosti ploch V, je k zafazeni do ploch BI doporuena, zatimco pozemky
podatele, které se ve vztahu k plocham V nachazeji fakticky na druhém konci obce, k zafazeni
do ploch BI doporuceny nejsou.

Podatel zdiiraziuje, Ze Zadné jiné plochy V se v okoli pozemkii ani nenachazeji, a tudiz
pozemky podatele jsou pro zatrazeni do ploch BI daleko vice vhodnéjsi, neZ pozemky
nachazejici se ve zménové lokalité Z.1.

Zatazeni pozemkid podatele do ploch BI je technicky moZzné (jak ostatné potvrdil sam
pofizovatel ve svém odivodnéni), jsou rozhodné 1épe zastavitelné nez pozemky ve zménové
lokalité Z.1, a to nejen z hlediska infrastruktury, ale ptedevsim z hlediska kvality bydleni.
Podatel je pfesvédcen, ze zatazenim jeho pozemkii do ploch BI v celé jejich vyméie bude
dodrzena zasada, aby nové zastavitelné izemi nevytvaielo v krajin€ samostatné satelity, ale,
pokud moZzno, navazovalo na zastavéné uzemi obce. Pozemky jsou totiz v piimé navaznosti na
dosavadni zastavéné izemi obce.

Podatel dale upozorniuje na zménovou lokalitu Z.2. Naproti této zménové lokality jsou v
souCasné dobé umistény dva rodinné¢ domy s ¢. p. 183 a 195, kdy zménova lokalita Z.2 ma
obdobné parametry, jako podatelem poZadovany rozsah vymér jeho pozemkl. Vyméra
zménové lokality Z.2 ¢ini hodnotu cca 7.400 m?, coz piedstavuje takika dvojnasobek oproti
vymeéte pozemkl podatele, které potizovatel navrhuje zaradit do ploch BI.

Ve zménové lokalité Z.2 mlize vzniknout hned nékolik rodinnych domt, coz zvysi zatiZeni pro
dva stavajici. S tim objektivné dojde ke sniZeni kvality bydleni mnohem vys$$i mirou, nez v
pripadé zastavéni podatelovych pozemki v celé jejich vyméie. Pro podatele je tudiz s podivem,
ze v piipadé zménové lokality Z.2 neni sniZzenim kvality bydleni argumentovano, kdy je tak
navrhovéna k zafazeni do ploch BI daleko vétsi plocha (7.400 m?), neZ jak je tomu v ptipadé
pozemku podatele, kdy neni akceptovéana jim k zafazeni navrhovand vymeéra o hodnoté 3.840
m?, ale namisto toho jen 1.600 m?).

Postup porizovatele tak svéd¢i o tom, Ze kvalita bydleni jim zjevné neni natolik chranéna,
resp. nehraje natolik zasadni roli, jak se porizovatel snazil u pozemkii podatele vzbudit, k
¢emuZ myj. vyuZil i strohou a nijak neodivodnénou namitku p. Bednarika.

Pozemky podatele jsou na rozdil od zménovych lokalit Z.1 a Z.2 pro zafazeni do ploch BI a
naslednou vystavbu rodinnych domti mnohem vhodnéjsi. V jejich ptipadé se ve vztahu k
inzenyrskym sitim nabizi zokruhovani stavajicich rozvodl technické infrastruktury (minimalné
ve fazi projekéni piipravy). Z novych siti by pak byly budovany nové a kratké ptipojky k novym
rodinnym domtim.

I z hlediska dopravy se pozemky podatele jevi jako vhodnéjsi volba pro novou obytnou
zastavbu. Na rozdil od zménové lokality Z.2, ke které by byl sjezd ze sméru hlavni komunikace
¢. 4276 velmi komplikovany, a to napf. z hlediska blizkosti kiizovatky (a s timto zejm.
souvisejici Spatna prehlednost pii odbocovani ze silnice 4276 ze vSech smért, kdy uz nyni se
zde nachazi zrcadlo ze sméru od obce Tucapy), by nové sjezdy k rodinnym domim na
pozemcich podatele byly v jakémkoli piipadé (at’ uz jednoho nebo vice domil) orientovany vzdy
na spojovaci panelovou komunikaci nachazejici se ,,jizné* pod pozemky podatele.

Zatrazenim pozemkl do ploch BI by doslo alespoii k symbolickému optickému propojeni se
zménovou lokalitou Z.2, kterd by pravdépodobné¢ méla mit obdobny charakter zatazeni
pozemku do ploch BI. Navazujici novou vystavbou rodinnych domi by doslo ke vzniku
nové uli¢ni fronty, a soucasné klidového vnitrobloku stavajici i nové zastavby.

K argumentaci pofizovatele souvisejici s ochranou tzv. ,,stdvajici ulicni fronty* podatel uvadi a
zduraznuje, ze v ptipadé konkrétni zmény bude fakticky povolen pouze jeden rodinny dim k
vystavbé, kdy tak nedojde k proklamovanému prodlouzeni stavajici uliéni fronty, protoze na
rozdil od vSech ostatnich Casti obce dochazi v této oblasti k vyskovému odpoutani soucasné
nivelety ulice od vlastniho pozemku pro vystavbu.
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Podatel dopliuje, Ze stavajici uli¢ni fronta podél komunikace ¢. 4276 je jednak v misté
rodinného domu s €. p.188 narusena predsunutou garazi nachézejici se na pozemku parc. ¢. 288
v kat. 0. Vazany u Uherského Hradisté a obci Vazany.

Jinymi slovy, ze strany veiejného prostoru uli¢ni fronta prakticky neexistuje, ale hlavné
je neudrzitelna z hlediska vySkovych pomeéri.

Zatimco v mist€ sjezdu k rodinnému domu s €. p. 188 ¢ini pfevyseni uz tak cca tfi metry, v misté
ktizovatky s panelovou cestou pak vzroste prevyseni uz na vice nez ¢tyfi a pul metrl, ¢imz se
vlastné potizovatelem proklamované ,,dodrzeni piivodni ulicni ¢ary dostava prakticky mimo
zorné pole pozorovatele, at’ uz se jedna o chodce nebo fidi¢e osobniho vozu. Tato uli¢ni ¢ara
neni patrna ani v piidorysu souc¢asného tizemniho planu, a uz viibec ne v redlném prostoru obce.

Z. vySe uvedeného vyplyva, Ze pozemky podatele jsou v soucasné dobé nejvhodnéjsi
lokalitou v obci pro zaiazeni do ploch BI. Na rozdil od zménovych lokalit Z.1 a Z.2
pozemky nepredstavuji Zadné komplikace a pro budouci zastavbu se hodi nejvice. Z toho
divodu podatel i nadale trva na zaiazeni jeho pozemkii v celé jejich vymére do ploch BI.

C) Rozpor s konstantni judikaturou Nejvy$§iho spravniho soudu

Potizovatel v odiivodnéni uvedl nasledujici:

., Ponechanim plochy Bl 4 v rozsahu dle dokumentace , brezen 2022 predstavuje vytvoreni
nové ulicni fronty podél komunikace v pozemku parc. ¢. 2804. Toto Feseni je sice technicky
mozné, avsSak z urbanistického hlediska se nejedna o jediné mozné reseni a ze SOcidlné-
politického hlediska bylo shledano jako nepriichozi. Zajmem obce je udrzZitelny rozvoj zastavby
v souladu s pozadavky obyvatel a uzivatelii stavajicich zastavénych ploch, coz lze shledat
legitimnim pozadavkem na rozvoj uzemi a ochranu zejména socialniho a environmentalniho
pilive udrzitelnosti .

Podatel s vyse uvedenym tvrzenim nesouhlasi, a to z diivodu, Ze tvrzeni pofizovatele povazuje
za ucelové. Podatel ma za to, Ze porizovatel si bud’to neni védom konstantni judikatury
Nejvyssiho spravniho soudu (,,NSS*) nebo se jejimu vypotadani uceloveé vyhyba.

Podatel odkazuje napt. na rozsudek NSS ze dne 29. 1. 2020, ¢. j. 9 As 171/2018-50, ze kterého
vyplyva, ze ,,[o]bec neni svrchovanym pdanem nad vizemim*, kdy o konstantnosti tohoto zavéru
svedci 1 existence dalsich rozsudki NSS, napt. rozsudek NSS ze dne 28. 3. 2013, €. j. 1 Aos
3/2012 — 59, nebo rozsudek NSS ze dne 14. 3. 2018, ¢.j. 7 As 119/2017 — 43. O skute¢nosti, Ze
je tato judikatura NSS respektovana i na urovnich krajskych soudii, svéd¢i napi. rozsudek
Krajského soudu v Brné (,,KS Brno®) ze dne 3. 3. 2021, ¢. j. 65 A 9/2020 — 248, kde KS Brno
pfimo uvedl nasledujici:

,,Jak uvedl Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 29. 1. 2020, ¢. j. 9 As 171/2018-50, obec
neni svrchovanym panem nad uzemim .

Z konstantni judikatury NSS plyne, Ze opravnéni obce uspoiadat si své izemni poméry neni
bezbrehé, ale je limitovano zdkonem stanovenymi podminkami a omezenimi a v obecné roving
téz omezenimi plynoucimi ze samotného Ustavniho pofadku (pozadavek rovného zachazeni,
predvidatelnosti pravni regulace, minimalizace zasahli do individudlnich prav fyzickych a
pravnickych osob, atd.) — viz rozsudek NSS ze dne 5. 2. 2009, ¢. j. 2 Ao 4/2008 — 88.

Prave jednim z takovych limitti je kontinuita izemniho planovani, jejiz pietrzeni v kombinaci
se v§im vyse uvedenym je nepfipustné, jestlize ji dojde k zasahu do prav osob, v tomto piipade,
jak je uvedeno vyse, pak do vlastnického prava podatele, srov. napt. rozsudek NSS ze dne 29.
1.2020, ¢.j. 9 As 171/2018-50. V tomto rozsudku NSS uvedl nasledujici:

»|U]zemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinualné, tj. nove
prijimana dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamend to samoziejmé, Ze je
treba prevzit vsechny navrhové plochy, tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v vuizemi. Dotéené
osoby nicméné musi mit moZnost spolehnout se na urcitou stdalost uzemné planovaci
dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe jediné tak ji mohou piizpiisobit své
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zdameéry. Je tedy spise nezadouci, aby jednou projednané a schvalené zamery byly opakované
znovu posuzovany, prehodnocovany a ménény. Dochdzi tim k zasahu do legitimniho ocekdavani
dotéenych osob a k neefektivnimu vynakladdani veiejnych prostiedkii [...]. Ma-li dojit ke
zméné funkcniho urceni ploch, pak musi byt podloZena dostatecné zdvainymi divody,
opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze piivodni FeSeni je vécné
nesprdavné a vede k zavazné kolizi s verejnym zajmem “,

pficemz i tato judikatura NSS je respektovana i na urovni krajskych soudu, srov. rozsudek
Krajského soudu v Hradci Kralové, sp. zn. 30 A 1/2013:

»ljle-li ukolem uzemniho planovani vytvdreni predpokladii pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu jeho podminek, pak z principu véci jde o ¢innost plynulou a
kontinualni ve vztahu k dosavadnimu funkcnimu urceni vizemi, nikoliv o skokové zmény v ném.
Vyvoj uzemi z hlediska urbanistického Ize tak bez nadsazky prirovnat k vyvoji lidského Zivota
(ostatné ten se odbyvd v urbanizovaném prostiedi), v jehoz prubéhu taky napr. nikdo z
dvacetiletych neuvazuje o tom, Ze by se mu mél najednou diametralné zmenit, zZe zemre. Krom
toho je uzemni plan verejnym prislibem danym politickou reprezentaci obce veiejnosti a nelze
jej proto ménit jen tak podle toho, kdo je ,na radnici® nebot' ta s nim vidy spojuje své
dlouhodobé zamery a sva legitimni ocekavani. Zasadni zmény v ucelovém urceni ploch v
uzemi, které pretrhdvaji jejich dosavadni vyvoj, jsou proto mozné jen zcela vyjimecné, a to v
P¥ipadech, vyskytnou-li se znenaddni objektivni skuteCnosti, majici fatalni vliv na dosavadni
PFiznivé Zivotni prostiedi, hospodadrsky rozvoj i soudrinost spoleCenstvi obyvatel vuzemd.
Takové zmény musi byt v izemnim planu naleZitym zpiisobem odiivodnény, jinak je uizemni
plan nepiezkoumatelny.«

Z posledné citovaného rozsudku NSS plyne, ze ma-li dojit ke zméné funkéniho urceni ploch,
melo by toto byt podlozeno:

a. dostate¢né zdvaznymi divody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti; nebo
b. o to, ze piivodni feSeni je vécné nespravné.
Ani o jeden z pripada uvedenych pod pism. a) a b) se v tomto pripadé nejedna.

Vyse uvedena judikatura NSS podle nazoru podatele nebyla respektovana. Podatel zdiraznuje,
7e s ohledem na rozvoj obce a s nim souvisejici rozvoj ploch moznych k zatazeni do ploch BI
bylo a je logické, ze s ohledem na polohu pozemki podatele a lokalitu, ve které se nachazeji, se
jevi jako o¢ekavané a legitimni, ze plochy BI se v rdmci obce budou rozsifovat pravé timto
smérem. Vyse soucasné bylo podatelem podrobné rozvedeno, Ze jeho pozemky se jevi jako
nejvhodné;jsi pro zatazeni do ploch BI, na rozdil od pozemki ve zménovych lokalitdch Z.1 nebo
Z.2.

Jinymi slovy, pofizovatel pri tvorbé nového uzemniho planu ignoroval konstantni
judikaturu NSS, ¢imz fakticky bylo zasaZeno do prav podatele. Postup porizovatele je
soucasné v rozporu se zasadou tzv. ,legitimniho o¢ekavani®.

Jak konstatoval NSS, tzemni plan nelze tvofit ,,podle toho, kdo je na radnici®. Pravé timto
zpusobem vsak zjevné postupoval potizovatel, kdyz zatadil do ploch pro bydleni mnohem méné
vhodnéjsi lokality (viz vySe) a pozemky podatele do ploch BI nezatradil s odkazem na udajnou
obavu ze snizeni kvality prostfedi. Jak bylo ov§em zdtivodnéno vySe, také v pripadé dalSich
pozemku zatazenych do ploch BI by mohlo dojit ke snizeni kvality prostiedi, a to v mnohem
vEtsi mire.

Je tedy otazkou, co je hlavnim divodem diskriminaéniho a nekoncepéniho postupu
pofizovatele, navic odporujiciho judikatufe NSS. Zda tento postup neni dan tim, Ze fada
pozemkll nove zatazenych do ploch BI je vlastnéna zastupiteli obce. Pokud by konkrétni zména
byla schvalena, podatel by byl nucen obratit se s ndvrhem na jeji zruSeni na piislusny soud
(Krajsky soud v Brn€) a v ném vSechny vySe uvedené skutecnosti podrobné rozvést. Podatel
vsak véfi, Ze porizovatel sviij dosavadni nespravedlivy postoj piehodnoti a pozemky podatele v
pozadované vyméie zafadi do ploch BIL.
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v.
Shrnuti a zavérecny navrh

79. S ohledem na vse vySe uvedené tak podatel i nadale trva na tom, aby jeho pozemky, tj.
pozemky:

- parc. ¢ 362/11,
- parc. ¢.362/12 a
- parc. €. 362/29,

to vSe v kat. . Vazany u Uherského HradiSté a obci Vazany tak, jak je zapsano na LV ¢.
699 vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradisté, které jsou vedeny nyni v plochach Z.1 — plochy zemédélské specifické, byly v
ramci nového izemniho planu zarazeny do ploch BI — plochy bydleni individualniho, a to
v celé jejich vymére 3.840 m?.

€<

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitka ¢ 10/1 V rozsahu casti 111 pism. A), tj. bodui 11 az 46, se zamitd.

Namitka & 10/2 V rozsahu casti I1I. pism. B), tj. bodii 47 az 68, Se zamitd.
Namitce ¢. 10/3 V rozsahu casti I1l. pism. C), tj. bodu 69 az 78, se zamitd.

Namitka ¢ 10/4 V rozsahu casti 1V bodu 79 se zamitd.

Odivodnéni FeSeni namitky:

S ohledem na piehlednost odiivodnéni jsou v odivodnéni vyhodnoceni namitky, je-li to duvodné,
pouzity uplné citace jednotlivych bodlii namitky. Tyto citace jsou zvyraznény Sedym podbarvenim a
jejich znéni je totozné s plnym znénim ndmitky.

Ke skuteénostem uvedenveh v éastech |. a Il., v bodech 1. az 9.:

1. Mestsky trad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi, oddéleni
uzemniho planovani, stavebniho fadu a pamatkové péce, coby pofizovatel uzemné planovaci
dokumentace (,,pofizovatel*), na své uredni desce vyvesil ozndmeni o konani opakovaného
vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu opatieni obecné povahy ,,Uzemni pldn
Vazany* a zvetejnéni upraveného a posouzeného navrhu opatieni obecné povahy ,, Uzemni pldn
Vazany* (,,novy Gizemni plan‘).

2. Podatel uvadi, ze dne 4. 9. 2023 se v 15:00 konalo vetejné projednani nového uzemniho planu,
a to v kulturnim domé ve Vazanech, Vazany 93. V ramci vetrejné vyhlasky byl podatel poucen
o tom, Ze nejpozdéji do sedmi dnii ode dne veiejného projednani mize uplatnit své namitky
vucéi novému uzemniho planu.

3. Podatel jiz nyni upozoriuje, ze novy uzemni plan se jej vyrazné dotyka predevsim co do rozsahu
zménové lokality Z.4 (,.konkrétni zména“). Konkrétni zména spociva v tom, ze nasledujici
pozemky podatele, tj.:

- parc. €. 362/11,
- parc. ¢.362/12 a
- parc. €. 362/29,

to vSe v kat. 1. Vazany u Uherského Hradisté a obci Vazany tak, jak je zapsano na LV ¢. 699
vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist¢ Uherské Hradisté
(,,pozemky*‘), které jsou vedeny nyni v plochach Z.1 — plochy zemé&d¢lské specifické (,,plochy
Z.1°), maji byt nové tvoreny:

- plochami AX - plochy zem&délské jiné (,,plochy AX*), a dale
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- plochami BI - plochy bydleni individudlni (,,plochy BI*).

4. Jinymi slovy, pozemky podatele by mély byt konkrétni zménou rozdéleny na levou ¢ast
tvorenou plochami AX (,,leva ¢ast*) a pravou ¢ast tvorenou plochami BI (,,prava ¢ast®).

5. S konkrétni zménou v jeji soucasné podob¢ podatel nesouhlasi a povazuje ji vzhledem ke vsem
nize popsanym skutecnostem za protipravni. Podatel jesté pred vypracovanim navrhu nového
uzemniho planu, konkrétné pak v fijnu 2020, pozadoval, aby jeho pozemky byly zarazeny do
ploch BI, a to v celé své vyméie o rozsahu 3.840 m?.

6. Jinak receno, podatel nesouhlasi s tim, aby byly jeho pozemky tvoieny dvéma riznymi
plochami, tj. plochami AX a plochami BI, ale pouze plochami BI tak, jak zadal od za¢atku,
jak vyplyva z jeho Zadosti ze dne 19. 10. 2020, viz niZe uvedena citace:

,,Pozemky parcela cislo 362/11 o vymere 1 362 m2, parcela cislo 362/12 o vymere 573 m2 a
parcela ¢. 362/29 o vymere 1 905 m2 prosim zaiadit do zastavitelného uizemi a jako plochy
urcené pro bydleni. “

Diikaz:
- Zddost o zménu funkcniho vyuziti pozemkii ze dne 19.10.2020.

7. Konkrétni zména je podle n¢j v kontrastu s dalsimi zménami diskriminacni a neodiivodnéna.
Z téchto diivodu, které nize v téchto namitkach podrobnéji rozvede, s konkrétni zmeénou v jeji
nyn¢j$i podobé podatel nesouhlasi, a podava proti ni fadné€ a ve stanovené lhite

8. Jak je uvedeno vyse v bodu I. téchto namitek, podatel je vlastnikem pozemki, které jsou ptimo
dotceny novym tizemnim planem co do rozsahu zménové lokality Z.4, a tudiz se jich, a stejn¢
tak i podatele, novy izemni plan v rozsahu konkrétni zmény ptimo dotyka.

Diikaz:
- vymezeni pozemkii podatele

9. S ohledem na tuto skutecnost je tak zirejmé, Ze podatel je k podani namitek proti novému
uzemnimu planu opravnén, jelikoZ tato je zpiusobila se negativné projevit v jeho pravni
sfére.

10. Podatel nesouhlasi s konkrétni zme&nou z nize uvedenych divodi:

Podatel je majitelem pozemkii dotéenych namitkou. Pozemky dotéené namitkou jsou pozemky, které
byly od piedchoziho vetfejného projednani (dokumentace ,,bfezen 2022) zménény, a to v rozsahu
Z navrzené zastavitelné plochy Bl - plochy bydleni individualniho ¢islo 4 v plném rozsahu dotéenych
pozemkll na navrzené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Bl - bydleni individualni ¢islo 7.4
v rozsahu ptiblizné odpovidajicim hloubce vymezeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti Bl - bydleni individualni od silnice III. tfidy do PoleSovic zapadnim smérem (nejblize u
bezprostiedné sousediciho domu €.p. 188 - to v§e v namitce oznaceno jako ,,prava ¢ast“) a stabilizované
plochy AX - zemédélské jiné v rozsahu zbyvajici vyméry dotéenych pozemkt smérem ke sportovnimu
aredlu (to vSe v namitce oznaceno jako ,,leva ¢ast™). Zmeéna v ptipadé dotCenych pozemkil spociva ve
zmén¢ podminek vyuziti tzemi vzniklé redukci zastavitelné plochy pro bydleni (podrobnéji viz dale).
Podani podatele bylo doruc¢eno v fadném terminu uvedeném na vetejné vyhlasce, spliiuje nalezitosti ust.
§ 52 odst. 2, a tedy pfedstavuje namitku. O piislu$nosti podatele k podéni namitky a posouzeni podani
jako namitky zde neni sporu. Podatel jedna v zastoupeni doloZzeném plnou moci a dale bude oznaovan
jako ,,podatel Namitky ¢. 10“. Dale pofizovatel konstatuje, Ze v rozsahu bodi 1 az 10 nejsou uvedeny
skutecnosti, o nichz by bylo mozno v ramci rozhodnuti o namitkdch n&jakym zptsobem rozhodnout,
nebot’ obsahuje pouze souhrn faktickych udajti o namitce. Ke skute¢nosti uvedené v bodu 6 potizovatel
sdéluje, Ze jsou vyhodnoceny v souvislosti s bodem 12 nize v tomto odivodnéni. K bodu 10 pofizovatel
sd€luje, Ze jej chape ve smyslu uvedeni divodd v nasledujicich bodech, stejn€ jako tivodni bod pro
vytvofeni samostatnych namitek, oznacenych pismeny A, B a C.

Z formalniho hlediska potizovatel k informacim v bod¢€ 4 a vSech dalSich bodech nasledujicich uvadi,
ze oznaceni ,,zménova lokalita“ je nepiesné az zavad¢jici. Dokumentace, vici niZ je podana namitka, je
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novy uzemni plan (ne zména tizemn¢ planovaci dokumentace), a oznacena lokalita Z.4 ptedstavuje
navrzenou zastavitelnou plochu. V oznaceni ve tvaru ,,pismeno.¢islo” daném provadéci vyhlaskou
predstavuje pismeno ,,Z zastavitelnou plochu a ¢islo 4 Ciselné oznaceni navrzené plochy. Nejedna se
ani o oznaceni lokality ménéné v prub&hu projednani dokumentace, nebot’ tyto zmény v dokumentaci
jsou v piipadé tzemniho planu pouze textové popsany v textové ¢asti Odivodnéni (ptiloha ¢. 3-1).

Ke skute¢nostem uvedenvch v &asti 111., pism. A), tj. bodd 11 aZ 46, které jsou porizovatelem
oznaceny jako Namitka €. 10/1, v textu namitky oznacenvch ..Diskriminaéni pristup k podateli“:

11. Podatel zddraznuje, ze proces piijimani nového tizemniho planu, a to alesponi co do rozsahu
konkrétni zmény, provazeji pro n¢j nepochopitelné a prekvapivé kroky pofizovatele
uzemniho planu. Vsechny tyto kroky a s nimi souvisejici okolnosti ve svém disledku
predstavuji diskriminaéni pfistup potizovatele vici podateli, jak bude podrobnéji rozvedeno
dale.

Bod 11 je vyhodnocen jako ¢ast namitky obsahujici obecna konstatovani odkazujici k nasledujicim
bodtim. Potizovatel shledal, Ze tento bod neobsahuje zadné skutecnosti, které by mely byt vyhodnoceny,
a odkazuje na vyhodnoceni dalsich jednotlivych boda.

12. Jak bylo uvedeno vyse, podatel jiz v fijnu 2020 pozadoval, aby jeho pozemky byly zatazeny do
ploch BI a to v celé své vyméie o rozsahu 3.840 m? Tomuto pozadavku podatele pofizovatel
nejprve vyhovél, kdyzZ jej zapracoval do dokumentace pro vetejné projednani, pfi¢emz pfi
prvnim vetrejném projednani nového uzemniho planu, které probéhlo dne 2. 6. 2022, zadna
vetrejna diskuze ve vztahu ke zméné vyuziti ploch pozemki podatele neprobéhla. Podatel se
tohoto prvniho vetejného projednani nového tizemniho planu osobné zucastnil.

V bodé 12 podatel Namitky ¢. 10 odkazuje na bod 6, v némz je citovana (dle namitatele) ,,Zddost o
zménu funkcniho vyuziti pozemkii ze dne 19. 10. 2020%). Tato zadost je v plném znéni piilozena
k namitce. Znéni Zadosti je nasledujici, formatovani je ponechano ptivodni:

,, Vazena pani starostko, vazené zastupitelstvo obce,

v souvislosti s piipravou poiizeni nového Uzemniho planu Vazany se na Vds, jakozto viastnik pozemkii
parcela cislo 362/11 o vymére 1 362 m2 (orna piida), parcela cislo 362/12 o vymére 573 m2 (orna
puda), parcela ¢. 362/29 o vymére 1 905 m2 (ornd piida), parcela ¢islo 362/13 o vymére 53 m2 (ostatni
plocha) a parcela cislo 362/28 o vymére 52 m2 (ostatni plocha) nachdzejicich se v Katastralnim tizemi
Vazany u Uherského Hradisté, obracim s Zadosti o zmenu jejich funkcniho vyuZiti a o zarazeni teéchto
pozemkii do zastavitelného izemi.

Pozemky parcela cislo 362/11 o vymére 1 362 m2, parcela c¢islo 362/12 o vymere 573 m2 a parcela C.
362/29 0 vymere 1 905 m2 prosim zaiadit do zastavitelného uizemi a jako plochy urcéené pro bydleni.

Pozemky parcela cislo 362/13 o vymére 53 m2 (ostatni plocha) a parcela cislo 362/28 o vymére 52 m2
Jjsou vzhledem ke své poloze k dalsi diskusi.

Pozemky se nachadzi v Sousedstvi fotbalového hiiste a bezprostiedné sousedi s rodinnymi domy. Mam
dvé dospélé deéti a dcera projevila zajem o bydleni na casti téchto pozemkaii.

Za projednani mé Zadosti predem dékuyji.

Vzhledem Kk nouzovému stavu a riiznych omezeni volim tuto e-mailovou komunikaci. V piipadé potieby
Vam zaslu zZadost prostiednictvim Ceské posty.

Prilohy:
Snimek z katastralni mapy se zakreslenim parcel
Ortofotomapa se zakreslenim parcel

Kopie: Mestsky urad Uherské Hradisté, Odbor stavebniho uradu a Zivotniho prostiedi, RNDr. Jiri
Dujka“.
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Uvedeny dokument byl pfilozen v e-mailu, ktery byl pofizovateli zaslan na jeho pracovni adresu, neslo
tedy 0 e-mail zaslany na e-podatelnu nebo datovou zpravu. E-mailova zprava byla dorucena dne
19.10.2020 v 15:37 hodin, jak je dolozeno vystiizkem z e-mailového klienta pofizovatele pofizeného
dne 12.12.2023. Z vytezu je patrné, ze e-mail byl zaslan z adresy RStaufcik@seznam.cz na adresu Obce
Vazany (obecvazany@obecvazany.cz), poiizovatel (adresa: jiri.dujka@mesto-uh.cz) byl uveden
v Kopii.

Novy tzemni plén VaZany - #adost o zmé&nu funkéniho vyuZiti pozemkid
Robert Staufcik <RStaufcik@seznam.cz>
ivovine: 19, 10.2020 15:37
19,10.2020 15:37
obecvazany@obecvazany.cz
Kopie; Jir.Dujka@mesto-uh.cz
Slozka dujka/Exchange Jiri.dujka/Dorucens poéta

] Ortofotojpg  T] snimek z KN.pdf ﬂL Uzemn( plan VéZany - Zadost @ zménu funkéniho vyuZiti pozemkd.docx

(i) Pro staZeni obrézkd kiiknéte zde. Z divodu ochrany vaseho soukrom bylo automatické stahovani nékterjich obrazidi v této zpravé zakszano.

Véien# pani starostko,

dle telefonického rozhovoru a na zakladé zjisténi, 7e obec Vazany pofizuje novy dzemni plén, zasildm v pfiloze 3dost o zménu funkéniho wyuiiti pozemki parcela &islo
362/11 o vymére 1 362 m2, parcela gislo 362/12 o vyméfe 573 m2 a parcela ¢. 362/29 o vyméie 1 905 m2
v k.0 Vaiany.

5 pozdravem

Ing. Robert Stauftik

Séec 1988

686 03 Staré Mésto

e-mail: RStaufcik@staremesto.uh.cz
tel. 602 503 199

Bez virll. www.avast.com

Vystrizek obrazovky aplikace MailStore Outlook Add-in ze dne 12.12.2023, potvrzujici prijeti e-mailove
Zpravy namitatele ze dne 19.10.2020.

Pofizovatel sdéluje, Ze v den obdrZeni e-mailu, ani v dobé blizké k tomuto dni, neprobihaly ve véci
tohoto Uzemniho planu Vazany ze strany pofizovatele 74dné spravni kroky. Projednani navrhu zadani
tizemniho planu bylo ukongeno v &ervnu 2020 schvalenim Zadani Uzemniho planu VéZany
Zastupitelstvem obce Vazany na 2. zaseddni zastupitelstva obce ze dne 16.06.2020 (usneseni €. 2).
Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Vazany (dokumentace dat. ,,bfezen 2021“) bylo zahéjeno
vyvésenim vefejné vyhlagky dne 07.06.2021. Nicméné jiz ve schvaleném Zadani Uzemniho planu
Vézany byl uveden pozadavek ur¢eného zastupitele ve znéni ,,provérit vymezeni nove plochy pro bydleni
vychodné od stavajici plochy pro télovychovu—nad ,,K 59 (pozemky parc. ¢. 362/11, 362/12 a 362/29),
v této lokalite musi byt vymezeno dostatecné verejné prostranstvi® - viz t€Z vyiez z dokumentace zadani.

V dobé doruceni pfislusného e-mailu nicméné probihalo projednani navrhu Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Vazany v uplynulém obdobi 2014—2020. Vefejna vyhlagka o projednéni byla vyvésena
na Ufednich deskach pofizovatele (Méstsky ufad Uherské Hradisté) a obce od 18.09.2020 do 23.10.2020,
pfiGemz ve veiejné vyhlasce (¢j. MUUH-SZP/71644/2020/Dujl) bylo vyslovné uvedeno: ,,Do
20.10.2020 véetné muize kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky. K pripominkam uplatnénym
po uvedené lhiite se neprihlizi. “ Zprava o uplatnovani byla zpracovana a projednana ve smyslu ust. § 55
odst. 1 stavebniho zakona a prislusnych provadécich predpist, zdvérem této zpravy o uplathovani bylo
doporuceni pofizeni nového izemniho planu. Potizovatel konstatuje, Ze projednani zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu bylo do jisté miry bezpfedmétné a ryze formalni, nebot’ zadani nového tizemniho planu
bylo jiz schvaleno zastupitelstvem obce. Tento postup neni zakonem zvlasté oSetfen a jedna se o situaci,
ktera je zplGsobena mimo jiné kompetencemi stanovenymi stavebnim zakonem. Pofizeni uzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény je plné v kompetenci samospravy (§ 6 odst. 5 pism. a)
stavebniho zakona), zatimco zpracovani a projednani je v pfenesené pusobnosti (§ 6 odst. 1, ve vazbé
na pism. c), f) a g), pfiCemz za dalsi ¢innost podle stavebniho zakona lze pokladat i zpravu o uplatiiovani
ve smyslu § 55 odst. 1). Potizovatel pro uplnost dodava, zZe tato zprava o uplatiiovani izemniho planu
vyhodnocovala uplatiiovani Uzemniho planu Vazany platného od 21.02.2014 a neméla pfimy vztah
k tomuto (de facto ,,rozpracovanému®) izemniho planu, jehoz potizeni bylo zahajeno v roce 2019. Pii
zpracovani zpravy o uplatiiovani potizovatel celou situaci konzultoval s urenym zastupitelem (v té
dobé, a to az do komunalnich voleb v roce 2022, jim byla starostka obce Bc. Markéta Pavlickova) a
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dohodl se na zavéru, ze s ohledem na pocate¢ni fazi pofizeni nového tizemniho planu budou ptipadné
pfipominky dorucené potizovateli v rdmci projednani ndvrhu zpravy o uplatiovani UP Vazany (2014)
povaZovany za podnéty ur¢eného zastupitele k provéieni novym izemnim planem.

10. Dal&i pozadavky na fe$eni v UPD

a) PoZadavky uréeného zastupitele

Obec Vazany prostfednictvim uréeného zastupitele uplatnila nasledujici individualni poZadavky na
zapracovani do nového uzemniho planu Vazany, které budou provéfeny v rdmci zpracovani navrhu

ZADANI UZEMNIHO PLANU VAZANY

GUzemniho planu.

* proveéfit ponechani plochy 42 (Bl ) v feSeni nového tzemniho planu; podkladem necht je zpracovana
Uzemni studie Vazany — US 1, konstatujici neshodu vlastnikli na feSeni lokality a nemozZnost
zastavéni plochy v souéasnych podminkach

+ obec ma zpracovany pasport inZenyrskych siti, ktery bude slouzit jako podklad pro novy Gizemni plan

* navrhové plocha 43 (plochy vefejnych prostranstvi — P*) bude zruSena — nelze pozemky vykoupit a
realizovat nové napojeni navrZené plochy 42, pro néz byla plocha 43 uréena

+ provéfit vymezeni nové plochy pro bydleni vychodné od stavajici plochy pro télovychovu — nad K
59 (pozemky parc. &. 362/11, 362/12 a 362/29); v této lokalité musi byt vymezeno dostateéné
vefejné prostranstvi

Vyrez ze schvdleného Zadani Uzemniho planu Vazany, dat. ,,cerven 2020*.

Zprava podatele Namitky ¢. 10 ze dne 19.10.2020 byla zaslana primarné obci a v kopii pofizovateli.
Z uvedené zpravy je zfejmé, Ze se nejednd o pripominku uplatnénou v rdmei projednani navrhu zpravy
o uplatiiovani, ale ma spise parametry navrhu na potizeni uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona,
ktera vSak byla dorucena ve lhiit€, v niz bylo mozno podévat ptipominky k projednani navrhu zpravy o
uplatiovani. Pofizovatel tedy zvazoval nasledujici moznosti:

e povazovat toto podani za pripominku k projednani zpravy o uplatiiovani ve smyslu § 55 odst. 1
a nasledné § 47 odst. 2, a¢ nebylo doruceno potizovateli v souladu s vefejnou vyhlaskou;

e povazovat toto podani za navrh na zménu tizemniho planu ve smyslu § 46 a poucit obec o dalsim
postupu v této véci s odkazem na toto ustanoveni stavebniho zakona;

e ponechat feSeni zcela na samospravé s tim, Ze doruceny navrh (zadost) mize byt v ramci
zpracovani nového uzemniho planu provéten jako podnét ur¢eného zastupitele.

Potizovatel situaci konzultoval s ur¢enym zastupitelem bezodkladné po obdrzeni zpravy do e-mailové
schranky. Zavérem této konzultace bylo, Ze nejjednodussim postupem bude ponechani navrhu (zZadosti)
jako podnétu urceného zastupitele k proveéfeni novym uzemnim pldnem, pfi¢emz uréeny zastupitel proti
provéfeni nadvrhu nic nenamital. Pro tiplnost pofizovatel dodava, ze vzhledem k pandemické situaci na
podzim 2020 a s ohledem na povahu fizeni nepovazoval za nutné pozadovat doruc¢eni podani vice
oficialnim zptisobem (postou, e-podatelnou, datovou zpravou). Zprava podatele Namitky ¢. 10 byla
vlozena do spisu, pti¢emz ¢islo jednaci ji bylo pfidéleno az pti kompletaci spisu v ndvaznosti na feseni
této namitky.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu VaZzany v uplynulém obdobi 20202024 byla ve smyslu ust. §
55 odst. 1 a § 47 stavebniho zdkona fadné¢ projednana, pofizovatelem upravena a ptedloZena
k projednani zastupitelstva obce. Zastupitelstvo obce zpravu o uplatiiovani projednalo dne 08.12.2020
vzetim na védomi, a tato projednand zpradva byla nasledné zvefejnéna na webovych strankach
potizovatele. Z tohoto zdroje ostatn¢ podatel Namitky €. 10 Cerpal také v n€kterych dalich bodech této
namitky. I pfesto, ze uvedena zprava podatele Namitky ¢. 10 ze dne 19.10.2020 nebyla povazovana za
pfipominku uplatnénou v ramei projednani zpravy o uplatiiovani, pii upraveé po projednani potizovatel
do finalniho znéni zapracoval zminku o tomto podani do kapitoly N (str. 31, viz vyfez nize). Toto znéni

125



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

bylo soucasti dokumentu, ktery byl projednan zastupitelstvem. Z uvedeného vyfezu je rovnéz patrné, ze
tento pozadavek byl zndm (a v podobé€ projednané zpravy také uvetejnén) spolu s dal$imi podnéty
uréeného zastupitele, které uplatnil pfi projednani navrhu zpravy o uplatiovani.

M. PoZadavky uréeného zastupitele uplatnéné k navrhu Zpravy o uplatnovani

e Pozadavek ¢. 1: Pozemky parc. &. 2844 a 2845 zafadit do ploch pro budouci stavebni parcely.
e Poiadavek ¢. 2: Pozemky parc. ¢. 2804 a 2843, pfip. pozemky navazujici, zaradit do ploch

vefejnych prostranstvi pro dopravni a technickou obsluhu budoucich rozvojovych ploch pro
bydleni.

e PoZadavek ¢ 3: Obec ma zamér realizovat vodni tiné v sadu Loucka (pozemky parc. €. 2175,
2201 a souvisejici.

s Pozadavek & 4: Obec ma zamér realizovat vodovod nad humny (spojeni dvou kusych vétvi
vodovodu pies navrzenou plochu Bl 42).
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ZPRAV A O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VAZANY V UPLYNULEM OBDOBI 2014 - 2020

N. Pripominky uplatnéné k navrhu Zpravy o uplatriovani

V prubéhu této Zpravy o uplatiovani byla uplatnéna pripominka Ing. Roberta Stauf€ika, bytem Sées
1988, 686 03 Staré Meésto. Piipominka se tyka zafazeni pozemki parc. &. 362/11, 362/12 a 362/29 do
ploch pro bydleni. Pfipominka byla doruc¢ena pofizovateli 1 obei e-mailem dne 19.10.2020. Zprava je
archivovana, nicméné nebylo ji pofizovatelem pfidéleno ¢islo jednaci.

Vzhledem k povaze pripominky, ktera je adresovana k novému tizemnimu planu, nebyla tato po
dohodé pofizovatele a uréen¢ho zastupitele zahrnuta do Zpravy o uplatiiovani jako pfipominka. Uréeny
zastupitel tento pozadavek zafadi k provéfeni do Uzemniho planu Vézany v prib&hu zpracovani
Uzemniho planu Vazany. Zminka o tomto pozadavku v ramci této Zpravy o uplatiovéni je pouze
informativni.

Vystiizek obrazovky cdsti zverejnéné Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vizany v uplynulém obdobi
2014-2020 (str. 30 a 31) ze dne 13.12.2023.

Z informaci uvedenych v podnétech podatele Namitky ¢. 10 ze dne 19.10.2020 neni bez pochybnosti
ziejmé, ze pozaduje zatazeni pozemku v celé jejich vyméte. Uvedené vymery pozemkl mohou slouzit
také jako jejich dalsi identifikator, piipadné na doplnéni jejich charakteristiky obdobné jako druh
vyuziti. Pofizovatel timto konstatuje, ze neni vylouceno, ze uvedeni vymeér predstavuje zatfazeni
uvedenych pozemku v jejich plné vyméfe, ale soucasné to neni zcela ziejmé. Soucasné je z dosud
uvedenych informaci zjevné, Ze porizovatel podnétu podatele Namitky €. 10 ze dne 19.10.2020 vyhovél
pouze Vv rozsahu, Ze nem¢l namitek proti provéfeni podnétu pfi zpracovani nového tzemniho planu.
Pofizovatel neni zakonem piislusny k vyhovéni ¢i nevyhovéni jakémukoliv pozadavku v oblasti
uzemniho planovani. Rovnéz zavadéjici je informace, ze ,porizovatel... zapracoval do
dokumentace...”“. Pofizovatel neni ze zdkona pfisluSny k zapracovani do dokumentace, nebot’
zpracovani Gizemn¢ planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé dle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zdkona, k niz je pfislusna pouze osoba majici opravnéni k tomuto vykonu dle zékona ¢.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inZzenyru a technikd ¢innych ve vystavbeé, ve znéni pozd€jsich piedpist. Je to rovnéz tato autorizovana
osoba (projektant), ktera ve smyslu § 159 odst. 1 stavebniho zakona ,,odpovida za spravnost, celistvost
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a uplnost jim zpracované uzemné planovaci dokumentace, uizemni studie a dokumentace pro vydani
uzemniho rozhodnuti, zejména za respektovdani pozadavkii z hlediska ochrany verejnych zajmii a za
Jejich koordinaci. Je povinen dbat pravnich predpisii a piisobit v soucinnosti s prislusnymi organy
uzemniho planovani a dotcenymi organy.* Potizovatel zde pouze postupuje ve smyslu § 50 odst. 1
stavebniho zakona, tedy ,,na zdkladé schvaleného zadani vizemniho planu nebo schvailenych pokynii pro
zpracovani navrhu uzemniho planu porizovatel poridi pro obec zpracovani navrhu vzemniho planu a
vyhodnoceni viivit na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud se zpracovava.* Takto potizovatel postupoval,
nebot’ zajistil zpracovani navrhu tizemniho planu, jehoz projektantem je autorizovana osoba objednana
obci. Jedna se o standardni postup ve véci zpracovani izemné planovaci dokumentace.

Podatel Namitky ¢. 10 v bodé 12 opomiji skutecnost, Ze pozemky dotéené namitkou byly dotéeny
navrhem feseni jiz v dokumentaci pro spole¢né jednani (datovana ,,biezen 2021°), ktera byla projednana
vramci spoleéného jednani o navrhu tzemniho planu (Cerven az Cervenec 2021), pfi¢emz toto
projednani predchazelo vyhotoveni dokumentace pro vefejné projednani (datovana ,,bfezen 2022%) a
samotnému vefejnému projednani (duben az Cerven 2022). V dokumentaci pro spolec¢né jednani
(,,bfezen 2021°) byla navrZena zastavitelna plocha bydleni individualniho (BI) 4 pouze v rozsahu
pokracovani obdobného vymezeni jiz stabilizovanych ploch v ulici podél silnice II1. tfidy do Polesovic,
zbyvajici ¢ast dotéenych pozemki byla vymezena jako stabilizované plochy zemédélské (Z). Navrzena
plocha BI €. 4 byla v této dokumentaci (v textové ¢asti Odtivodnéni) odlivodnéna takto: ,,Plocha ¢. 4
lezi ve vychodni casti obce, kde doplnuje ulicni frontu podél silnice Ill. tFidy v rozsahu pro umisténi
Jjednoho rodinného domu a navazuje na plochy se stejnou obytnou funkci. Jedna se o novy zamer na
zaklade konkrétniho pozadavku. © Napfi¢ textovou ¢asti odlivodnéni je na nékolika mistech uvedeno, Ze
plocha je vymezena pro jeden rodinny dim. Tato skutecnost nepfedstavuje zdvazné omezeni moznosti
vystavby na pozemku, pouze ptedpoklad (odhad) pro bilanci a zavedeni rozsahu ploch.
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Vyrez ¢asti Hlavniho vykresu Uzemniho planu Vazany ve fazi dokumentace pro spolecné jednani (dat.
,,brezen 2021". Pozemky dotcené namitkou jsou orientacné oramovany.

DalSim dtikazem, Ze podani podatele Namitky ¢. 10 ze dne 19.10.2020 bylo pfi zpracovani uzemniho
planu provéiovano, je str. 51 textové ¢asti Oduvodnéni UP (opét dokumentace ,,bfezen 2021¢), kde je
pozadavek ze zadani uzemniho planu stru¢né odivodnén ,,zohlednéno pouze v rozsahu plochy pro jeden
RD-BI¢ 4.

Podatel Namitky ¢. 10 ve své namitce rovnéz neuvadi, ze k feSeni dokumentace pro spolecné jednani
uplatnil pfipominku tykajici se pozemkt dot¢enych namitkou. Tato pfipominka byla uplatnéna fadnym
zplisobem u potizovatele ve lhit¢ stanovené vefejnou vyhlaskou (pfijato dne 15.07.2021 pod ¢.j.
MUUH-SZP/58205/2021/DujJ), a jako s fadné podanou piipominkou ke spoleénému jednani s ni bylo
dale zachazeno. Ostatné v plném znéni je také soucasti odivodnéni opatfeni obecné povahy pod
oznacenim ,,Pfipominka ¢. 3. Dalsi informace k této pfipomince, v€etné navrhu fesSeni a odiivodnéni
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tohoto feSeni jsou uvedeny u této piipominky a neni diivodné je zde opakovat. S ohledem na dalsi
odlvodnéni tykajici se Namitky €. 10 1ze konstatovat, Ze pti vyhodnoceni pribéhu spole¢ného jednani
se pfipomince vyhovélo v plném rozsahu a v dokumentaci pro vetejné projednani (datované ,,brezen
2022) byly pozemky podatele Namitky ¢. 10 vymezeny jako plocha bydleni individualniho (BI) 4

V jejich plné vymeéfte - viz nize.
N
N
N
h N

|

B0 -_‘e—e—e—e-,-lz?&

Vyrez casti Hlavniho vykresu Uzemniho planu Vazany ve fazi dokumentace pro verejné projednani (dat.
., brezen 2022 . Pozemky dotcené namitkou jsou orientacné oramovany.

Z bodu 12 namitky neni zfejmé, co podatel Namitky ¢. 10 povazuje za vetejnou diskusi. Za vefejnou
diskusi o navrhu tUzemniho planu Ize povaZovat samotny institut vefejného projednani, kdy je
dokumentace nejméné 37 dnii zvetejnéna, po celou tuto dobu do ni lze nahlizet, konzultovat feSeni a
podavat ptfipominky ¢i namitky. Samotné vetejné projednani v izkém vymezeni, tedy v podobé setkani
za pritomnosti pofizovatele, projektanta, pripadné zastupci obce a vefejnosti, konané na konkrétnim
misté v konkrétnim case, zahrnujici zpravidla pfedstaveni procesu pofizeni, hlavnich bodu feseni a
diskuse pfitomnych, je pouze jednou ze soucasti celého vetejného projednani. To, Ze dotéené pozemky
nebyly pfimo pfedmétem diskuse na tomto setkani, neni ditkazem, Ze nedoslo k vetfejné diskusi. Nema-
li podatel Namitky ¢. 10 dalsi dukazy, ze vefejna diskuse neprobéhla, je tvrzeni ,,Zddna verejna diskuse
ve vztahu ke zméné vyuZiti ploch pozemkii podatele** zavadéjici. Pfitomnost podatele Namitky €. 10 na
vefejném projednéni (Cerven 2022) je doloZena podpisem na prezencni listing.

13. Po prvnim vefejném projednani uplatnil vii¢i pozadavku podatele na pievedeni ploch pozemki
z ploch Z.1 na plochy BI v celé jejich vyméte namitky pan Lubo$ Bednatik (,,p. Bednafik®),
kdy udajné na zéklad¢ jeho namitky doslo k faktickému odmitnuti pozadavku podatele, a naopak
potvrzeni souc¢asné podoby konkrétni zmény.

Tvrzeni uvedena v bodu 13 nejsou piesnd. Osoba zminénd v textu Namitky ¢. 10 skuteéné uplatnila
namitku proti ¢asti feSeni dokumentace datované ,,bfezen 2022%, a to fadnym zplisobem u pofizovatele
ve 1hiité stanovené vefejnou vyhlaskou (piijato dne 06.06.2022 pod &.j. MUUH-SZP/48125/2022/DujJ).
Tato osoba byla shledana jako osoba spliujici nalezitosti ust. § 52 odst. 2, a s jejim podanim tedy bylo
dale zachazeno jako s fadné podanou namitkou k vefejnému projednani. V plném znéni je toto podani
soucasti odiivodnéni opatfeni obecné povahy pod oznacenim ,,Namitka ¢. 1. Potrizovatel povazuje za
nutné doplnit toto uptfesnéni, nebot’ text bodu 13 by bylo mozno chapat, ze podani ,,Namitka ¢. 1 bylo
uplatnéno mimo stanovenou lhtitu, tedy po skonceni této lhuty. Jak je uvedeno v zavéru vyhodnoceni
bodu 12, vetejnym projednanim je nutno chapat celou etapu ,,vetejného projednani“ dle ust. § 53, a ne
pouze setkani v konkrétnim cCase na konkrétnim misté, prestoze tyto dva pojmy byvaji bézné
zamenovany.

Pozadavek podatele Namitky ¢. 10 na zatazeni pozemkid do ploch BI nebyl odmitnut, byl odmitnut
pouze z¢asti, pricemz toto feSeni vzniklo konzultaci potizovatele, projektanta a uréeného zastupitele a
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na zaklad¢ celého dosavadniho procesu projedndni. Tento postup je stanoven také § 53 odst. 1
stavebniho zdkona, kdy ,,Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnoti vysledky
projednani, zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnocent
pripominek uplatnénych k navrhu vzemniho planu.” Vetejné zajmy lze spatfovat zejména v rozsahu
souladu se skutecnostmi vyplyvajicimi ze stavebniho zakona, a které je mozno shrnout do bodu ust. §
53 odst. 4 tohoto zakona, a se skuteCnostmi vyplyvajicimi ze zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni, mimo jiné s § 172 odst. 5 (,,O ndmitkach rozhoduje spravni organ, ktery opatreni
obecné povahy vydava.©). Timto spravnim organem ve véci opatieni obecné povahy ,,Uzemni plan
Vézany* je Zastupitelstvo obce Vazany (§ 6 odst. 5 pism. c¢) stavebniho zakona). Urceny clen
zastupitelstva, tedy urCeny zastupitel (§ 47 odst. 1 stavebniho zakona) komunikuje pofizovateli nazor
zastupitelstva na feSeni jednotlivych namitek, nebot’ jak vyplyva z vySe uvedeného, zastupitelstvo obce
V samostatné plsobnosti vydava v samostatné ptisobnosti izemni plan, a tedy rozhoduje o namitkach
k opatteni obecné povahy, kterym tizemni plan je. Lze dovozovat, Ze tedy komunikuje feSeni, které ma
se zastupitelstvem projednané, nebot’ logicky nedava smysl prosazovat feseni, které neziska podporu
nadpolovi¢ni vétSiny zastupiteld. Prestoze se toto tvrzeni pofizovatele mize jevit jako pfili§ smélé, je
nutno pamatovat na nésledujici skutecnosti:

- stavebni zakon v § 54 odst, 2 a 3 pamatuje na moznost, ze zastupitelstvo nesouzni s feSenim,
které bylo dohodnuto ur€enym zastupitelem v procesu pofizeni izemniho planu;

- feSeni, které je dotceno touto namitkou, bylo opakované vefejné projednano (dokumentace
datovana ,,Cervenec 2023, V pfislusné lhtté¢ mohl kazdy uplatnit ptipominky, osoby podle ust.
§ 52 odst. 2 namitky. Do tohoto okruhu Ize bezpochyby zahrnout také ¢leny zastupitelstva, ktefi
mohli timto zpiisobem vyjadrit nesouhlas s timto konkrétnim navrzenym feSenim nebo s ¢astmi
feSeni podobnym zplisobem, jak ucinil namitatel. Protoze se tak nestalo, 1ze konstatovat, ze
s navrhem rozhodnuti o namitkach v podobé, v jaké bylo uvedeno v dokumentaci ,,Cervenec
2023, souhlasi.

Je zjevné, ze neni mozno soucasné vyhovet zajmim obou podatelil (tedy majitele dotCenych pozemkt
jako podatele Namitky ¢. 10 i vlastnika domu ¢.p. 188 v jejich bezprostfednim sousedstvi jako podatele
Namitky €. 1), pfestoze existuji objektivni ditvody pro nazory jednoho i druhého; tyto nazory, znamé
V dob¢ tvorby navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu feseni ptipominek pro dokumentaci ,,cervenec
2023%, byly fadné uvedeny v odivodnéni feSeni pfislusnych ptipominek a namitek. Konecné
rozhodnuti, v ¢i prospéch bude feSeni vytvotreno, tedy plné spada do kompetence samospravy Obce
Vézany, kterd ma byti seznamena s moznostmi feSeni a védoma si disledkti svého rozhodnuti.

Podateli Namitky ¢. 10 stale zistava zachovana plocha umoziujici vystavbu v rozsahu podminek vyuziti
stanovenych v textové ¢asti pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti Bl - bydleni individualni
Vv rozsahu odpovidajicim dokumentaci pro spolecné jednani (datovana ,,brezen 2021).

14. Podatel zduraznuje, ze v disledku odmitnuti pozadavku podatele, a naopak potvrzeni soucasné
podoby konkrétni zmény tak namisto pozemkili o celkové plose 3.840 m? ma byt nakonec z
ploch Z.1 do ploch BI pievedeno pouze 1.600 m?, tj. jen cca &tyFicet procent podatelem
ptivodné navrhované vyméry. Ve zbyvajici vymére, tj. ve vyméie 2.240 m? maji byt pozemky
prevedeny z ploch Z.1 do ploch AX.

K bodu 14 potizovatel pouze dopliiuje, Ze v posledni vété tohoto bodu podatel Namitky ¢. 10 odkazuje
k pfevedeni ze stabilizovanych ploch zemé&délskych specifickych (Z.1), vymezenych Uzemnim
planem Vazany z roku 2014 v plné vyméte dotéenych pozemki, na stabilizované plochy s rozdilnym
zptsobem vyuziti AX - zemédélské jiné. Toto pievedeni ma vSak z obsahového hlediska nepodstatny
vliv, nebot’ mezi dokumentacemi ,,bfezen 2022 a ,,éervenec 2023 doslo k pfevedeni dokumentace do
standardu zpracovani vybranych ¢asti uzemné planovaci dokumentace ve smyslu vyhlasky ¢. 418/2022
Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaska .
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist, a vyhlaska ¢.
360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
ve znéni pozdé&jSich predpisi, ve znéni vyhlasky ¢. 164/ /2022 Sb., ¢imz doslo zejména ke zméné nazvi
a kodi ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a zpiisobu grafického znazornéni. Plochy AX, které jsou
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vymezeny v dokumentaci ,,Cervenec 2023, maji obdobné podminky vyuziti jako plochy Z.1 vymezené
uzemnim planem z roku 2023 nebo jako plochy Z ¢. 30 vymezené v dokumentaci pro vefejné projednani
(datum ,,biezen 2022°).

| Z.1 - plochy zemédélské specifické |

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédeélsky pudni fond s prevazujicim malovyrobnim charakterem obhospodafovani

Pfipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklistické stezky
- protipovodiiova a protierozni opatieni
- stavby objektd pro zemédélské obhospodarovani
- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi s vyjimkou objektli pro zemédélské
obhospodarovani, dale stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
téZbu nerostl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra.

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vySka staveb bude 4 m nad urovni terénu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské
specifické (Z.1) dle Uzemniho planu Vazany z roku 2014,

AX — ZEMEDELSKE JINE
Plochy nezastavéného uzemi

Zemédélsky pudni fond s prevazujicim malovyrobnim charakterem
____hospodareni

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuZitim

Pfipustné vyuziti Stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru

Oploceni

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepripustné.

Hlavni vyuziti

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné
plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

Nepfiipustné vyuziti stavby, zafizeni, a jind opatieni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi
vé. vylouéeni bezprostiedné souviseji

staveb, zafizeni a - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi s vyjimkou pripustného
opatieni vyuZiti

V nezastavéném - stavby, zafizeni, a jina opatieni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
azemi bezprostiedné souviseji

- technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu vietné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti AX - zemédélské jiné dle
navrhu Uzemniho planu Vizany k opakovanému verejnému projedndni
(dokumentace , cervenec 2023“). Pojem ,stavby pro zemédélstvi
malovyrobniho charakteru®, wuvedeny v plochich AX, je v dokumentaci
,Cervenec 2023 definovan jako , stavby slouzici k malovyrobnimu
hospodateni o vyméte do 30 m? a do 4 m vysky napi. stavby pro poskliziiovou
upravu a skladovani produkti rostlinné vyroby, stavby pro uskladnéni zahradni
techniky apod.

15. Podatel pro uplnost uvadi, ze vyuziti u ploch BI je stanoveno nasledujicim zptisobem:
Hlavni vyuziti:
- Bydleni v rodinnych domech
Ptipustné vyuziti:

- Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
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- Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- Obcanské vybaveni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim
- Stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru
- Vefejna prostranstvi

- Zelen

Nepfipustné vyuziti:

- Co neni stanoveno jako hlavni nebo pripustné vyuziti, je neptipustné,
zatimco vyuZiti u ploch AX je stanoveno nasledujicim zpisobem:
Hlavni vyuziti:

- Zemédélsky ptudni fond s prevazujicim malovyrobnim charakterem hospodareni
Ptipustné vyuziti:

- Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- Stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru
- Oploceni

Nepfiipustné vyuziti:

- Co neni stanoveno jako hlavni nebo ptipustné vyuziti, je nepfipustné,

o Vylouceni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy ve
smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ [tj. zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a
stavebnim radu (,,stavebni zakon*)]:

o stavby, zafizeni, a jina opatieni pro lesnictvi véetn¢ staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji

o stavby, zafizeni, a jina opatieni pro zeméd¢€lstvi s vyjimkou pfipustného vyuziti

o stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerosti vcetné staveb, které s nimi
bezprostredné souviseji

o technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji

o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

Potizovatel konstatuje, ze skuteCnosti uvedené v bodu 15 odpovidaji dokumentaci pro opakované
vefejné projednani (datum ,,Cervenec 2023%).

16. Jinymi slovy, v disledku konkrétni zmény by pi‘edevsim pro tucely hlavniho vyuziti ploch
BI mohlo byt vyuZito pouze cca ¢tyricet procent vyméry pozemki podatele namisto
piivodné navrhovanych, a soucasné v pivodnim navrhu zamysleného sta procent vyméry
pozemkii podatele.

Skuteénosti uvedené v bodu 16 nejsou zcela presné. V prvni fadé navrh dle dokumentace pro opakované
vefejné projedndni (datum ,,cervenec 2023) vymezuje navrzenou plochu Z.4 v uvedeném rozsahu cca
40 % vymeéry pozemkl dotcenych Néamitkou €. 10, bez ohledu na hlavni nebo jiné vyuziti. Tvrzeni
uvedené v bodu 16 by bylo totiz mozno vylozit tak, ze hlavni vyuziti ploch BI je mozno pouze na 40 %
vymeéry pozemk, zatimco jiné vyuziti ploch BI je umoznéno na celé vymeére, a podateli Namitky ¢. 10
se tedy jedna o umoznéni hlavniho vyuziti ploch Bl v celé vyméie pozemki. Hlavni, ptfipustné, ptipadné
podminéné pripustné a neptipustné vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se stanovuje vzdy pro
vSechny plochy v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres) vymezené shodnym grafickym vyuzitim
a se shodnym indexem, neni-li v dokumentaci vyslovné uvedeno jinak. Z dokumentace tizemniho planu,
a ostatné i ze znéni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti uvedenych v bodu 15 této
namitky je zfejmé, ze v rozsahu pozemkid dotCenych Namitkou ¢. 10 nejsou stanoveny zvlastni
podminky vyuziti.

Poftizovatel dale konstatuje, ze z bodu 16 dale neni zcela ziejmé, co podatel Namitky ¢. 10 povazuje za
,»ptivodni navrh®. Jak bylo popsano pti vyhodnoceni pfedchozich bodl namitky, zafazeni pozemki do
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se v pribéhu pofizeni a zpracovani izemniho planu
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menilo, a tedy neni zcela zfejmé, ktery navrh je ,,plivodni. Disledn€ vzato je prvnim projednanym, a
tedy do zna¢né miry ,ptvodnim“ (v obecném smyslu chdpani tohoto slova), navrhem navrh
v dokumentaci pro spolecné jednani (datum ,biezen 2021°), v némz rozsah navrzené¢ plochy BI
odpovida rozsahu dle dokumentace pro opakované vetejné projednani (datum ,,Cervenec 2023). Pouze
nepiimo a z kontextu ndmitky lze dovodit, Ze podatel Namitky €. 10 Ve své nadmitce za ,,ptivodni navrh*
povazuje navrh v dokumentaci pro vefejné projednani (datum ,,biezen 2022%). Jedna se vsak o vyklad
pofizovatele, ktery nemize byt zaméiiovan za doplnéni odivodnéni namitky (viz téz odivodnéni
vyhodnoceni bodu 33 namitky).

17. K odiivodnéni této zmeény potfizovatel v odivodnéni nového tizemniho planu (,,0odivodnéni)
uvedl, Ze se jedna o feseni, které ,,[j]e sice technicky mozné, avsak z urbanistického hlediska se
nejedna o jediné mozné reseni a ze socialné-politického hlediska bylo shledano jako nepriichozi.
Zajmem obce je udrzitelny rozvoj zdstavby v souladu s pozZadavky obyvatel a uzivateli
stavajicich zastaveénych ploch, coz lze shledat legitimnim poZadavkem na rozvoj uzemi a
ochranu zejména socidlniho a environmentalniho pilire udrzitelnosti” (srov. str. ¢. 50
odtivodnénti).

18. Vyse uvedenou argumentaci podatel povazuje za nedostate¢nou, pricemz s ohledem na dalsi
podstatné skutecnosti je ziejmé, Ze postup porizovatele je vici podateli diskriminacni.

K bodu 17. potizovatel doplituje, ze se jedna primarné o odiivodnéni feSeni piislusnych ptipominek ¢i
namitek, ne o vyhodnoceni navrzeného feseni.

19. Z odivodnéni tzemniho planu totiz vyplyva, ze v soucasné dob¢ je na uzemi obce k dispozici
rezerva o velikosti vice jak 5.000 m? pro uréeni ploch vhodnych k bydleni, a tudiz tak dostatek
prostoru pro zafazeni pozemkii podatele do ploch BI.

Diikaz:
- Priloha ¢ 3-2 navrhu opatient obecné povahy Uzemniho planu Vazany

20. V odavodnéni uzemniho planu je konkrétné uvedeno, ze ,,[clelkovd potreba novych
zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2026 vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje vuzemi
zpracovanych nad aktualnimi daty uzemné analytickych podkladii ORP Uherské Hradiste pro
uzemi obce Vazany k datu 31. 12. 2020 piedstavuje 3,83 ha, Jednd se o udaj z uzemné
analytickych podkladu, ktery byl vypocten s vyuzitim nastroje Urbanka (Institut regiondlniho
rozvoj Brno) [...] Jsou navrzeny plochy bydleni individudlniho (BI) ¢. Z.1 — 2.5 o celkové
vyméie 3,32 ha“.

21. Jednoduchym matematickym vypoctem tak lze dospét k vySe uvedenému zévéru, tj. Ze na
tizemi obce je k dispozici rezerva o velikosti vice jak 5.000 m? pro uréeni ploch vhodnych
k bydleni.

Tvrzeni uvedené v bodu 21 neni ptesné. Hodnota uvedena ve vyhodnoceni namitky je vysledkem
vypoctu nastroje ,,Urbanisticka kalkulatka URBANKA®, ktera ze zadanych vstupnich dat pomoci
stanoveného algoritmu vypoc¢ita hodnotu, jiz je mozno pouzit k objektivnimu vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch. Nejedna se o zdvazny nastroj stanovujici rozsah zastavitelnych ploch urcujici, Ze
pravé uvedeny rozsah ploch musi byt bez dalSich podminek vymezen. Podrobnéjsi informace 0
kalkulacce URBANKA, jeji vyuzitelnosti a metodice vypoctu lze nalézt na oficidlnich webovych
strankach aplikace na adrese https://urbanka.webnode.cz/. Ve vztahu k uvedenému je presnéjsi uvést,
7e na izemi obce by bylo moZzno vymezit jesté dalsich cca 5 000 m? zastavitelnych ploch pro bydlent,
aniz by to s ohledem na vstupni data pro vypocet uvedeny v Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
znamenalo rozvoj funkce bydleni nepfiméfeny dosavadni demografické velikosti a demografického
rozvoje sidla. To, Ze zde existuje tato (dle podatele Namitky ¢. 10) ,,rezerva®, neznamend, ze musi byt
vyuzita nebo ze se jedna o kvotu, ktera musi byt naplnéna bez ohledu na jiné skute¢nosti.

Ve vztahu ke skute¢nostem uvedenym v bodech 19 az 21 je ovSem potieba konstatovat, Ze v odtivodnéni
redukce navrzené plochy Z.4 pouze na ¢ast pozemka dotéenych Namitkou ¢. 10 v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani (datum ,,Cervenec 2023%) neni pouzit argument, ze k redukci zastavitelné
plochy dochdazi z diivodu prekroceni celkové vyméry tizemnim planem navrzenych zastavitelnych ploch
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pro bydleni. Poukaz na tuto skute¢nost tedy neni pro feSeni namitky relevantni, nebot’ diivody pro
predlozeni feseni dle dokumentace datované ,,Cervenec 2023 jsou jiné (zejména viz vyhodnoceni bodu
13 této namitky).

Potizovatel dale pro uplnost uvadi, ze dikaz uvedeny v bod¢ 19 smétuje k textové ¢asti Odtivodnéni
uzemniho planu v rozsahu odivodnéni navrzeného feseni, tedy k ptiloze opatieni obecné povahy €. 3-

1.

22.

23.

24.

25.

26.

Diskriminaci podatel spatiuje v tom, ze v pfipadech zménovych lokalit Z.1 a Z.2 k zafazeni
prislusnych pozemkii do ploch BI doslo, pticemz v obou téchto ptipadech se jedna o zménové
lokality podobného tvaru a polohy. To znamena, Ze jde v obou ptipadech o podlouhly obdélnik
tvofeny vicero pozemky, ktery, byt i castecné, vyplnuje existujici proluku, a soucasné se
nachazi v blizkosti komunikace. Parametry uvedenych dvou zménovych lokalit se tedy takika
shoduji s lokalitou, v niz se nachazeji pozemky podatele.

Podatel upozornuje, ze v pripad€ jeho pozemki se jedna o0 mnohem vhodnéjsi variantu, nez v
pripad¢ obou vyse uvedenych zménovych lokalit.

V odtiivodnéni nového tizemniho planu je ke zménove lokalité Z.1 uvedeno nésledujici:

,Plocha ¢. Z.1 lezi v severni cdsti obce a navazuje na plochy se stejnou obytnou funkci. Jedna
se o zamer prevzaty z predchozi uzemné planovaci dokumentace (Bl 42), ktery je upraven
(zmensSen — cast ploch je soucdsti stabilizovanych ploch BI v zastavéném vizemi). Uzemi je
limitovano vedenim vodovodu. Pro dopravni obsluhu uzemi a vedeni siti technické
infrastruktury je navrieno verejné prostranstvi vSeobecné PU ¢ Z.8 v odpovidajicich
parametrech. Plocha pro bydleni o velikosti 2,02 ha vyZaduje dle provadéci vyhlasky ke
stavebnimu zdakonu vymezeni veiejného prostranstvi odpovidajici velikosti, v daném piipadé
cca 1010 m2. To je splneno vymezenim verejného prostranstvi PU ¢. Z.8, kterée plni nejen funkci
pozemni komunikace. Plocha doplnuje ulicni frontu zastavby v pohledové exponované lokalite.
Do casti plochy zasahuji vinicni traté. Na zaklade vysledku spolecného jednani doslo k uprave
ploch — BI ¢. Z.1 zmensena na ukor plochy PU ¢. Z.8.

a dale ke zménové lokalité Z.2 je uvedeno nasledujici:

,Plocha ¢. Z.2 lezi jizné od centra obce v blizkosti fotbalového hriste. Vytvari novou ulicni
zastavbu podél stavajici pristupové komunikace. Podél zdpadni hranice plochy prochdzi
elektrické vedeni VN véetné ochranného pdasma, které lokalitu vyrazné limituje. Plocha byla
vymezena na zaklade konkrétniho pozadavku obce. Na zdaklade vysledku spolecného jednani
byla plocha upravena - zvétsena o cast piivodné navrzené plochy T* ¢. 11 uréené pro kanalizaci
(jiz v realizaci, pricemz z tohoto divodu v dokumentaci pro opakované verejné projednani
,,Cervenec 2023 byla vypustena, a proto nedoslo k jejimu prevedeni do Standardu).

Jinymi slovy, v pripadech obou vySe zminénych zménovych lokalit jsou tyto soucasné
omezeny ¢i limitovany, zatimco v pripadé pozemku podatele se nic takového
nepiedpoklada.

Pravé kvuli témto skute¢nostem podatel povazuje za diskriminacni, ze i pres vySe uvedena
omezeni je podle nového izemniho planu zarazeni zmeénovych lokalit Z.1 a Z.2 do ploch Bl v
poradku, zatimco v pripade jeho pozemkt doslo konkrétni zmeénou k zatazeni jeho pozemka do
ploch BI pouze co do jejich pravé ¢asti, tj. do jejich vymery o velikosti cca ¢tyficeti procent.

Poftizovatel nerozporuje, ze existuji podobnosti mezi navrzenymi plochami Z.1, Z.2 a Z.4, soucasné
ovsem konstatuje, Ze pii komplexnim porovnani téchto navrzenych ploch nelze hovofit o jednoznacné
podobnosti. Komplexnéj$i porovnani téchto ploch je uvedeno v nasledujicich odrazkach.

Navrzena plocha Z.1 je pfevzata z izemniho planu z roku 2014. V tizemnim planu z roku 2014
byla v tomto prostoru navrzena zastavitelna plocha pro bydleni individualni (BI) 42 o celkové
vyméte 3,6746 ha, kterd byla vymezena pro zastavbu po obou stranach meze, pfi niz vedly
nezpevnéné komunikace. Cést zastavitelné plochy byla vymezena v zastavéném uzemi. Pii
proveéfeni téchto skutecnosti pfi zpracovani tohoto tzemniho pldnu byla céast plochy
Vv zastavéném Uzemi vymezena jako stabilizovana plocha BI, ¢ast vné zastavéného uzemi byla
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vymezena jako zastavitelna plocha PU - vefejna prostranstvi vSeobecna Z.8 (nejpozdéji
v dokumentaci ,bfezen 2022“ oznacena jako navrzend zastavitelnd plocha veiejnych
prostranstvi [P*| 8), ptiblizné kopirujici zastavéné uzemi a soucasné stavajici komunikace a
mez, a zastavitelna plocha Bl - bydleni individualni Z.1 (nejpozdéji v dokumentaci ,,bfezen
2022 oznacena jako navrzena zastavitelna plocha bydleni individudlniho (BI) 1), v rozsahu
¢asti ptivodni plochy BI 42 mimo zastavéné uzemi a mimo ¢ast zabranou novou plochou Z.8.
Navrzena plocha Z.1 je skute¢né limitovana soukromym vodovodem ze studny na pozemku
parc. €. st. 226 doli na severovychodni okraj navsi, kde slouzi k zasobovani nékolika rodinnych
domu a dle znamych skute¢nosti neni spojen s fady skupinového vodovodu. Soucasné vsak
organ uzemniho planovani, pfislusny k vydavani zavaznych stanovisek dle § 96b stavebniho
zakona, konstatuje, Ze do prosince 2023 bylo vydano stanovisko k zaméru novostavby
rodinného domu na pozemcich parc. ¢. 2155/1 a 2148/1, nehled¢ na dalSi zaméry (sité a
ptistupové komunikace) provadéné v této lokalité a v navaznosti na ni.

,.ﬂ__.i.;]_ o 4

Zakresleni trasy soukromého vodovodu v plochach Z.1 a Z.8 do koordinacniho vykresu
(dokumentace data ,,cervenec 2023 ). Vodovod je oznacen cernou Sipkou, v plose oznacené
,, TU* se nachdzi studna na pozemku parc. ¢. st. 226. Vyrez je pouze orientacni.

Na rozdil od navrzené plochy Z.4 dotCené namitkou se tedy Vv ptipadé Z.1 jedna o plochu
prebiranou z pfedchoziho uzemniho planu, zpiesnénou dle aktualnich podkladi technického
feSeni (parcelace, sit€, komunikace pro vstup do lokality), pfipravenou k vytvofeni oboustranné
zastavby a dotCenou aktivnim zdmérem na realizaci navrzené plochy. Navrzena plocha Z.4 je
navrzend nové (nebyla v pfedchozim Uzemnim planu), je obslouzitelna dopravni a zCasti
technickou infrastrukturou a v pfipadé navrzeni v plném rozsahu by umoznila pouze vytvofeni
jednostranné zastavby po severnim okraji stavajici komunikace na pozemku parc. ¢. 2804.
Uli¢ni frontu po jizni strané komunikace neni mozno vytvofit z divodu vymezeni lokéalniho
biokoridoru v pozemku parc. ¢. 2803, ktery je stabilizovan ukon¢enou komplexni pozemkovou
upravou a jehoZz polohu nebo vyuziti neni mozné meénit.

Navrzena plocha Z.2 je obdobné jako navrzenad plocha Z.4 navrzena nové timto uzemnim
planem. Je nicméné mozno uvazovat o navrzeni plochy Z.2 jako o svym zpisobem nahradé
uzemnim planem (2014) navrzené zastavitelné plochy smiSené obytné (SO) 45 pii
jihovychodni strané silnice III. tfidy do Tucap, naproti zemédelskému druzstvu. Navrzena
plocha Z.2 predstavuje dotvoteni zdpadni uli¢ni fronty podél komunikace ke hfisti, ktera je nyni
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obestavéna pouze zjedné strany, byt pouze z¢asti funkci bydleni a z vétsi ¢asti plochou
sportovisté. Udaj o limitaci navrzené plochy Z.2 vedenim VN 22 kV byl v dokumentaci pro
vydani uzemniho planu na pfislu§ném misté opraven, nebot’ k této limitaci jiz nedochazi. Vedeni
VN 22 kV bylo v ramci dalsich stavebnich ¢innosti v lokalité kabelizovano a pielozeno do
prostoru vefejného prostranstvi, kde nebude zastavbu rodinnych domu limitovat; realizace
zameéru byla ukoncena piiblizn€ v prvnim ctvrtleti roku 2024.

Obecné vzato existence limitlh nutné nevylucuje vymezeni zastavitelnych ploch. Vzdy zalezi, o jaké
limity se jednd, jakou funkci maji byt doteny a zda je pfipustné feSeni stfetu téchto limith. Jak je
uvedeno Vv odrazkach, v ptipadé navrzené plochy Z.1 nejsou limity natolik zavazné, ze by zasadné
znemoznovaly rozvoj lokality, limitace navrzené plochy Z.2 jiz pominula. Pofizovatel ov§em konstatuje,
ze argument redukce navrzené plochy Z.4 ve vztahu k limitovani jinych ploch je nedivodny, nebot’
existence a neexistence limitii u navrzené plochy Z.4 nebyla diivodem redukce navrzené plochy Z.4
oproti feseni v dokumentaci ,,biezen 2022,

27. Podatel v tuto chvili ponechava stranou, Ze v ptipadé zmeénové lokality Z.2 se jedna o pozemky
ve vlastnictvi Obce Vazany (,,obec™), kdy zejm. kvili této skute¢nosti neni zafazeni pozemku
do ploch Bl i pfes vyse uvedend omezeni a nedostatky natolik prekvapive.

Bod 27 je vyhodnocen jako ¢ast namitky obsahujici konstatovani faktu, kterd nemaji vliv na feSeni
namitky. Jak ostatné sam podatel Namitky ¢. 10 uvadi, toto tvrzeni je ,,ponechano stranou®, coz lze
chapat jako tvrzeni irelevantni viéi dal§im bodim jeho namitky.

28. Za prekvapive vSak podatel povazuje to, ze k faktickému odmitnuti pozadavku podatele, a
naopak potvrzeni soucasné podoby konkrétni zmény, doslo tdajné jen na zakladé podané
namitky ucéastnika Fizeni, ktera soucasné byla jejim podatelem p. Bednatikem odivodnéna
velice stroze, resp. viibec. Pro plnost podatel namitku p. Bednafika nize celou cituje:

,,Nesouhlasim se zabarvenim bilou barvou parcely pana Roberta Staufcika, jak nam byla
predstavena mapa dne 02.06.2022 v KD Vézany. Tato mapa neni ani na strance M.U. U.H.
Souhlasim s prodlouzenim stavebni cary, viz aktualizace z cervna 2021. Povolim zabarveni
parcely p. Staufcika hnédou barvou kategorie Bl ve velikosti, kterou ma parcela 362/14. Jeden
rodinny dum!*

Text namitky uvedeny v bodu 28 se shoduje s textem namitky, ktera byla pfijata pofizovatelem v ramci
vefejného projednani navrhu opatieni obecné povahy Uzemni plan Vazany (dokumentace ,biezen
2022°) dne 06.06.2022 pod &.j. MUUH-SZP/48125/2022/DujJ jako fadna namitka k tomuto projednani.
Namitka v¢etné jejiho vyhodnoceni je k nahlédnuti v kapitole 6.2 tohoto dokumentu jako ,,Namitka ¢.
1<
29. Z vySe uvedené namitky neni vibec ziejmé, z jakého divodu p. Bednafik nesouhlasi s
puvodnim navrhem pied jeho upravou v konkrétni zménu. Pofizovatel v rdmci odiivodnéni
uvadi, ze ndmitce p. Bednarika vyhovel, kdy ,,[d]i#vodem je predevsim zajisteni pohody bydleni
ve stavajici zastavbé, kterd je v délce celé ulice”. Ze by p. Bednaiik odtivodiioval sviij nesouhlas
zajisténim stavajici pohody bydleni neni z jeho namitky ziejmé, pticemz pokud by potizovatel
dospél k nazoru, ze ano, tak neni uvedeno ani bliZze rozvedeno, jakou myslenkovou tvahou
porizovatel k takovému zavéru dosel. Porizovatelovo odiivodnéni nového izemniho plianu
co do této ¢asti tak nespliiuje podminky Fadného odiivodnéni, jak je rozvedeno dale.

30. V navaznosti na predchozi odstavec podatel upozoriuje na ustanoveni § 68 odst. 3 zakona ¢.

500/2004 Sb., spravniho tadu, ve znéni pozdejsich predpist (,,spravni rad*), které se vénuje
nalezitostem odivodnéni rozhodnuti spravniho organu, a které konkrétné stanovi nasledujici:
., V oduvodneni se uvedou ditvody vyroku nebo vyrokii rozhodnuti, podklady pro jeho vydani,
uvahy, kterymi se spravni organ vidil pri jejich hodnoceni a pri vykladu pravnich predpisii, a
informace o tom, jak se spravni organ vyporadal s navrhy a namitkami ucastnikii a s jejich
vyjadrenim k podkladiim rozhodnuti. [...].

135



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

31. K nasledktim nesplnéni povinnosti spravniho organu fadné odtvodnit své rozhodnuti existuje
bohata a ustalend judikatura NSS, v této souvislosti lze odkazat napt. na rozsudek ze dne 24. 4.
2014, sp. zn. 7 As 104/2013:

., Smyslem a ucelem oditvodneéni je predevsim ozrejmit, proc spravni organ rozhodl, jak rozhodl,
nebot jen tak Ize overit, ze diivody rozhodnuti jsou v souladu s pravem a nejsou zalozZeny na
liboviili. Z odiivodneni rozhodnuti proto musi byt ziejmé, proc sprdavni orgdan povazuje namitky
ucastnika vizeni za neditvodné nebo vyvrdacené, resp. pro¢ povazuje skutecnosti tvrzené
ucastnikem rizeni za nerozhodné ci nespravne. “

32. Vyse uvedené ostatné potvrzuje také odborna literatura:

,, Obsahem oditvodneni rozhodnuti je predevsim rozpor a zhodnoceni podkladii rozhodnuti ve
smyslu § 50 odst. 4 a spravni organ musi uvest, jakymi uvahami se pri jejich hodnoceni ridil.
Nepostacuje tedy, aby spravni organ v odiivodnéni rozhodnuti uved| pouhy soupis podkladii pro
rozhodnuti, byt by slo o soupis uplny, ale musi uvést, jakym zpiisobem tyto podklady hodnotil a
Jjaky prikladal jednotlivym podkladiim vyznam a pro¢ ¢inil pravé tak. %

Jinymi slovy, k faktickému odmitnuti poZadavku podatele, a naopak potvrzeni soucasné
podoby Kkonkrétni zmény, dosSlo jen na zakladé ni¢im nepodlozené a velmi stroze
oduvodnéné, resp. spise viibec neodiivodnéné, namitky p. Bednaiika, coZ podatel povazuje
na nepripustné. Podatel soucasné povazuje za nepripustné to, Ze porizovatel obsah podané
namitky za p. Bednarika dotvari, jelikoZ argumentace kvalitou prostifedi apod. se v ni
neobjevuje.

Tvrzeni uvedené v bodu 29 se odkazuje k odtivodnéni vyhodnoceni Namitky ¢. 1 pofizovatelem.
Potizovatel zde zddnym zpiisobem nezasahuje do znéni Namitky €. 1 ani nedotvaii jeji odivodnéni.
Navrh rozhodnuti o namitkach, a to v¢etné uvedené Namitky ¢. 1, byl vytvoren ve spolupraci s obci,
pricemz v odiivodnéni feSeni této namitky jsou uvedeny divody, které vedou spravni organ k vyroku.
Argumentace kvalitou prostiedi tedy vychazi z vyhodnoceni Namitky €. 1 a neni doplnénim odtivodnéni
namitky samotné.

Povinnost namitku odvodnit vyplyva pro osobu uplatiujici namitku jak ze spravniho fadu (§ 172 odst.
5), tak v upravé piimo pro projednani uzemniho planu ve stavebnim zakoné (§ 52 odst. 3). Rozsah
odivodnéni namitky (tedy odivodnéni, které tvoii podatel a je souéasti namitky) neni v téchto
predpisech podrobngji popsan a ani z dostupné judikatury nevyplyva zvlast€é konkretizovany postup
obsahu popsaného v uvedenych prepisech. Namitku ¢. 1 1ze povazovat za odiivodnénou pozitivné, tedy
jeji podatel navrhuje feSeni, které je pro né&j vhodné a s nimz, jak dale uvadi, bude souhlasit. Podatel
Namitky ¢. 1 neuvadi, jaké divody jej vedou k redukci zastavitelné plochy pro bydleni, ale souc¢asné ani
nepozaduje Gplné zruSeni zastavitelné plochy a zablokovani moznosti bytové vystavby na pozemcich
dotcenych Namitkou €. 10. Z textu Namitky ¢. 1 Ize nicméné dovodit, Ze jeji podatel pozaduje zachovani
,»stavajiciho stavu® v ,,levé® ¢asti pozemka (tj. v ¢asti sousedici se sportovnim arealem). Navrh podatele
Namitky ¢. 10 na vymezeni ploch BI v celém rozsahu pozemku V jeho vlastnictvi (tedy v rozsahu dle
dokumentace dat. ,,bfezen 2022%) predstavuje zamér novy, tedy zménu oproti poslednimu pravnimu
stavu daném Uzemnim planem Vazany (2014), t¢innym od 21.02.2014. Skute¢nosti uvedené v Namitce
¢. 1 je tedy mozno také chapat jako pozadavek na zachovani ,,nulové varianty* (tj. stavajiciho stavu,
ktery neni nutno zvlasté odiivodnit), pouze na ¢asti pozemkt podatele Namitky ¢. 10. Je totiz zfejmé, ze
podateli Namitky ¢. 1 soucasny (tj. posledni pravni) stav vyhovuje, a naopak nesouhlasi s feSenim
vedoucim ke zméné€ soucasného stavu v ,,levé* Casti pozemkd ve vlastnictvi podatele Namitky ¢. 10.
Tento postup lze ztotoZnit také s judikaturou, zejména s rozsudky citované v bodé¢ 73 této namitky, tedy
rozsudek Nejvys$siho spravniho soudu ¢€.j. 9 As 171/2018-50 a rozsudek Krajského soudu v Hradci
Kréalové sp. zn. 30 A 1/2013 - 120.

»Uzemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudlne, tj. nove prijimanad
dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamend to samoziejme, Ze je tieba prevzit vSechny
navrhové plochy, tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v uzemi. Dotcené osoby nicméné musi mit moznost

Z’srov. Vedral, J. Spravni fad. Komentat. Praha, BOVA POLYGON, 2006, s. 406.
Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod c¢arou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod ¢arou ¢. 1.
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spolehnout se na urcitou stalost uzemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje,
protoze jediné tak ji mohou prizpiisobit své zameéry. Je tedy spise nezadouci, aby jednou projednané a
schvalené zaméry byly opakované znovu posuzovany, prehodnocovany a ménény. Dochazi tim k zasahu
do legitimniho ocekavani dotcenych osob a k neefektivnimu vynakladani verejnych prostiedkii [ ...]. Ma-
li dojit ke zméné funkcniho urceni ploch, pak musi byt podlozena dostatecné zavaznymi diivody,
opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze puivodni FeSeni je vécné nespravné a vede
k zavazné kolizi s verejnym zdjmem *“ (rozsudek NejvySsiho spravniho soudu ¢.j. 9 As 171/2018-50).

»Je-li ukolem uzemniho planovani vytvdreni predpokladii pro udrzZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazenem vztahu jeho podminek, pak z principu véci jde o cinnost plynulou a kontinudlni ve vztahu k
dosavadnimu funkcnimu urceni uzemi, nikoliv o skokové zmény v ném. Vyvoj uzemi z hlediska
urbanistického lze tak bez nadsazky prirovnat k vyvoji lidského Zivota (ostatné ten se odbyva v
urbanizovaném prostredi), v jehoz priibéhu taky napv. nikdo z dvacetiletych neuvazuje o tom, zZe by se
mu mél najednou diametralné zménit, ze zemie. Krom toho je uzemni plan verejnym prislibem danym
politickou reprezentaci obce verejnosti a nelze jej proto ménit jen tak podle toho, kdo je ,,na radnici*,
nebot ta s nim vZdy spojuje své dlouhodobé zamery a sva legitimni ocekavani. Zasadni zmény v ticelovém
urceni ploch v uzemi, které pretrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou proto mozné jen zcela vyjimecné, a
to v pripadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skutecnosti, majici fatilni viiv na dosavadni
pFiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj ¢i soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi. Takové zmeny
musi byt v uzemnim planu nalezZitym zpusobem oduvodnény, jinak je uzemni plan neprezkoumatelny.*
(rozsudek Krajského soudu v Hradci Kralové sp. zn. 30 A 1/2013 - 120).

Odivodnéni vyhodnoceni Namitky ¢. 1 (tedy odivodnéni, které tvofi pofizovatel ve spolupraci
suréenym zastupitelem, a které obsahuje namitanou argumentaci kvalitou prostiedi) predstavuje
odtvodnéni vychazejici z pochopeni predlozeného textu Namitky ¢. 1 ze strany obce a pofizovatele po
konzultaci s projektantem.

33. Pro podatele je s podivem, Ze z jeho ptivodniho navrhu, jiz jednou schvéaleného, bylo ustoupeno
jen na zaklad€ podnétu takto stroze odiivodnéné namitky, zatimco v pfipadé zmeénovych lokalit
Z.1 a Z.2, u kterych se na rozdil od pozemkl podatele predpokladaji rizna omezeni a
komplikace, k zddnym Gpravam ¢i diskuzim nedoslo.

Tvrzeni uvedené v bodu 33 obsahuje n€kolik nepiesnosti. Predné do okamziku podani této namitky
(tedy Namitky ¢. 10) nevznikl Zadny navrh, ktery by byl ,,schvalen. Toto tvrzeni je zavad&jici, nebot’
primarné odkazuje ke skutecnosti, ktera néjakym zptisobem zavadi ¢i méni prava v uzemi. Ke schvaleni
navrhu, jenz zavadi ¢i méni prava v Uzemi, je nezbytné nutné schvaleni zastupitelstvem obce a
rozhodnuti o namitkach. Tyto kroky do okamziku podani namitky nebyly ucinény; piedloZena
dokumentace byla pouze odsouhlasena ur¢enym zastupitelem pro jednotliva projednani, ovSem toto
odsouhlaseni znamena potvrzeni zpraveni urCeného zastupitele o dosavadnim feSeni, prib&hu
projednéni a pfipadnych upravach provedenych od posledniho projednani. Do okamziku schvaleni
Vv zastupitelstvu obce nelze povazovat dokumentaci za ,,schvalenou.

Reseni uzemniho planu v rozsahu pozemkt dotéenych Namitkou &. 10 se ménilo skuteéné (v parafrazi
textu Namitky ¢. 10) ,,jen” na zakladé Namitky ¢. 1 k feSeni pfedlozenému v projednani dokumentace
»orezen 2022“. Podatel Namitky ¢. 1 ovSem ma zdkonem pfiznané pravo uplatnit namitku, zde na
zaklade § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Jedna se o stejné pravo, které je ptiznano podateli Namitky
¢. 10, ktery tohoto prava rovnéz vyuzil. Navrh tizemniho planu v jednotlivych fazich projednani je
dorucovan vefejnou vyhlaskou dle § 25 spravniho fadu a ptisluSnych ustanoveni stavebniho zakona
(zejména § 20). Vzhledem k okruhu subjektt, které jsou feSenim dotceny (tj. zejména, ale nikoliv pouze,
vsichni vlastnici pozemkl a staveb ve spravnim tzemi obce), neni mozno vyzyvat tyto subjekty
jednotlive, ale jsou vyzvany k uplatnéni podani, tedy pfipominky nebo namitky. Pokud na skutecnosti
zvefejnéné v dokumentaci v pribéhu projednani nereaguji, l1ze to povaZovat za souhlas s navrzenym
feSenim, respektive obecné nejsou znamy duvody, pro¢ by mélo byt feSeni ménéno. Dokumentace
uzemniho planu se v prub¢hu projednadni méni zejména z divodi:

- reakce na podani (pfipominka, namitka, stanovisko, vyjadieni)
- reakce na stanovisko nadfizeného organu izemniho planovani
- zména pomért V uzemi
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pozadavek uréeného zastupitele.

Tvrzeni, ze k zddnym tpravam ani diskusim ve vztahu k navrzenym plocham Z.1 a Z.2 nedoslo, je
zavadgjici. Ve vztahu k navrzené plose Z.1:

doslo k upravé vymezeni rozsahu zastavitelné plochy v ndvaznosti na skutec¢nosti uvedené ve
stanovisku nadfizeného organu uzemniho planovani dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona,
respektive v podnétech vyplyvajicich z ¢innosti tohoto organu dle § 171 stavebniho zakona,
obsazené v tomto stanovisku. Uprava byla provedena pro dokumentaci pro vefejné projednani
(dat. ,,bfezen 2022%)

na zakladé Namitky ¢. 2, uplatnéné v ramci vetejného projednani (obdobnym zptisobem jako
»Namitka ¢. 1 feSena touto namitkou) a na zakladé podrobnéjsich podkladd pro usporadani
uzemi (novy geometricky plan) doslo k opétovné ipravé rozsahu navrzené zastavitelné plochy
Z.1 viuci navrzené zastavitelné plose Z.8, ¢imz bylo vyhovéno Namitce €. 2 v plném rozsahu
(viz znéni namitky, navrh rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto feseni v kap. 6.2 tohoto
dokumentu). Uprava byla provedena pro dokumentaci pro opakované veiejné projednani (dat.
»cervenec 2023%).

Ve vztahu k navrZené plose Z.2 byla uplatnéna az tato namitka (tj. Namitka ¢. 10), pficemz pofizovatel
ve spolupraci s obci posoudil skutecnosti uvedené v této namitce a zaujal k nim odtivodnéné stanovisko.
Toto odGivodnéni je uvedeno v pfislusnych castech odivodnéni feSeni Namitky €. 10.

Problematice diskuse Vv procesu Uzemniho planovani se podrobnéji vénuje posledni odstavec
odlvodnéni vyhodnoceni bodu 12 této namitky.

34.

35.

36.

37.

K samotné namitce p. Bednatika podatel uvadi, ze je ziejmé, Ze pripadna nova zastavba ve
vztahu k jeho pozemku by byla dopravné obsluhovana z panelové komunikace nachazejici se
jizné“ od podatele, takze by nedochazelo k zadnému obtéZzovani rekreacné-hospodarského
zazemi stavajicich rodinnych domd, tj. ani rodinného domu p. Bednarika.

Podatel déle k ptfedchozimu odstavci uvadi, ze stejné tak je jasné, ze vzhledem ke svétovym
stranam by doSlo k orientaci vSech obytnych mistnosti novych rodinnych domii na jiZni,
vychodni ¢i zapadni priceli, a naopak smérem severnim (tedy k zazemi stavajicich rodinnych
domit) by byly pfipadné situovany pouze podruzné prostory (technické mistnosti, sklady,
Satny, koupelny apod.). Tyto Gvahy jsou ovsem v tuto chvili predcasné, veskeré parametry
objekti k bydleni i zachovani kvality prosttedi by byly feSeny teprve v konkrétnich
povolovacich procesech. Meritum véci by nyni melo spocivat pouze v tom, zda:

- existuje relevantni divoed, pro¢ pozemky podatele nemohou byt zatazeny do ploch BI,
prestoze jsou pro tyto ucely vhodné&jsi nez jiné pozemky zarazené do téchto ploch Bl v
ramci nového uzemniho planu, a tedy zda

- potizovatel nejedna viici podateli diskriminaéné.

Jinymi slovy, z vySe uvedeného vyplyva, Ze tzv. ,,vzdjemné obtézZovani‘‘ tvrzené p. Bednarikem
by bylo minimalni, zvlast’ kdyz se ptihlédne k sou¢asnému tvaru zazemi stavajicich rodinnych
domu, tj. k nové navrhovanych plocham AX, kdy je vyrazn¢ lichobéznikového tvaru zuzujiciho
se severnim smérem (véetné situovani rodinnych domt), kdy uz tak nyni stejné dochazi i u
soucasné zastavby k ¢astecnému prolinani obytné a rekrea¢né-hospodaiské funkce.

Podatel v§ak zdiraziiuje, Ze skute¢nosti namitané p. Bednaiikem by mély byt spravné
predmétem piezkumu v ramci jiz konkrétnich navazujicich stavebnich Fizeni. Tato Fizeni
jsou od toho, aby byl prezkouman soulad jiZz konkrétniho stavebniho ziméru s prisluSnymi
pravnimi piredpisy. V soucasné chvili se jedna o pouhé vymezeni ploch pro jejich budouci
vyuziti, kdy tyto mohou byt vyuZity i jinak, nez jako plochy pro zastavbu rodinnych domu
(srov. pripustné vyuziti ploch BI). UZ jen z této skutecnosti nemélo byt k namitce p.
Bednaiika prihlédnuto.

Skutecnosti uvedené v bodé 34 a prvnim odstavci bodu 35 nelze v tuto chvili jednoznacné potvrdit ani
vyvratit. Lze skute¢né s nejveétsi pravdépodobnosti predpokladat, ze pfipadna zastavba na pozemcich ve
vlastnictvi podatele Namitky ¢. 10 by byla obsluhovana z komunikace vedené ,,jizné¢*“ od pozemki
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podatele, ovSem nelze to s jistotou tvrdit ze dvou diivodl. Podatel Namitky ¢. 10 tyto skutecnosti
nepodlozil navrhem podrobngjsiho feseni (napf. urbanistickou studii uspotradani zastavby a feSeni
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu), jednak, s pouzitim ¢asti textu Namitky ¢. 10, ,,tyto
uvahy jsou ovSem v tuto chvili predcasné, veskeré parametry objektit k bydleni i zachovani kvality
prostiedi by byly Feseny teprve v konkrétnich povolovacich procesech®. Uzemni plan Véazany
nestanovuje parametry jednotlivych staveb, s ohledem na ust. § 43 odst, 3 stavebniho zdkona mu to ani
nepftislusi, nebot’ neni potizovan s prvky regulacniho planu.

Obdobné ovSsem Uzemni plan ani nestanovuje pocet rodinnych domt, ktery mize byt v navrzené
zastavitelné ploSe Z.4 realizovan. Namitce €. 1 bylo vyhovéno pouze Vv podrobnosti uzemniho planu, a
tedy Ze byla vymezena zastavitelna plocha v rozsahu (vyméte, hloubce) odpovidajici pfiblizn€ vymezeni
ploch BI na pozemcich pii domu ¢.p. 188 - viz vyiez niZze. Nejsou také stanoveny podrobnéjsi regulace
jako stavebni ¢ara nebo parametry objekti souvisejicich s bydlenim umistovanych na pozemcich.
Pozadavek uvedeny v Namitce €. 1 na ,,jeden rodinny diim* rovnéz neodpovida podrobnosti uzemniho
planu, a tedy neni v rozsahu uzemniho planu vymahatelny. Pokud bude z hlediska stavebnich a
technickych predpistt mozné v rozsahu navrzené zastavitelné plochy Z.4 umistit vice nez 1 rodinny diim,
uzemni plan to nevylouci. Zde bude jiz zalezet na podobé konkrétniho zdméru a pribéhu piipadného
navazujiciho fizeni.

Zakresleni rozsahu ploch Bl z hlediska jejich ,, hloubky *“ ve vztahu k navrzené plose Z.4 (dokumentace
data ,,cervenec 2023 ). Vyrez je pouze orientacni.

Relevantni diivody pro predloZené feSeni existuji a jsou uvedeny zejména v odiivodnéni Pripominek €.
3, 5 a 6 a Namitek ¢. 1 a 10. Pofizovatel na zakladé jednotlivych bodi Namitky ¢. 10 posuzoval, zda
nedoslo k diskriminacnimu jednani vici podateli Namitky ¢. 10, a shledal, ze nikoliv. Ve vztahu
k pozemkiim ve vlastnictvi podatele Namitky ¢. 10 totiz v priibéhu celého potizeni Uzemniho planu
Vézany:

- byl uplatnén pozadavek uréeného zastupitele k zafazeni téchto pozemkid (bez podrobngjsi
zastupitelem, a ktery byl zahrnut do projednaného a nasledné schvaleného navrhu zadani
uzemniho planu;

- byl vzat v patrnost opakovany pozadavek podatele Namitky ¢. 10 z fijna 2020 (zaslano e-
mailem, viz bod 12 této namitky a odivodnéni jeho vyhodnoceni) na zatazeni téchto pozemku
do ploch pro bydleni;
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bylo vytvoreno feSeni dokumentace pro spolecné jednani (dat. ,,bfezen 2021°), v némz byla ¢ast
pozemku podatele Namitky ¢. 10 vymezena jako zastavitelna plocha BI;

byla tfadn¢ pfijata a vyhodnocena pfipominka podatele Namitky ¢. 10 uplatnéna v ramci
spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu, pozadujici zahrnuti pozemk do ploch BI v jejich
plné vyméte (Pfipominka €. 3 k tomuto opatieni obecné povahy);

bylo vytvoireno feseni dokumentace pro vetejné projednani (dat. ,,bfezen 2022°), v némz byly
pozemky podatele Namitky ¢. 10 v plné mife vymezeny jako zastavitelna plocha Bl, a tedy bylo
vyhovéno jeho pfipomince (Pfipominka €. 3) V plném rozsahu,

V ramci vefejného projednani byla pfijata namitka vlastnika pozemku dotéeného navrhem feseni
dle pozadavku podatele, ktera de facto pozadovala navraceni feseni do stavu dle dokumentace
dat. ,,bfezen 2021* (Namitka ¢. 1 k tomuto opatfeni obecné povahy);

bylo vytvofeno feseni dokumentace pro opakované vetejné projednani (dat. ,,éervenec 2023°),
v némz byl rozsah zastavitelné plochy na pozemcich ve vlastnictvi podatele Namitky ¢. 10
redukovan zpét do podoby odpovidajici dokumentaci dat. ,,bfezen 2021 na zaklad¢ Namitky ¢.
1 vici feSeni dat. ,,bifezen 2022°;

byla fadné pfijata a vyhodnocena namitka podatele uplatnénd v ramci opakovaného verejného
projednani navrhu tizemniho planu, pozadujici opétovné zahrnuti pozemki do ploch BI v jejich
plné vymére a poukazujici na dalsi skutecnosti v feSeni uizemniho planu (Namitka ¢. 10 k tomuto
opatfeni obecné povahy).

Pokud podatel Namitky ¢. 10 nabyva dojmu, Ze je viéi nému postupovano diskrimina¢né, pouze
z diivodu, Ze nebylo plné vyhovéno jeho pozadavkim, tedy ,,vymezeni pozemkt dotéenych namitkou
vV plném rozsahu jako ploch BI“, pofizovatel konstatuje, ze se nejedna o diskriminacni postup.
Podrobnéji viz odiivodnéni vyhodnoceni bodu 76 namitky.

Pofizovatel pro uplnost dodava, Ze argumentace ,,vzdjemné obtézovani“ Vbodé 36 pochazi
Z odtivodnéni vyhodnoceni Namitky €. 1 a nikoliv z textu této namitky.

38.

39.

Pro podporu své argumentace podatel odkazuje na pozndmky potizovatele obsazené v hlavnim
vykresu nového izemniho planu (,,poznamky v hlavnim vykresu®). Podle téchto poznamek se
pocitalo se dvéma variantami, které podatel pro ucely téchto namitek vymezi jako tzv. ,,razantni
variantu® a ,,mirnéjsi variantu®.

Diikaz:
- Poznamky porizovatele obsazené v hlavnim vykresu nového vzemniho planu

Podle razantngjsi varianty mélo dojit k tomu, Ze dosavadni plochy Z.1?® nachézejici se v dané
lokalité, které jsou predstavovany levymi ¢astmi nasledujicich pozemki:

- parc. €. 362/1,
- parc. ¢. 362/5
. 362/6,
- parc. ¢. 362/7,
- parc. €. 362/8,
- parc. €. 362/10,

(@]

- parc.

(@13

- parc. €. 362/14, a kone¢né
- pozemky podatele,

budou nasledkem nového tizemniho planu zafazeny do ploch BI.

28 Poznamka potizovatele: Oznaceni uvedené v textu Namitky &. 10 se zjevné vztahuje ke kodu plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti ,,Z.1 - plochy zemé&délské specifické*, které byly vymezeny Uzemnim planem Vazany (2014).
Toto oznaeni nelze zaméfiovat s oznaGenim navrzené zastavitelné plochy Bl - bydleni individualni Z.1,
vymezované timto Uzemnim planem Vazany (2024). Tato pozndamka mé informativni charakter a nema na feseni
namitky vliv.
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40. Podle mirnéjsi varianty mélo dojit k tomu, Ze pozemky podatele ,,[plo celé délce od silnice ke
h7isti, tj. v celé jejich vymére, budou zarazeny do ploch BI, s vyjimkou ¢asti téch pozemkil,
kde se nachazi ktiz, kdy tato ¢ast pozemkl by pravé s ohledem na existenci kiize ztstala
nezastavéna.

41. V poznamkéch v hlavnim vykresu je spravné uvedeno, Ze lokalita vymezena levymi ¢astmi vySe
uvedenych pozemk ,,[jlako plocha zemédélskd je to malé a pole tam uZ nikdy nevznikne*, a
tudiz i vzhledem dosavadnimu vyuziti tohoto cipu obce se zarazeni taméjSich pozemka do
pozemkim podatele, které se nachazeji na samé spodni hranici ptislusné lokality, kdy tyto
pozemky by coby plochy BI byly i lehce dopravné obsluzitelné.

Potizovatel potvrzuje existenci podkladu, ktery podatel Namitky ¢. 10 priklada jako dikaz. Dtikazem je
soubor formatu PDF, v némz se nachdzi pracovni varianta ,,Hlavniho vykresu* (¢islo vykresu 1.B2),
datovana ,,biezen 2021%. Z tohoto dokumentu, tedy dokumentu zaslané¢ho jako piiloha Namitky ¢&. 10,
byl vytvofen také nasledujici vyiez. Poznamky v dokumentu vytvofili pofizovatelé Uzemniho planu
Véazany, tedy referenti organu uzemniho planovani Méstského uradu Uherské Hradist¢ RNDr. Jifi Dujka
a Ing. Jaroslav Vavra, a tyto zaslali v piiloze e-mailu obci a projektantovi dne 17.03.2021.
Pfipominkovani rozpracované dokumentace ze strany pofizovatele neni vyjimeénym krokem.
Projektant zpracuje dokumentaci a jeji znéni obvykle konzultuje s obci i pofizovatelem. Potizovatel zde
uplatnil pfipominky (podnéty, poznamky) K tém ¢astem feSeni, které povazoval za vhodné podrobnéji
provétit, pricemz konecné slovo ponechal na domluvé projektanta s obci.

x Poznamek: 33 Q v o

Vzhled V3eobecné Historie recenze Pri

Autor: [aujka
- — pfedmét [Mnohothelnikova Eira ' duika o 19
ZAZNAM O UCINNOSTI | | @ cuka o
Gprava wmezeni plochy SO
Spravni organ, ktery . (moZnost narovnani skuteéného
(izemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Vazany Upravené: 16.03.2021 9:24:13 b stavu objektu)
Datum nabyti Uéinnosti:
¢ dujka dno9
Uprava hranice ZU
[ zamknuté [ Nastavit viastnosti jako vjchozi oK ZruEit
Jméno, pfijmeni, funkce E a .
a podpis opravnéné Giedni RNDr. Jiff Dujka - A ¢ dujka oie6
osoby pofizovatele, referent Odboru stavebniho Fadu a Zivotniho prostiedi K DISKUSI S OBCI - jakym
ofisk Ufedniho razitka: MeU Uherskeé Hradisté 7 locha pro veieiné zpiisobem fesit tento prostor? Jako
plocha zemédalska je to malé a
8 locha veFejrjch pr. pole tam uZ nikdy nevznikne,
.. . naopak tam zaGinaji vznikat bazény
PRILOHAC. 2 s locha teciické inf 2 kilny k domim vepred. Nahu
To toto TeSeni-
HLAVNI PROJEKTANT: ‘ Alfinvest Zlin, spol. s. r. o. CISLO PARE AUTORIZACE: locha technické inf;
1) Vymezit celou tuto proluku jako
L locha technické inf Bl-stav 3
5 2) Pozemky p. Stauféika (plocha 4)
1 EINVTVIES T sido: locha technické infi vymezit po celé délce od silnice ke
Agrﬁwﬂﬁﬁ‘e{b_ e A T = AL, moznd naopak kin u sinice.
Z1in g e - 420577 102 387 locha technické infi kde je kiiZ, vymezit jako plochu Z*-
mobil: +420 603 707 553 T navh, aby nedoslo k zastavéni toho
email: pokluda @alfinvest cz locha technické infi rnlhu a poZadavkiim na najezd ze
silnice
OBEC: ‘ Obec VAZANY DATUM: biezen 2021 15 Jocha technické inft
PORIZOVATEL: | MESTSKY URAD UHERSKE HRADISTE |CistoZAKAZKY: | 200 L locha teclické inf Piic
Odbor stavebniho adu a Zvotniho prostfedi 20 —
HLAVNi ARCHITEKT: | Ing. arch. Viadimir Pokluda locha prirodni
21 K ¥ dujka oie 16
o DOKUMENTACE KE locha krajinné zelei
STUPEN: SPOLEGNEMU JEDNANI = - Nawrzend plocha 2°7 - viz e
- | - PR T locha krajinné zelei
NAZEVARCE UZEMNI PLAN VAZANY 23
locha krajinné zelei .
o 019
P MERITKO 1:5 000 7 P . Y duika inoio
locha krajinné zele
OB3AH: HLAVNI VYKRES — z ! Obtstav
CISLOVYKRESU:  |1.B2 25 locha krajinné zele)

Vyiez z PDF dokumentu Hlavniho vykresu Uzemniho pldnu Vizany v rozpracovanosti, se zvyraznénim
poznamky tykajici se pozemkii viastnénych podatelem Namitky ¢. 10 a viastnosti této poznamky. Vyrez
byl proveden dne 30.01.2024 a md pouze informativni charakter.

42. Pro podatele s podivem nebyla pro konkrétni zménu prijata ani jedna z vySe uvedenych
variant. Je pravdou, Ze v ptivodnim navrhu méla byt novym Gizemnim planem piijata mirng&;si
varianta, nicméné vzhledem k namitce p. Bednaiika nebyla pfijata ani tato. Motivaci pro p.
Bednatika k uplatnéni jeho namitky Ize obtizné odhadnout. Kazdopadné by dle nazoru podatele
nemélo dochazet k tak vyraznému zasahu do prav dotceného vlastnika pozemka (podatele),
jakym je nezatfazeni podstatné casti pozemkd do ploch pro bydleni, pouze na zaklad€é ni¢im
neodivodnéné namitky.
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43. Jak vyplyva z vyse uvedeného, porizovatel se nakonec rozhodl jit jinou cestou, a to cestou
konkrétni zmény. Touto cestou se rozhodl jit k podnétu strohé a zcela neodiivodnéné namitky
p. Bednarika, ktera soucasné byla velmi pravdépodobn¢ uplatnéna na zakladé nikoliv vécnych
¢i objektivnich diivodu, ale na zakladé divodi Cisté osobni povahy.

44. 7 vyse uvedeného se soucasné nabizi otazka, jestli pofizovatel nezneuzil své pozice a nevyuzil
svych pravomoci jen z toho divodu, aby obec tzv. ,,zbavil* pripadné konkurence. Pozemky
podatele se totiz nachazeji v blizkosti zménove lokality Z.2, kde se nachazeji pozemky obce,
které, jak bylo vyse uvedeno, maji byt novym tizemnim planem do ploch BI zatazeny.

45. Je tteba zdaraznit, Ze autorem razantni i mirnéjs$i varianty byli panové RNDr. Jiti Dujka (,,p.
RNDr. Dujka®) a Ing. Jaroslav Vavra (,,p. Ing. Vavra®), tj. kvalifikované osoby z oboru, a
soucasn¢ osoby zkuSenéj$i a erudovanéjSi, nez je potizovatel. Je proto s podivem, ze se
porizovatel i pfes navrhy obou vySe uvedenych osob rozhodl pro vlastni feSeni, nez jaké mu
bylo profesionaly z daného oboru ptivodné predlozeno, a kterym byla k vypracovani nového
uzemniho planu pofizovatelem zadana.

46. S ohledem na vSechny vyse uvedené skute¢nosti podatel povazuje konkrétni zménu, a tudiz
faktické odmitnuti jeho navrhu, za diskriminacni. Podatel tak i naddle pozZaduje a
navrhuje, aby byly jeho pozemky v celé své vymére novym tizemnim planem zarazeny do
ploch BI.

V dokumentu zminéném v bodé 38 potizovatel (Jiti Dujka) ve vztahu K pozemkim vlastnénym
podatelem Namitky &. 10 napsal: ,,K DISKUSI S OBCI - jakym zpiisobem Fesit tento prostor? Jako
plocha zemédeélska je to malé a pole tam uz nikdy nevznikne, naopak tam zacinaji vznikat bazény a kiilny
k domuim vepredu. Navrhuji toto reSeni:

1) Vymezit celou tuto proluku jako Bl-stav

2) Pozemky p. Staufcika (plocha 4) vymezit po celé délce od silnice ke hristi, mozna naopak klin u silnice,
kde je kriz, vymezit jako plochu Z*-navrh, aby nedoslo k zastaveéni toho rohu a pozadavkiim na najezd
ze silnice.

Uvedeny text je obsazen v poznamce, kterd je v pravé ¢asti vyfezu vyse zvyraznéna (,,aktivni®) a je
pravdépodobné, Ze i pfes znaéné zmenseni bude castecné Citelny.

Poznamka pofizovatele byla projektantem vyhodnocena s tim, Ze navrzené feSeni neni zcela vhodné.
Projektant toto feseni odiivodnil mimo jiné takto (pracovni e-mail od projektanta doruceny potizovateli
dne 20.04.2021): ,Jedna se o navrhovany rozvoj bydleni podél stavajici ucelové komunikace, bez
vyhovujici verejné infrastruktury. Vyhoveéno bylo poZadavku v casti pozemku navazujici na stavajici
ulicni zastavbu s moznosti doplneni jednoho RD. Zaroven bylo konstatovaino, ze lze o daném rozvoji
uvazovat v budoucnu komplexné v tom smyslu, zZe by se jiz realizovala oboustrannd zastavba s ohledem
na provadené investice do infrastruktury, s moznosti propojeni zastavby v plose ¢. 2, pripadné i
zamysleni nad zastavbou v zahradach pod hristéem" - viz ndavrh dr. Dujky. Nicméné v soucasnych
podminkdch byl zohlednén pravni stav dle platného UP (zachovdni nezastavéného vizemi pod hiistém),
zohlednéna potreba ploch pro bydleni (navrhuje se prednostné novy rozvoj na obecnich pozemcich v
plose BI ¢. 2) a respektovdn priibéh lokdlntho USES podél icelové komunikace. Naprosto podstatnym
faktem je rovnéz to, Ze se jednd o pudy nejvyssi kvality (I. t7. ochrany BPEJ), kde je treba zditvodnit
verejny zajem na zaboru plochy pro bydleni, coz neni v kontextu vseho vyse uvedeného prilis redlné.

Obecné receno tedy z naseho pohledu existuje vhodnéjsi rozvoj pro bydleni, proto neni v této fizi plocha
v celém rozsahu zahrnuta do ploch pro bydleni. Uvidime, jak bude probihat projednani UP, na zakladeé
vysledkit spolecného projednani se da nad timto jeste dale zamyslet...*

Jak bylo podrobngji popsano vyse, v této podobé byla dokumentace prezentovana pro spole¢né jednani.
Z vetejné diskuse formou projednani vzesla piipominka podatele Namitky ¢. 10 (Pfipominka ¢. 3), na
jejimz zaklad¢ byla dokumentace upravena ve smyslu vyhovéni v plném rozsahu, pfi¢emz toto feSeni
bylo opét predlozeno k vefejné diskusi formou projednéni. Z této vetejné diskuse vzeSla namitka
pozadujici navrat k ptivodnimu feseni (Namitka ¢. 1). Potizovatel tedy neshledava liboviili proti podateli
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Namitky ¢. 10, nebot’ vytvoreni feSeni do podoby dokumentace pro vydani izemniho planu predchazela
dostatecna vetejna i odborna diskuse.

Poftizovatel pii tvorbé odivodnéni vyhodnoceni namitky vychazi vyhradné ze skuteCnosti jemu
znamych z textll podanych namitek. Jsou-li motivace podatele Namitky €. 1 jiné, neni to pofizovateli
znamo; pokud to bylo zndmo podateli Namitky ¢. 10, mél toto dolozit ke své nadmitce. Skutecnost, Ze
rovny piistup k feSeni namitek byl zajiStén, Ize demonstrovat také na vyroku podatele Namitky ¢. 10
v bodu 42: ,,Kazdopadné by dle nazoru podatele nemélo dochazet k tak vyraznému zdasahu do prav
dotceného vlastnika pozemkii (podatele), jakym je nezarazeni podstatné casti pozemkii do ploch pro
bydleni, pouze na zdklade nicim neodiivodnené namitky.“ Vymezenim ploch bydleni v celém rozsahu
pozemkil ve vlastnictvi podatele Namitky ¢. 10 dochdzi k vyraznému zasahu do prav dotceného
vlastnika pozemku (zde vlastnika pozemki ndlezejicich k sousednimu ¢.p. 188, tedy podatele Namitky
¢. 1), nebot’ dochazi ke zméné v uizemi (dosud plocha de facto nezastavitelna, nové v plném rozsahu
zastavitelna pro primarni funkci bydleni), a to pouze na zaklad¢ ,ni¢im neodivodnéného pozadavku*
v riznych formach uplatnénych podatelem Namitky ¢. 10, ptipadné zprostiedkované formou pozadavku
urceného zastupitele. Podatel Namitky ¢. 10 nepfedklada ve svych ptivodnich podénich ani v Namitce
¢. 10 pozitivni a jednoznaéné urbanisticko-technické argumenty, aby byla dolozena jednozna¢na potieba
vymezit pozemky v plném rozsahu jako zastavitelné a soucasné aby bylo mozno Namitku ¢. 1 zamitnout
V plném rozsahu jako nediivodnou.

Ke skute¢nostem uvedenym v bodu 44 potizovatel uvadi, ze si neni védom uvedeného postupu, a toto
doklada zejména v riznych c¢astech odivodnéni vyhodnoceni Namitky ¢. 10 a dalSich podani
uplatnénych k dotéenym pozemkiim a feSeni izemniho planu ve vztahu k nim. Dale 1ze konstatovat, ze
vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni navrzend tzemnim pldnem v plose Z.2 (ve vlastnictvi obce),
¢ini 22,3 % vsech navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni. Podatel Namitky ¢. 10 pozaduje ve své
namitce rozsifeni ploch pro bydleni o cca 0,22 ha?®. Pokud by tedy doslo ke zvySeni celkové bilance
navrzenych ploch pro bydleni z 3,32 ha (dokumentace ,.Cervenec 2023%) na 3,54 ha (pfipocteno
uvedenych 0,22 ha), podil ploch navrzenych na obecnich pozemcich by se snizil o cca 1,4 % na 20,9 %.
Podil zastavitelnych ploch pro bydleni, navrzenych na pozemcich v jiném nez obecnim vlastnictvi, by i
po této tpravé zistal cca 79,1 %*. Lze tedy konstatovat, Ze podil navrzenych zastavitelnych ploch na
pozemcich v obecnim vlastnictvi a na pozemcich v jiném nez obecnim vlastnictvi by se pfipadnym
navrzenim zastavitelnych ploch dle pozadavku namitky v plném rozsahu pozemki dot¢enych namitkou
zménil nepodstatné, a tedy nelze uvazovat o vytvaieni konkurenéni vyhody ve prospéch obce.

Bod 45 vyhodnotil potizovatel jako zmate¢ny. Jak bylo uvedeno vyse, pfipominky (poznamky) do
dokumentu dokladaného v bod¢ 38 vytvareli RNDr. Jifi Dujka a Ing. Jaroslav Vavra, tedy referenti
organu tizemniho planovani p¥isluiného k potizeni Uzemniho planu Vazany (dle ust. § 6 odst. 1 pism.
c) stavebniho zdkona, na zakladé Zzadosti Obce Vézany). Pokud tedy podatel Namitky ¢. 10 uvadi, ze
tyto osoby jsou ,.kvalifikované osoby z oboru, a soucasné osoby zkuSenéjsi a erudovanéjsi, nez je
porizovatel”, neni ziejmé, kdo je v tomto kontextu povazovan za potizovatele.

Ve vztahu kK bodu 46, ktery 1ze povazovat za shrnuti Namitky ¢. 10 v rozsahu boda 11 az 45, pofizovatel
konstatuje, ze na zakladé jemu znamych skutecnosti, véetné skutecnosti predlozenych v jednotlivych
bodech této namitky, neshledal diskrimina¢ni pfistup ve vztahu k pozemkim dotéenym touto, a
soucasn¢ neshledal duvody, které by predstavovaly vymezeni pozemkl dot¢enych touto namitkou dle

29 Vyméra navrzené plochy Z.4 v dokumentaci pro opakované vefejné projedndni (dat. ,,cervenec 2023%) ¢ini dle
textové casti 0,16 ha. Celkova vyméra pozemkd podatele Namitky €. 10, uvedena v bod¢ 79 namitky, Cini
3840 m?, tedy 0,3840 ha, pfi zaokrouhleni na 2 desetinna mista 0,38 ha. Jednoduchym vypodtem 0,38 - 0,16
(celkova vyméra pozemki dotcenych Namitkou ¢. 10, od niz je odeCtena vymeéra zastavitelné plochy Z.4 na
pozemcich dotcenych touto namitkou) Ize dospét k vymeéte 0,22 ha.

30 Vypocet podilu: za predpokladu navyseni celkové bilance zastavitelnych ploch o 0,22 ha pozemk ve vlastnictvi
podatele Namitky ¢. 10 na uvedenou hodnotu 3,54 ha, a pfedpokladu nezménéni vymery navrzené plochy Z.2 (.
0,74 ha), byl proveden vypocet celkové vymeéry zastavitelnych ploch BI mimo plochy Z.2, tj. 3,54 - 0,74, ktera
takto Cini 2,80 ha. Nasledn¢ byl zjiStén podil vymeéry téchto ploch na celkové vymeétre navrzenych ploch pro
bydleni, tedy 2,80/3,54*100, jehoz vysledkem je hodnota 79,1 (%). Shodny podil pii vymérach dle dokumentace
,cervenec 2023 ¢ini 2,58/3,32*100 (tedy vymeéra plochy Z.2 d€lené celkovou vymeérou navrzenych zastavitelnych
ploch BI), jehoz vysledkem je hodnota 77,7 %.
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pozadavku uvedeného v namitce bez ohledu na dalsi skute¢nosti. Namitka ¢. 10 v rozsahu bodd 11 az
46, potizovatelem oznacend jako ,,Namitka ¢. 10/1%, se timto zamita v plném rozsahu.

Ke skute¢nostem uvedenvch v ¢asti 1l1l., pism. B), tj. bodi 47 aZ 68, které jsou pofizovatelem
oznaceny jako Namitka ¢. 10/2, v textu namitky ozna¢enych ..Koncepénost piivodniho navrhu
podatele a nekoncepcénost puvodni zmény*“:

47. Podatel ma za to, Ze jednim z prednich zajmi obce by mélo byt zajiSténi dostatku pozemku
pro bydleni mladym rodinam, aby pocet jejich obyvatel nestagnoval nebo neklesal. I z tohoto
divodu povazuje konkrétni zménu za velmi nest’astné feseni, pti¢emz nerozumi divodiim, pro
které se potizovatel pro podobu konkrétni zmény rozhodl, jelikoz v obci dostatek vhodnych
stavebnich pozemki pro dal$i generace neni.

Tvrzeni uvedené v bod¢ 47 Ize povazovat za pravdivé. Nedostatek vhodnych stavebnich pozemki v obci
je fesen pravé navrhem zastavitelnych ploch BI v izemnim planu. Neni pouze zcela ziejmé, co podatel
Namitky ¢. 10 povazuje za ,konkrétni zménu®, resp. ve vztahu k nadpisu této ¢asti Namitky ¢. 10
»Nekoncepénost ptivodni zmény*. Z kontextu potizovatel dovozuje, ze ,,konkrétni zménou* je myslena
redukce zastavitelné plochy BI na pozemcich dotcenych touto namitkou. K tomu potizovatel uvadi, ze
vzhledem K celkové bilanci navrzenych ploch, tj. 3,32 ha (dokumentace ,,Cervenec 2023°), je rozdil
vymeéry na pozemcich dotéenych touto namitkou, tedy 0,22 ha (0,38 ha vs. 0,16 ha, vypocet uveden ve
vyhodnoceni bodil 42 az 46 namitky na ptfedchozich stranach), nepodstatny. Nelze tedy jednoznacné
tvrdit, ze pti vyhovéni Namitce ¢. 10 v plném rozsahu, tj. vymezeni zastavitelné plochy BI na vyméte
0,38 ha misto vyméry 0,16 ha, by byl vytvoien dostatek vhodnych stavebnich pozemkl pro dalsi
generace.

48. O vyse uvedeném sveédCi i vymezeni zménové plochy Z.1, kterd je podobné, jako v pripadé
podatele, taktéz vlastnéna jednotlivymi fyzickymi osobami, ale piedevsim proto, Ze tato plocha
je na rozdil od pozemkii podatele velmi obtizné zastavitelna. Tato skutecnost vyplyva ze
zpravy o uplatiiovani UP Vazany 2014-2020 (,,zprava®).

Diikaz:
- Zprava o uplatiiovani UP Vizany 2014-2020

49. Ve zpraveé je konkrétné uvedeno, zZe ,,[z]astavitelnd plocha 42 (1. v novém uzemnim planu
oznacena jako plocha Z1 je zéasti tvorena zahradami a zahumenky domii v severni ulicni fronté
navsi a je soucdsti zastavéného vizemi. Lokalita byla resena Uzemni studii Vazany — US 1,
registrovanou dne 17.07.2020, jejimz zaverem bylo konstatovani, Ze ,, FeSené uzemi neni mozné
v danych podminkdch zastavét. “ Zmeéna vizemniho planu provéri moznosti ponechani alespori
casti této plochy v reseni uzemniho planu, pripadne vypusteni této zastavitelné plochy bez
nahrady .

50. S ohledem na vySe uvedenou citaci zpravy tak neni zi'ejmé, na zakladé jakého provéreni a
z jakych divodi byla zménova lokalita Z.1, a to i pres svou obtiZnou zastavitelnost, na
rozdil od pozemki podatele zarazena do ploch BI. I z tohoto diivodu je odiivodnéni nového
uzemniho plinu nepfezkoumatelné, kdy podrobnéji k nepiezkoumatelnosti podatel
zdvorile odkazuje na svou argumentaci vySe v pism. A) a tam citovanou odbornou
literaturu a judikaturu.

Zprava o uplatiiovani je dokument, ktery je soucasti systému tizemniho planovani. Zprava o uplatiiovani
v zdkonem stanovené period¢ dle zakonem (resp. provadécimi ptedpisy) stanovenych pravidel
vyhodnocuje uplatiovani (tedy uzivani ¢i napliovani) skutecnosti navrzenych v dokumentu, ktery je
vyhodnocovan. Tato skutenost vyplyva ze samotné povahy né€kterych nastroji izemniho planovani,
které se pohybuji na pomezi strategického a planovaciho dokumentu; z teorie strategického planovani
vyplyva potieba (pravidelné) evaluace dokumentu a z ni vyplyvajici pfipadné pozadavky na aktualizaci
(zménu) dokumentu. Stavebni zakon stanovuje povinnost zpracovani zpravy o uplatiovani pro politiku
uzemniho rozvoje, tizemni rozvojovy plan, zasady izemniho rozvoje a uzemni plan, u vSech dokumenti
s periodou Ctyt let.
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Zprava o uplatinovani izemniho planu tedy predstavuje vyhodnoceni uplatiiovani konkrétniho izemniho
planu dle piedepsanych ukazateltl, a soucasné navrhuje obci (zastupitelstvu obce) dalsi postup ve véci
jejich izemniho planu. Zpracovani zpravy o uplatiiovani izemniho planu spada do pfenesené ptisobnosti
dle § 6 odst. 1 pism. g), ve spojeni s § 55 odst. 1 stavebniho zakona. Zastupitelstvo obce nasledné zpravu
o uplatiiovani projednava v samostatné ptisobnosti dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona. Zprava o
uplatiiovani zadnym zplsobem neovliviiuje Uc¢innost uzemniho planu, to je mozné pouze
prostfednictvim zmény uzemniho planu. Ve vztahu k nové pofizovanému uzemnimu planu Ize
konstatovat, Ze k informacim obsazenym ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu VaZany v uplynulém
obdobi 20142020 projektant mohl a nemusel pfihlizet; zprava o uplatiovani neobsahovala pokyny pro
zpracovani nového uzemniho planu (tehdejsi legislativa to neumoznovala) a pro novy uzemni plan bylo
podstatné schvalené zadani izemniho planu. Zprava o uplatilovani pouze byla projednana pozdéji, a tak
mohla obsahovat nové informace, které nebyly v dobé schvaleni zadani znamy; to je ptipad naptiklad
také podnét podatele Namitky ¢. 10 diskutovany v souvislosti s bodem 12 této namitky. Pro podrobné&;jsi
informace ke Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Vazany v uplynulém obdobi 2014-2020 viz
vyhodnoceni bodu 12 namitky.

Pfi zpracovani uvedené zpravy o uplatiiovani potizovatel vychazel ze skute¢nosti jemu znamych v dobé
zpracovani této zpravy o uplatiiovani. Dle Uzemniho planu Véazany (2014) byla uvazovana obsluha
navrzené plochy BI 42 v trase navrzené plochy vetejného prostranstvi (P*) 43 z ndvsi pfes pozemky
domu ¢€.p. 63 (pozemky parc. €. st. 111, 48/1 a 3082), ktery mél byt vykoupen obci a zbofen. V dobé
zpracovani zpravy o uplatiovani tato koncepce jiz nebyla aktualni, nebot’ nebylo mozné dotcené
pozemky pro vetejné prostranstvi ziskat. Soucasné bylo izemnim planem (2014) pro lokalitu BI 42
ulozeno zpracovani a pofizeni uzemni studie dle § 30 stavebniho zdkona jako podminka pro rozhodovani
v uzemi. Podminka byla uloZena do 4 let od nabyti G¢innosti izemniho planu, tedy do roku 2018.
Dutivody pro ulozeni této podminky byly stanoveny ve vyrokové ¢asti izemniho planu (kapitola L.), a
to: ,,Uzemni studie vyresi nejvhodnéjsi zpiisob zastavéni, véetné siti, verejnych prostranstvi, prijezdnich
komunikaci a zpusobu napojeni lokality do dopravniho systému obce - také vzhledem ke sloZitosti
stavajicitho terénu a nynéejsi existenci dvou vyskove vyrazné odlisnych urovni stavajicich ucelovych
komunikaci (polnich cest). *
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Koncepce obsluhy navrzené plochy BI 42 pies navrzenou plochu P* 43 dle Uzemniho planu Vizany
(2014). Vyrez z koordinacniho vykresu uvedeného uzemniho planu je pouze orientacni a neni v méritku!

Potizeni uvedené tizemni studie bylo zahajeno 01.10.2016 jako ,,Uzemni studie VaZzany - US 1“. Uzemni
studie byla zpracovana Ing. arch. Olgou Hamgikovou, projektantem byl Ing. arch. Pfemysl Zenéak (&islo
autorizace: 03286). Uzemni studie byla registrovana k vyuziti dne 17.07.2020 (datum dokumentace
uzemni studie: prosinec 2019) se zavérem V kapitole 12 textové casti o nasledujicim znéni: ,,Z
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ekonomickych ditvodit uvedenych v bodé 9. a s prihlédnutim k technickym a majetkoprdavnim problémiim
souvisejicim s upravou pristupové komunikace byly prace na této studii pozastaveny a bylo zhodnoceno,
e F'eSené lizemi neni moiné v danych podminkdch zastavét. “ Uzemni studie ovsem diskutovala také
moznosti piistupu do lokality jinym zptisobem, a to zejména z vychodu ulici ,,Svréov* (tj. s napojenim
na silnici III. tfidy do Tucap mezi domy €.p. 99 a ¢.p. 185, vychodn€ od domu €.p. 68 a dale pii jizni
stran¢ domu ¢.p. 172). V dob¢ zpracovani izemni studie zde existovalo historické vetejné prostranstvi
obestavéné domkarskou zastavbou, v nevyhovujicich sitkovych parametrech. V dob¢ zpracovani zpravy
o uplatilovani probihala ptfiprava izemi na mozné vybudovani komunikace; organ izemniho planovani
dostal projekt k posouzeni pro vydani stanoviska dle § 96b stavebniho zékona az v zavéru listopadu
2020. Jiz v prubéhu roku 2021 nicméné bylo zifejmé, Ze obec ma zajem na rozvoj bydleni v této lokalite,
pfiemz obsluha dopravni a technickou infrastrukturou mtze byt i mimo Gzemnim planem (2014)
navrzenou plochu P* 43,V prabéhu let 2021 az 2023 nasledné probihala dalsi investi¢ni pfiprava tizemi,
vroce 2023 doslo také k vykoupeni Casti pozemkli obci pro rozsifeni vefejného prostranstvi. Tato
skutecnost byla izemnim planem zohlednéna v dokumentaci pro opakované verejné projednani (dat.
»cervenec 2023%), mimo jiné se jedna o feSeni Namitky €. 2 k vefejnému projednani (dokumentace dat.
,brezen 2022%).

V uplynulém obdobi doslo tedy k dal$i zméné podminek, pficemz Uzemni studie timto pozbyla
aktualnosti. Vzhledem k tomu, Ze Gzemni studie predstavuje neopominuletny, ale nikoliv zdvazny
podklad pro rozhodovani v tizemi, byla ponechana v Evidenci izemné planovaci ¢innosti s tim, Ze bude-
li v lokalité probihat vystavba, musi byt v rdmci jednotlivych projektt doloZeno, Ze feSeni odchylné od
uzemni studie neznemozni realizaci lokality. Obec na jafe 2022 po domluvé s potizovatelem podala
74dost o odregistrovani uzemni studie (pfijato dne 19.04.2022 pod ¢j. MUUH-SZP/23805/2022).
Potizovatel vS§ak nasledn¢ odlozil odregistrovani uzemni studie s tim, Ze bude upfednostnéno dokonceni
uzemniho planu a izemni studie bude vynata z evidence aZ po nabyti u¢innosti nového tizemniho planu.
Dtvodem bylo zejména neménéni podminek ptfed vefejnym projednanim uzemniho planu (bylo
zahajeno 28.04.2022) a ponechani zvetejnéné studie jako zdroje informaci o moznych problémech pro
investory, ktefi budou mit zajem uskutecnit v lokalité své zaméry.

51. Zavery ve vySe uvedené citaci zpravy podporuji i zavery z uzemni studie Vazany vypracované
roku 2020 (,,uzemni studie). Podatel pfipomind, Ze pfedmétem tzemni studie mélo podle
uzemniho planu obce z roku 2014 byt nalezeni nejvhodnéjsiho zptisobu zastavéni zménové
lokality Z.1 véetné inzenyrskych siti, vefejnych prostranstvi, prujezdnich komunikaci a
zpusobu napojeni lokality do dopravniho systému obce, a to také s ohledem na slozitost
tam¢jSiho terénu a nynéjSi existenci dvou vysSkoveé vyrazné odlisSnych urovni stavajicich
ucelovych komunikaci (polnich cest).

Diikaz:
- Uzemni studie Vizany vypracované roku 2020

52. Neni prekvapenim, ze faktické zavéry uzemni studie se shoduji se zavéry zpravy, jelikoz z
ekonomickych divodd a se souCasnym pfihlédnutim k technickym a majetkopravnim
problémiim souvisejicim s Upravou pfistupové komunikace byly prace na tzemni studii
pozastaveny a bylo zhodnoceno, Ze FeSené uzemi neni mozZné v danych podminkach zastavét.

Poftizovatel konstatuje, Ze s ohledem na skute¢nosti uvedené u vyhodnoceni bodt namitky ¢. 48 az 50
skuteéné neni piekvapenim, Ze zavéry zpravy o uplatiiovani se shoduji se zavéry izemni studie. Uzemni
studie byla vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti dne 17.07.2020 s dataci feSeni ,,prosinec
2019%, zprava o uplathovani uzemniho planu ve verzi pro projednani datovana ,,Cervenec 2020
vychazela ze zaveérd této uzemni studie, a zprava o uplatiovani projednand zastupitelstvem obce
v prosinci 2020, kterda uvedené skutecnosti rovnéz obsahovala, byla datovana , listopad 2020“. Je zde
tedy dolozena ziejma Casova souslednost tikonll spojenych s izemni studii a zpravou o uplatiiovani
uzemniho planu. Tato souslednost je vSak opa¢na viéi souslednosti, ktera je implikovana v bodu 52,
tedy Ze zaveéry izemndi studie se shoduji se zaveéry zpravy o uplatiovani. Nejprve doslo ke zpracovani a
registraci izemni studie, nasledné ke zpracovani a projednani zpravy o uplatiiovani.

53. Soucasné je tfeba upozornit na skute¢nost, Zze zménova lokalita Z.1 fakticky sousedi s
plochami V — plochy pro vyrobu a skladovani (,,plochy V*). Podatel odkazuje na vyjadieni
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Krajského uradu Zlinského kraje, odboru zivotniho prostredi a zeméd¢lstvi (,,doteny organ na
useku ochrany ovzdusi®) jako ptislusSného spravniho organu na useku ochrany ovzdusi podle
ustanoveni § 11 odst. 2 a) zadkona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi (,,zakon o ochrané
ovzdusi®), ktery v odivodnéni uvedl, Ze ,,[plokud jsou navrhované plochy, v nichz je umoznéna
obytna zastavba (plocha Bl - 1, ev. Bl - 3), lokalizovany do jeji blizkosti, miize pak dochdzet ke
snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové plochy umistovat co mozna nejdale od ploch pro
vyrobu, prip. vyuzit takove regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné urovni, jaka je
dosahovana v plochdch pro bydleni, jez jsou od vyrobnich ploch vzdaleny dostatecne*

Diikaz:
- Vyjadreni Krajského uradu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemedeélstvi

Stanovisko, k némuz podatel Namitky ¢. 10 odkazuje, bylo vydano pfislusnym dotCenym organem
v ramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Vazany (dokumentace datovana ,,biezen 2021)
dne 11.06.2021 pod ¢.j. KUZL 36570/2021. Stanovisko je souhlasné a v plném znéni je k nahlédnuti
v kap. 3.1.2 tohoto dokumentu. Dokumentace nasledné nebyla zasadné ménéna, pficemz dalsi
stanoviska tohoto organu (k vetejnému projednani vydano pod ¢.j. KUZL 44325/2022 dne 31.05.2022,
k opakovanému vetejnému projednani pod ¢.j. KUZL 78170/2023 dne 07.09.2023) jsou rovnéz
souhlasnd. Ve vztahu knavrzené zastavitelné ploSe Z.1 lze konstatovat, Ze navrzena plocha
bezprosttedné nesousedi s plochami VU a smérem k plocham VU jsou uvazovany zahrady rodinnych
domd, které maji vzniknout podél komunikace v plose PU Z.8. Stavajici bydleni sousedici s plochami
VU je ochranéno stabilizovanou plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti ZS - zeleii sidelni (nejpozdéji
v dokumentaci dat. ,,bfezen 2022 oznafené Z* - plochy sidelni zelené), coz je feSeni pievzaté
Z uzemniho planu (2014).

Ve vztahu k navrzené plose Z.3 potom doSlo k zasadni redukci zastavitelnych ploch umoziiujicich
funkci bydleni pfi silnici III. tfidy do Tuéap, kdy v tizemnim planu (2014) byly vymezeny navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni individualni (Bl) 44 a plochy smiSené obytné (SO) 45 v celé délce od
&.p. 6 po &.p. 181. Uzemni plan jiz v dokumentaci pro spole¢né jednéani (dat. ,,bfezen 2021°) vymezuje
plochy Bl pouze v rozsahu pivodné navrzené zastavitelné plochy BI 44; nov¢ je tato plocha vymezena
pod oznacenim Z.3 (nejpozdéji v dokumentaci ,,bifezen 2022 jen 3). Plocha je vymezena tak, aby
dotvoftila druhou uli¢ni frontu pfiblizn€ na troveit domu ¢€.p. 141, a soucasné aby bylo respektovano
stavajici vedeni VN 22 kV vcetné€ jeho ochranného pasma. Navic na pozemku parc. ¢. 2542 ptiblizné
uprostied této plochy jiz probiha vystavba rodinného domu.

Reseni izemniho planu tedy nezhoriuje stav ve srovnani s izemnim planem (2014), navic v rozsahu
zastavby podél silnice I11. tfidy do Tucap (diive navrzena plocha SO 45) eliminuje plochy s potencialnim
dotéenim negativnimi vlivy z vyroby. Souc¢asné je nutno poznamenat, ze izemni plan pro plochy VU
nestanovuje zasadné rozdilné podminky vyuziti (oproti podminkam vyuziti ,,ploch vyroby a skladovani
IV/* v tizemnim planu z roku 2014) a soucasné v uzemi nenastala zasadni zména podminek, napiiklad

24

divod zejména ve vztahu k plose Z.1 pfistupovat k zasadné odliSnému feseni.

54. O ochrané¢ kvality bydleni hovofil i potfizovatel v odiivodnéni ke konkrétni zméné, kdy tuto
argumentaci sam dovodil z jinak stroh¢ a fakticky neodtivodnéné namitky p. Bednatika. Z toho
se jevi, Ze pro porizovatele je ochrana kvality bydleni podstatna.

55. Z vyse uvedeného je tedy s podivem, Ze zmeénova lokalita Z.1, kterd se nachazi ve faktické
bezprosttedni blizkosti ploch V, je k zarazeni do ploch BI doporucena, zatimco pozemky
podatele, které se ve vztahu k plocham V nachazeji fakticky na druhém konci obce, k zatazeni
do ploch BI doporuceny nejsou.

56. Podatel zduraziuje, Ze Zidné jiné plochy V se v okoli pozemkii ani nenachazeji, a tudiz
pozemky podatele jsou pro zarazeni do ploch BI daleko vice vhodnéjsi, neZ pozemky
nachazejici se ve zménové lokalité Z.1.

Potizovatel konstatuje, Ze kvalita bydleni neni ur€ena pouze pritomnosti nebo absenci plochy vyroby,
jak by bylo mozno chapat z bodd 54 az 56 namitky. Rovnéz ve vztahu k bodu 56 nelze tvrdit, ze vztah
pozemkil vii¢i plocham vymezenym jako VU je jedinym uréujicim faktorem pro vymezovani pozemkd.
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Argumentace vymezenim ploch ve vztahu k plochdm VU neni k namitce podatele relevantni, nebot’
redukce navrzené plochy Z.4 nebyla provedena z divodu mozného ovlivnéni kvality bydleni v ploSe
z divodu blizkosti ploch VU. Potizovatel nerozporuje, ze pozemky podatele Namitky ¢. 10 mohou byt
vhodnéjsi nez pozemky v navrzené plose Z.1, nicméné soucasné na riznych mistech véetné odiivodnéni
vyhodnoceni této namitky uvadi, Ze toto neni diivod pro nevyhovéni pozadavku podatele Namitky ¢. 10
na vymezeni pozemki dotcenych touto namitkou jako ploch BI v plném rozsahu jejich vymery.

57. Zatazeni pozemkt podatele do ploch BI je technicky mozné (jak ostatné potvrdil sam
potizovatel ve svém odivodnéni), jsou rozhodné€ 1épe zastavitelné nez pozemky ve zmeénové
lokalité Z.1, a to nejen z hlediska infrastruktury, ale predevsim z hlediska kvality bydleni.
Podatel je presveédcen, Ze zatazenim jeho pozemkt do ploch BI v celé jejich vyméie bude
dodrzena zasada, aby nové zastavitelné izemi nevytvarelo v krajiné samostatné satelity, ale,
pokud mozno, navazovalo na zastavéné tizemi obce. Pozemky jsou totiz v pfimé nédvaznosti na
dosavadni zastavéné izemi obce.

Potizovatel konstatuje, ze v tuto chvili jsou technické podminky pro vystavbu v lokalitach Z.1 a Z.4
srovnatelné. Rovnéz z urbanistického hlediska nedochdzi k vytvareni sateliti ve volné krajin€ ani
V jednom pfipad¢; zatimco v ptipadé navrzené plochy Z.1 se jedna o vystavbu ve stavajicich humnech
obce, v navrzené ploSe Z.4 je arondovano urbanizované tizemi obce v prostoru mezi stavajicim okrajem
zastavby a polni komunikaci po jiznim okraji obce. Navrzena plocha Z.4 v rozsahu nejpozd€ji pro
opakované vetejné projednéani (dat. ,.Cervenec 2023*) mize byt povazovana za okrajovou proluku
VvV uzemi. Pofizovatel opétovné konstatuje, ze ani skute¢nosti uvedené v bodé 57 nepatii k divodim,
pro¢ pozemkKy dotcené touto namitkou nebyly zatazeny do ploch BI v plném rozsahu jejich vyméry.

58. Podatel dale upozoriiuje na zménovou lokalitu Z.2. Naproti této zménové lokality jsou v
soucasné¢ dob¢ umistény dva rodinné domy s ¢. p. 183 a 195, kdy zménova lokalita Z.2 ma
obdobné parametry, jako podatelem pozadovany rozsah vymeér jeho pozemki. Vymeéra
zménové lokality Z.2 ¢ini hodnotu cca 7.400 m?, coz piedstavuje takika dvojnasobek oproti
vymeéte pozemkl podatele, které potizovatel navrhuje zaradit do ploch BI.

59. Ve zménové lokalit¢ Z.2 mize vzniknout hned n€kolik rodinnych domil, coz zvySi zatiZeni pro
dva stavajici. S tim objektivné dojde ke sniZeni kvality bydleni mnohem vyssi mirou, nez v
pripadé zastavéni podatelovych pozemku v celé jejich vymeéte. Pro podatele je tudiz s podivem,
7e v piipadé zménové lokality Z.2 neni sniZzenim kvality bydleni argumentovano, kdy je tak
navrhovéna k zatazeni do ploch BI daleko vétsi plocha (7.400 m?), neZ jak je tomu v ptipadé
pozemku podatele, kdy neni akceptovéana jim k zatazeni navrhovand vymeéra o hodnoté 3.840
m?, ale namisto toho jen 1.600 m?).

60. Postup porizovatele tak svéd¢i o tom, Ze kvalita bydleni jim zjevné neni natolik chranéna,
resp. nehraje natolik zasadni roli, jak se porizovatel snazil u pozemki podatele vzbudit, k
¢emuZ myj. vyuZil i strohou a nijak neodivodnénou namitku p. Bednatika.

Navrzena plocha Z.2 je vymezena pro vytvoieni druhé uli¢ni fronty podél komunikace vedouci mimo
jiné od jmenovanych domt €.p. 183 a ¢.p. 195 ke hfisti a na polni cestu pod htistém. To znamena, Ze
zastavba v této plose by méla byt zrcadlové obracena viici uvedenym dvéma domim - predpokladana
zastavba by méla byt orientovana vstupem do uli¢niho prostranstvi a klidovym prostorem (zahradami)
na opacnou stranu. Lze tedy konstatovat, Ze kvalita bydleni v domech ¢.p. 183 a ¢.p. 195 nebude
navrzenou zastavitelnou plochou Z.2 zasadné ovlivnéna, nebot’ jejich klidové ¢asti sméfuji vychodnim
smérem od téchto domil (k domtim €.p. 148 a €.p. 155).

Ve vztahu k zavéru bodu 58 pofizovatel opétovné konstatuje, Ze tvrzeni ,,pofizovatel navrhuje zafadit*
je pfinejmensim zavadéjici. Za technické feSeni dokumentace zodpovida projektant, nikoliv potizovatel;
k rozdéleni jednotlivych roli v procesu izemniho planovani viz naptiklad odivodnéni vyhodnoceni
bodu 41 a nasledujicich této namitky. Soucasné potizovatel konstatuje, Ze v odtivodnéni vyhodnoceni
pod bodem 46 namitky je uvedeno, Ze (celkova) vymera navrzenych zastavitelnych ploch neni divodem
pro odmitnuti poZzadavku na zahrnuti pozemkii dotCenych touto namitkou v jejich plné vymeére.

61. Pozemky podatele jsou na rozdil od zménovych lokalit Z.1 a Z.2 pro zatazeni do ploch BI a
naslednou vystavbu rodinnych domti mnohem vhodnéjsi. V jejich ptipadé se ve vztahu k

148



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

inzenyrskym sitim nabizi zokruhovani stavajicich rozvodu technické infrastruktury (minimalné
ve fazi projekeni piipravy). Z novych siti by pak byly budovany nové a kratké pripojky k novym
rodinnym domtm.

Ze skute¢nosti uvedenych v bodu 61 nevyplyva vyrazna komparativni vyhoda ve prospéch pozadavku
obsazeného v Namitce ¢. 10. Vzhledem K investi¢ni piipravé a tvorbé dopravni a technické
infrastruktury jsou vSechny tyto lokality srovnatelné. Opét je ovSsem nutno konstatovat, Ze ani absence
siti neni divodem pro odmitnuti pozadavku na zahrnuti pozemkt dotéenych touto namitkou v jejich
plné vyméte.

62. I z hlediska dopravy se pozemky podatele jevi jako vhodnéjsi volba pro novou obytnou
zastavbu. Na rozdil od zménové lokality Z.2, ke které by byl sjezd ze sméru hlavni komunikace
¢. 4276 velmi komplikovany, a to napt. z hlediska blizkosti kifizovatky (a s timto zejm.
souvisejici Spatna prehlednost pfi odbocovani ze silnice 4276 ze vSech smért, kdy uz nyni se
zde nachazi zrcadlo ze sméru od obce Tucapy), by nové sjezdy k rodinnym domim na
pozemcich podatele byly v jakémkoli pfipade (at’ uz jednoho nebo vice domil) orientovany vzdy

X6

na spojovaci panelovou komunikaci nachazejici se ,,jizné* pod pozemky podatele.

Pofizovatel neni s to posoudit pravdivost skute¢nosti obsazenych v bodu 62 z technického hlediska. Lze
ovSem konstatovat, Ze navrzené feSeni uzemniho planu bylo vytvofeno autorizovanou osobou a
nekolikrat fadné projedndvéano, pricemz ke kazdému z téchto projednani byly jednotlivé osloveny
dotéené organy piislusné vznaset pozadavky a kontrolovat feseni ve vztahu k problematice dopravy. U
spravniho izemi obce Vazany se jednalo o spravni organy:

- Meéstsky urad Uherské Hradisté, oddéleni dopravniho Gfadu
- Kirajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

VSechna vyjadieni téchto organd jsou uvedena v kap. 3 tohoto dokumentu, kdy Méstsky tfad Uherské
Hradisté uplatnil pouze souhlasné stanovisko ke spole¢nému jednani (dokumentace ,,bfezen 2021) a
Krajsky ufad Zlinského kraje uplatnil souhlasnd stanoviska ke spolecnému jednani, vetfejnému
projedndni (dokumentace ,,bfezen 2022%) i k opakovanému vefejnému projednani (dokumentace
»cervenec 2023%). Na zakladé téchto stanovisek tedy Ize konstatovat, Ze feSeni uzemniho planu (v
podrobnosti piisluSici tzemnimu pldnu) neni v rozporu se zajmy hajenymi t€émito dotCenymi organy.
Moznosti odboceni nebo ,,zrcadlo* u komunikace pfedstavuji technické feSeni, které mize byt zménéno
organizaci dopravy nebo jinymi technickymi opatfenimi; je pravdépodobné, Ze zadna z téchto
pfipadnych zmén neni v rozporu s podminkami a koncepcemi vymezenymi tizemnim planem.

63. Zatazenim pozemkd do ploch BI by doslo alesponi k symbolickému optickému propojeni se
zménovou lokalitou Z.2, ktera by pravdépodobné méla mit obdobny charakter zatrazeni
pozemkii do ploch BI. Navazujici novou vystavbou rodinnych domu by doslo ke vzniku
nové uliéni fronty, a soucasné klidového vnitrobloku stavajici i nové zastavby.

Pofizovatel tyto skute¢nosti nerozporuje, ovSem je zjevné, Ze tyto skute¢nosti nebyly z jeho strany
rozporovany ani dfive. Pofizovatel jednak pii konzultaci pfi zpracovani dokumentace pro spole¢né
jednani (dat. ,,bfezen 2021%, viz odiivodnéni vyhodnoceni bodu 41 a dale) daval podnét k takovémuto
feSeni, jednak bylo v dokumentaci pro vetejné projednani (dat. ,biezen 2022%) fadn€ projednano a
vystaveno vetejné diskusi formou projednani. Z této diskuse vyplynulo, Ze toto feSeni, hrubé naznacené
v bodu 63, neni vefejnosti (zde majitelem a uzivatelem jednoho z pozemkii dotcenych navrhem feseni)
pfijato bez namitek, pfi¢emz nasledn¢ samosprava konstatovala, Ze toto feSeni nebude dale sledovat.

64. K argumentaci potizovatele souvisejici s ochranou tzv. ,,stavajici ulicni fronty* podatel uvadi a
zduraznuje, ze v pripadé konkrétni zmény bude fakticky povolen pouze jeden rodinny dim k
vystavbe, kdy tak nedojde k proklamovanému prodlouzeni stavajici uli¢ni fronty, protoze na
rozdil od vSech ostatnich Casti obce dochazi v této oblasti k vyskovému odpoutani soucasné
nivelety ulice od vlastniho pozemku pro vystavbu.

65. Podatel doplituje, ze stavajici uli¢ni fronta podél komunikace ¢. 4276 je jednak v misté
rodinného domu s ¢. p.188 narusena predsunutou garazi nachazejici se na pozemku parc. ¢. 288
v kat. 0. Vazany u Uherského Hradiste a obei Vazany.
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66. Jinymi slovy, ze strany verejného prostoru uli¢ni fronta prakticky neexistuje, ale hlavné
je neudrzitelna z hlediska vySkovych pomeéri.

67. Zatimco v miste sjezdu k rodinnému domu s €. p. 188 ¢ini pfevySeni uz tak cca tii metry, v misté
ktizovatky s panelovou cestou pak vzroste prevyseni uz na vice nez Ctyfi a pul metrti, ¢imz se
vlastné potizovatelem proklamované ,,dodrzeni piivodni ulicni ¢ary* dostava prakticky mimo
zorné pole pozorovatele, at’ uz se jedna o chodce nebo ridice osobniho vozu. Tato uli¢ni ¢ara
neni patrna ani v pudorysu souc¢asného uzemniho planu, a uz viibec ne v realném prostoru obce.

Za uli¢ni frontu Ize povazovat cast trojrozmérného prostoru, kterou objekty (domy, dalsi stavby, ploty)
vymezuji prostor obytné funkce od prostoru vefejného (ulicniho). Z feSeni izemniho planu rovnéz
nevyplyva, ze pfipadny objekt v navrzené ploSe Z.4 musi byt umistén v usporadani shodném se
sousednimi objekty v€. €.p. 188, tj. se sjezdem ze silnice III. tfidy do PoleSovic. Soucasné neni stanoveno
umisténi objektu na pozemcich dotéenych Namitkou €. 10, respektive v ramci navrzené plochy Z.4.
Tento objekt mlize byt umistén jak v trovni uvedené piedsunuté garaze, tak pfi zapadni hranici plochy
Z.4, tedy pokud mozno co nejdale od silnice III. tfidy. Rozsah navrzené plochy Z.4 v dokumentaci
»cervenec 2023 byl vymezen tak, aby bylo mozno na dotéenych pozemcich umistit rodinny dim, ale
aby nedoslo k umistovani dalSich rodinnych domti podél komunikace po jizni strané pozemku
dotéenych namitkou. Viz téz schéma ve vyhodnoceni bodu 37 této namitky.

Uli¢ni ¢éra je urbanisticky pojem, ktery je definovan novym stavebnim zdkonem (zékon ¢. 283/2021
Sb., ve znéni pozdé€jSich predpist) v § 12 pism. m) jako , hranice mezi pozemky a verejnym
prostranstvim . Lze tedy konstatovat, Ze uli¢ni ¢ara je v realném prostoru obce patrnd, a¢ neni vymezena
izemnim planem ani Zadnym jinym dokumentem. Uzemni plan ulié¢ni ¢aru ve formé zdvazné podminky
nevymezuje, nejedna se tedy o skute¢nost, ktera by byla vymahatelna. Uvedeny pojem nicméné neni
v souvislosti s vymezenim navrzené plochy Z.4 Zadnym zptsobem vyuzit. Souslovi ,,dodrZeni piivodni
ulicni ¢ary” neni v dokumentu pouZito vyjma texu této namitky; neni tedy zcela ziejmé, co podatel
Némitky €. 10 povazuje za toto souslovi, pfipadné zda neni parafrdzi jiného texu. Z textu Namitky ¢. 10
vyplyva, ze se jedna o pfesnou citaci, nicméné bez doloZeni zdroje.

68. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pozemky podatele jsou v soucasné dobé nejvhodnéjsi
lokalitou v obci pro zarazeni do ploch BI. Na rozdil od zménovych lokalit Z.1 a Z.2

pozemKky nepiedstavuji Zzadné komplikace a pro budouci zastavbu se hodi nejvice. Z toho
divodu podatel i nadale trva na zaiazeni jeho pozemkii v celé jejich vymére do ploch BI.

Ve vztahu k bodu 68, ktery lze povazovat za shrnuti namitky v rozsahu bodt 47 az 67, pofizovatel
konstatuje, ze na zakladé skute¢nosti pfedlozenych v jednotlivych bodech namitky, neshledal vyraznou
komparativni vyhodu pozemkl dotcenych namitkou oproti jinym pozemkim, které¢ jsou uzemnim
planem vymezeny jako zastavitelné plochy pro bydleni. Pofizovatel jednotliva tvrzeni podatele Namitky
¢. 10 nerozporuje, nicméné konstatuje, Ze tato tvrzeni neptedstavuji vici jinym doloZenym argumentim
jednoznaéné diavody, pro které by bylo nutno Namitce ¢. 10 vyhovét v plném rozsahu. Funkce Bl na
pozemcich neni zcela vylou¢ena, rovnéz neni vylouceno vyuzivat zbylé ¢asti pozemki jako oplocenou
zahradu. Namitka ¢. 10 v rozsahu boda 47 az 68, pofizovatelem oznacena jako ,,Namitka ¢. 10/2%, se
timto zamita v plném rozsahu.

Ke skuteé¢nostem uvedenvch v &asti 111., pism. C), tj. bodd 69 aZ 78, které jsou porizovatelem
oznaceny jako Namitka ¢. 10/3, v textu namitky oznacenvch ,,Rozpor s konstantni judikaturou
Nejvyssiho spravniho soudu*:

69. Potizovatel v odivodnéni uvedl nasledujici:

., Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle dokumentace ,, brezen 2022 predstavuje vytvoreni
nové ulicni fronty podeél komunikace v pozemku parc. ¢. 2804. Toto resSeni je sice technicky
mozné, avsak z urbanistického hlediska se nejedna o jediné mozné reseni a ze socidalné-
politického hlediska bylo shleddno jako nepriichozi. Zajmem obce je udrzitelny rozvoj zastavby
v souladu s pozadavky obyvatel a uzZivateli stavajicich zastavénych ploch, coz lze shledat
legitimnim pozadavkem na rozvoj uzemi a ochranu zejména socialniho a environmentalniho
pilive udrzitelnosti .
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Podatel s vySe uvedenym tvrzenim nesouhlasi, a to z divodu, Ze tvrzeni pofizovatele povazuje
za ucelové. Podatel ma za to, Ze potizovatel si budto neni védom konstantni judikatury
Nejvyssiho spravniho soudu (,,NSS*) nebo se jejimu vypotradani uceloveé vyhyba.

Text uvedeny v bodu 69 se shoduje s textem odtivodnéni vyhodnoceni namitky, ktera byla pfijata
pofizovatelem v ramci vefejného projednani navrhu opatieni obecné povahy Uzemni plan Vazany
(dokumentace ,bfezen 2022%) dne 06.06.2022 pod &.j. MUUH-SZP/48125/2022/DujJ jako fadna
namitka k tomuto projednani. Namitka vcetné jejiho vyhodnoceni je k nahlédnuti v kapitole 6.2 tohoto
dokumentu jako ,,Namitka ¢. 1.

71.

72.

73.

Podatel odkazuje napt. na rozsudek NSS ze dne 29. 1. 2020, €. j. 9 As 171/2018-50, ze kterého
vyplyva, ze ,,[0]bec neni svrchovanym pdanem nad vizemim‘, kdy o konstantnosti tohoto zavéru
svedci 1 existence dalSich rozsudkt NSS, napt. rozsudek NSS ze dne 28. 3. 2013, €. j. 1 Aos
3/2012 — 59, nebo rozsudek NSS ze dne 14. 3. 2018, ¢.j. 7 As 119/2017 — 43. O skutecnosti, ze
je tato judikatura NSS respektovana i na urovnich krajskych soudii, svéd¢i napt. rozsudek
Krajského soudu v Brné (,,KS Brno®) ze dne 3. 3. 2021, €. j. 65 A 9/2020 — 248, kde KS Brno
pfimo uvedl nésledujici:

,,Jak uvedl Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 29. 1. 2020, ¢. j. 9 As 171/2018-50, obec
neni svrchovanym panem nad tizemim “.

Z konstantni judikatury NSS plyne, ze opravnéni obce usporadat si své izemni poméry neni
bezbrehé, ale je limitovano zdkonem stanovenymi podminkami a omezenimi a v obecné roviné
téz omezenimi plynoucimi ze samotného ustavniho poradku (pozadavek rovného zachazeni,
predvidatelnosti pravni regulace, minimalizace zasahti do individualnich prav fyzickych a
pravnickych osob, atd.) — viz rozsudek NSS ze dne 5. 2. 20009, ¢. j. 2 Ao 4/2008 — 88.

Prave jednim z takovych limitd je kontinuita izemniho planovani, jejiz pretrzeni v kombinaci
se v8im vyse uvedenym je nepripustné, jestlize ji dojde k zasahu do prav osob, v tomto pripade,
jak je uvedeno vyse, pak do vlastnického prava podatele, srov. napt. rozsudek NSS ze dne 29.
1. 2020, ¢.j. 9 As 171/2018-50. V tomto rozsudku NSS uvedl nésledujici:

»|W]zemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudlné, tj. nove
prijimana dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamend to samoziejme, ze je
treba prevzit vSechny navrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v tizemi. Dotcené
osoby nicméné musi mit moZnost spolehnout se na urcitou stdalost uzemné planovaci
dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe jediné tak ji mohou piizpiisobit své
zaméry. Je tedy spise nezddouci, aby jednou projednané a schvdlené zamery byly opakované
znovu posuzovany, prehodnocovany a meneny. Dochdzi tim k zdasahu do legitimniho ocekdvani
dotéenych osob a k neefektivnimu vynakladdani veiejnych prostiedkii [...]. Ma-li dojit ke
zméné funkcniho urceni ploch, pak musi byt podloiena dostateéné zdvainymi ditvody,
opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze puivodni FeSeni je vécné
nespravné a vede k zavazne kolizi s verejnym zajmem “,

pricemz i tato judikatura NSS je respektovana i na urovni krajskych soudi, srov. rozsudek
Krajského soudu v Hradci Kralové, sp. zn. 30 A 1/20133%:

»ljle-li vkolem uzemniho planovani vytvareni predpokladii pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvdzeném vztahu jeho podminek, pak z principu véci jde o ¢innost plynulou a
kontinualni ve vztahu k dosavadnimu funkcnimu urceni tizemi, nikoliv o skokové zmény v ném.
Vyvoj uzemi z hlediska urbanistickeho Ize tak bez nadsazky prirovnat k vyvoji lidského Zivota
(ostatné ten se odbyva v urbanizovaném prostredi), v jehoz priubéhu taky napv. nikdo z
dvacetiletych neuvazuje o tom, Ze by se mu mél najednou diametralné zmenit, zZe zemre. Krom

31 Poznamka pofizovatele: Podatel Namitky &. 10 v textu ndmitky uvadi vyhradné tento odkaz, tj. sp. zn. 30 A
1/2013. Potizovatel pfi odiivodnéni vyhodnoceni této ¢asti namitky shledal, ze odkaz je neuplny. Text uvedeny
jako citace v bodu 75 namitky pofizovatel dohledal v judikatu Krajského soudu v Hradci Kralové, sp. zn. 30 A

1/2013 -
. 10 je citovan cely odstavec v plném znéni, zvyraznéni v textu je pravdépodobné provedeno podatelem Namitky

(@13

. 10.

[el§

120, pticemz se jednd o bod I. a prvni odstavec textu judikéatu na prvni stran€¢ dokumentu. V textu Namitky

151



UZEMNi PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNEN] — PRILOHA €. 3-2

toho je uzemni plan verejnym prislibem danym politickou reprezentaci obce verejnosti a nelze
jej proto ménit jen tak podle toho, kdo je ,,na radnici“, nebot' ta s nim vidy spojuje své
dlouhodobé zamery a sva legitimni ocekavani. Zasadni zmény v ucelovém urceni ploch v
uzemi, které pretrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou proto mozné jen zcela vyjimecné, a to v
pripadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skutecnosti, majici fatalni vliv na dosavadni
priznivé Zivotni prostiedi, hospoddisky rozvoj &i soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi.
Takové zmény musi byt v uzemnim planu nalezitym zpiisobem odiivodnény, jinak je izemni
plan neprezkoumatelny.«

74. Z posledné citovaného rozsudku NSS plyne, ze ma-li dojit ke zméné funkéniho urceni ploch,
melo by toto byt podlozeno:

a. dostate¢né zdvaznymi diivody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti; nebo
b. o to, Ze piivodni feSeni je vécné nespravné.
Ani o0 jeden z pripadu uvedenych pod pism. a) a b) se v tomto pripadé nejedna.

75. Vyse uvedena judikatura NSS podle nazoru podatele nebyla respektovana. Podatel zduraznuje,
ze s ohledem na rozvoj obce a s nim souvisejici rozvoj ploch moznych k zarazeni do ploch BI
bylo a je logické, Ze s ohledem na polohu pozemku podatele a lokalitu, ve které se nachazeji, se
jevi jako ocekavané a legitimni, ze plochy BI se v ramci obce budou rozsifovat pravé timto
smérem. Vyse soucasné bylo podatelem podrobné rozvedeno, zZe jeho pozemky se jevi jako
nejvhodnéjsi pro zarazeni do ploch BI, na rozdil od pozemk ve zménovych lokalitach Z.1 nebo
Z.2.

76. Jinymi slovy, porizovatel pii tvorbé nového tzemniho plianu ignoroval konstantni
judikaturu NSS, ¢imz fakticky bylo zasaZeno do prav podatele. Postup porizovatele je
soucasné v rozporu se zasadou tzv. ,legitimniho o¢ekavani®.

Potizovatel v navaznosti na uplatnénou Namitku ¢. 10 provétil mozny rozpor navrzeného feSeni
s judikaturou citovanou v bodech 71 az 75 této namitky a zabyval se jak skute¢nostmi obsazenymi
V namitce, tak $ir§im kontextem pouzitych citaci pfislusné judikatury. K tomuto pofizovatel sdéluje, ze
si neni védom, Ze by obec prostfednictvim navrhovaného feseni vystupovala jako ,,svrchovany pan nad
uzemim* (parafraze odkazovaného textu). Ditkazy tohoto tvrzeni jsou obsaZeny zejména v odiivodnéni
vyporadani jednotlivych bodi Namitky ¢. 10, zejména ve vyhodnoceni bodu 37 této namitky. Lze
konstatovat, ze v pfipad¢ chovani obce zplisobem popsanym v namitce by nedoslo jednak k uplatnéni
prvotniho navrhu podatele Namitky ¢. 10 formou pozadavku ur¢eného zastupitele, jednak by nedoslo k
upraveé feSeni uzemniho planu mezi dokumentacemi ,,bfezen 2021 a ,biezen 2022 na pozemcich
dotéenych namitkou, ktera byla ve prospéch podatele Namitky ¢. 10 a vlastnika téchto pozemkd.

Ve vztahu k uvedené judikatufe ovSem pofizovatel musi poukdzat na kontext, v jakém byla pfislusna
judikatura vytvotfena. Zasadni rozsudky, o které podatel opird svou argumentaci, tedy rozsudky
Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 9 As 171/2018-50, Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 2 Ao 4/2008-88 a
Krajského soudu v Hradci Kralové, sp. zn. 30 A 1/2013-120, se tykaji skutec¢nosti, kdy novym pravnim
stavem doSlo ke zméné predchoziho pravniho stavu vedoucimu k negativnimu zasazeni do prav
prislusného podatele (tedy ve vztahu k citovanym rozsudkiim ,,navrhovatele). To lze zjednodusené
popsat jako stav, kdy novym uzemnim planem nebo zménou Uzemniho planu byly pozemky
navrhovatele pfevedeny do zptisobu vyuziti, ktery snizoval jejich trzni hodnotu.

Kontext Namitky ¢. 10 a pozemkl dotcenych ndmitkou je ovSem odlisny. Posledni pravni stav, ktery
stanovuje podminky vyuziti pozemku ve vlastnictvi podatele Namitky ¢. 10 a spoluvytvaii jejich ,,trzni
hodnotu“ (ve smyslu ekonomického & majetkového ocenéni pozemki), vychazi z Uzemniho planu
Vézany, a¢inného od 21.02.2014. Podle tohoto pravniho stavu jsou v§echny pozemky dotéené Namitkou
¢. 10 vjejich plné vyméfe vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (Z.1), mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy (plné znéni podminek viz odivodnéni vyhodnoceni namitky
k bodu 14). Zadna &ast téchto pozemki tedy nebyla uréena k funkei individualniho bydleni. Novy pravni
stav k pozemkim dotcenym namitkou od té doby nenastal; tento novy pravni stav nastava v tomto
pfipadé az nabytim uc¢innosti nového Uzemniho planu. Tento novy pravni stav, majici podobu
projednanou v dokumentaci dat. ,,éervenec 2023%, uréuje k funkci individualniho bydleni alespon ¢ast
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dotenych pozemku. V kazdém piipadé se tedy jedna o situaci, kdy u pozemka ve vlastnictvi podatele
Namitky ¢. 10 dojde ke zvyseni jejich ,,hodnoty*, nebot” alespon ¢ast bude nové vymezena pro funkci
individualniho bydleni, tj. mimo jiné napfiklad umozni vystavbu rodinného domu. Podatel Namitky ¢.
10 tedy neni novym pravnim stavem kracen, jak je uvedeno v odkazované judikatute, ale jeho pozemky
jsou novym pravnim stavem zhodnoceny.

Podatel Namitky ¢. 10 se v n¢kolika bodech namitky odkazuje k vagné definované ,,zmeéné*, zejména
v bodech 32 a 33. V odivodnéni vyhodnoceni téchto bodi je nicméné uvedeno, Ze zde skuteéné dosud
nenastala Zadna zména. V tomto kontextu neni tedy ziejmé, jaka jsou legitimni o¢ekavani podatele
Némitky ¢. 10. Potizovatel pouze z nepfimych indicii dovozuje, Ze podatel Namitky ¢. 10 za legitimni
o¢ekavani povazuje vyhovéni jeho navrhu na zménu izemniho planu v plném rozsahu. Zde je mozno
naopak odkazat na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 Ao 2/2011-17 ze dne 19.05.2011, kde je
mimo jiné uvedeno: ,, Viastnik nemovitosti nema pravni ndarok na stanoveni takovych podminek rozvoje
plochy zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmiim. **
V ramci celého procesu potizeni izemniho planu byla u¢inéna rada krokti, které provétovaly moznost
vyhovéni pozadavkiim podatele Namitky ¢. 10; tyto kroky jsou shrnuty v odiivodnéni vyhodnoceni bodu
37. Vysledkem procesu pofizeni tizemniho planu bylo vyhovéni v rozsahu, ktery je piijatelny z hlediska
souladu vetejnych a soukromych zajmu, nebot’

- s timto rozsahem se ztotoziuje zastupitelstvo obce, které nepozaduje dalsi upravy dokumentace;

- stimto rozsahem se ztotoziuji subjekty opravnéné podat pripominku nebo ndmitku, nebot
zadné ptipominky a namitky k feSeni predstavenému v dokumentaci dat. ,,Cervenec 2023 ve
vztahu kK pozemktim ve vlastnictvi podatele Namitky ¢. 10 nebyly podany;

- stimto rozsahem se ztotoziuji subjekty opravnéné uplatnit stanovisko nebo vyjadfeni, nebot
neuplatnily nesouhlasna stanoviska k feSeni ani pozadavky na tpravu tohoto piedloZzeného
feSeni;

- S timto rozsahem se neztotoziuje pouze vlastnik dotéenych pozemkd, ktery podal namitku proti
tomuto feSeni a pozadoval zvétSeni rozsahu dle pfedchozi verze dokumentace, resp. dle
diivéjsiho navrhu na zménu.

Odkazovana judikatura ve svém uplném kontextu pfedstavuje situaci, kterou lze vylozit v neprospéch
podatele Namitky ¢. 10. Pozadavkem podatele Namitky ¢. 10 je provést zménu ,,soucasného®, tj.
posledniho pravniho, stavu, z ploch nezastavitelnych na plochy urCené k zastavbé, zatimco obsah
Namitky ¢. 1 sméfuje k alespon ¢aste¢nému zachovani ,,souc¢asného* stavu. ,,Zménu“ zde jednoznacné
predstavuje vymezeni zastavitelné plochy na pozemcich dotéenych Namitkou ¢. 10, nebot’ zastavitelna
plocha nebyla soucasti pfedchoziho izemniho planu (tedy nejedna se o plochu prebiranou jako u plochy
Z.1 nebo Z.3) a predstavuje vytvoreni podminek pro intenzivngjsi vyuziti izemi (pozemek, na némz
neni primarné uvazovana zastavba na pozemek, na némz je uvazovana zastavba individualniho bydlent).
Poskozenym zménou by tedy v kontextu doloZené judikatury byl spiSe podatel Namitky ¢. 1 (vlastnik
pozemkut okolo domu ¢.p. 188) nez podatel Namitky ¢. 10.

77. Jak konstatoval NSS, tizemni plan nelze tvofit ,,podle toho, kdo je na radnici. Pravé timto
zpusobem vSak zjevné postupoval pofizovatel, kdyz zatadil do ploch pro bydleni mnohem méné
vhodné;jsi lokality (viz vyse) a pozemky podatele do ploch BI nezatadil s odkazem na tidajnou
obavu ze snizeni kvality prostfedi. Jak bylo ov§em zdivodnéno vySe, také v ptipadé dalSich
pozemkii zarazenych do ploch BI by mohlo dojit ke snizeni kvality prostfedi, a to v mnohem
vEtsi mire.

Tvrzeni uvedena v bodu 77 jsou neptesna az zavadéjici. Potizovateli neni zcela jasné, jakym zptisobem
se podatelem Namitky ¢. 10 deklarovany pfistup ,,podle toho, kdo je na radnici®, odrazi v postupu vici
pozemkiim podatele této namitky, nebot’:

- Kontinuitu procesu pofizeni izemniho planu bez ohledu na sloZeni zastupitelstva obce lze
demonstrovat na skutec¢nosti, Ze béhem potizeni izemniho planu doslo ke komunalnim volbam
na podzim roku 2022, tedy mezi vefejnym projednanim (dokumentace dat. ,,bfezen 2022,
projednani se konalo vdubnu az cervnu 2022) a opakovanym vefejnym projednanim
(dokumentace dat. ,.Cervenec 2023, konalo se v srpnu az zaii 2023). V dokumentaci pro
opakované vetejné projednani, tedy dat. ,,Cervenec 2023%, doslo de facto k navratu do stavu,
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ktery byl piedlozen v dokumentaci pro spole¢né jednani (dat. ,,bfezen 2021°). Proti tomuto
kroku se vymezil pouze vlastnik téchto pozemkii svou Namitkou ¢&. 10, ze strany zastupitelstva
ani jednotlivych zastupitelll jako osob piislusnych k podani pfipominky ¢i namitky, nebylo
feSeni dokumentace dat. ,,éervenec 2023 rozporovano.

- Rovnéz urceny Clen zastupitelstva, tedy urceny zastupitel (§ 47 odst. 1 stavebniho zakona) se
Vv pritbéhu potizeni izemniho planu nezménil i piesto, ze v prib&hu potizeni izemniho planu
probéhly komunalni volby. Uréenym zastupitelem byla v obou volebnich obdobich Bec. Markéta
Pavlickova, v obou volebnich obdobich starostka obce Vazany. Lze se tedy domnivat, Ze pokud
by byl ze strany obce z4jem na jiném feSeni, nez bylo v prub&hu pofizeni tltumoceno ur¢enym
zastupitelem potizovateli a projektantovi, pravdépodobné by doslo ke zvoleni jiného ur¢eného
zastupitele anebo k vyrazné&jsimu zapojeni zastupitelti v ramci jednotlivych projednani formou
ptipominek a namitek. Pofizovatel opétovné zdlrazinuje, ze pravo uplatnit pfipominku nebo
namitku v procesu uzemniho planovani vyplyva ze stavebniho zakona, a toto pravo neni pro
¢leny obecni samospravy nijak omezeno.

- Poftizovatel opétovné uvadi, ze neni ptislusny k vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
nebo vybéru pozemkd, které budou zastavitelné. Navrh feseni predstavuje vybranou ¢innost ve
vystavbé, kterou provadi osoba s prislusnou autorizaci (projektant; § 158 stavebniho zakona).
Reseni je konzultovano se zastupitelstvem, které vyslednou dokumentaci schvaluje
v kompetenci samospravy. Casti bodu 77 odkazujici na ,,snizenou kvalitu prostiedi® predstavuji
odliivodnéni vyhodnoceni feseni Namitky €. 1, které zpracovaval potizovatel (¢innost podle
spravniho tadu a stavebniho zakona), v tomto kontextu se nejedna o odivodnéni vymezeni
zastavitelné plochy ve smyslu odiivodnéni navrzeného feSeni (vybrana ¢innost ve vystavbé
podle stavebniho zakona a souvisejicich pravnich pfedpisi). S ohledem na skutecnosti uvedené
ve vyhodnoceni bodu 45 nicméné nelze ve vztahu k bodu 77 rozhodnout, zda tato ¢ast Namitky
¢. 10 sméfuje vici potizovateli nebo projektantovi.

Potizovatel se zabyval SirSim kontextem rozsudku Krajského soudu v Hradci Kralové sp. zn. 30 A
1/2013 - 120, z n&jz pravdépodobné citace uvedend v bodu 77 pochazi. Pfislusny odstavec je na
nasledujicich fadcich citovan v plném znéni, Cast citovana (parafrazovand) v bodu 77 je zvyraznéna
potizovatelem. .,V uvedenych souvislostech nelze téz nevidet, zZe v prezkoumavané véci byl jeden vizemni
plan nahrazen uzemnim planem druhym, Ze takovyto proces je nutno vnimat kontinudlné, s dlouhodobym
vyhledem, nebot kazdy uzemni plan je vidy piislibem danym politickou reprezentaci obce veiejnosti,
respektive kaZdému subjektu piisobicimu na tizemi mésta, ktery nelze jen tak ménit podle toho, kdo
wje zrovna na radnici“. Krajsky soud ma proto obecné vzato za neprijatelnée, aby rozvoj uzemi obci a
meést probihal bez ohledii na minulé prisliby a ocekavani. A ma-li k tomu jiz dojit, musi byt takové zmeny
Fadné odivodnény. Jinymi slovy, byla-li pozemkova parcela ¢. 15/13 v kat. vizemi Spindleritv Mlyn
novym uzemnim planem urcena k jinému, diametralne odlisnému funkcnimu vyuziti, oproti predchozimu
stavu, pak v ném musi byt tato zména vysvétlena, oditvodnéna. V souladu s principem pravni jistoty ma
totiz kazdy, tedy i navrhovatel, pravo znat divody zmén, jez se ho dotykaji, nema-li se nase spolecnost
dostat na uroven dob minulych. Pravé proto, a nejen proto, je nezbytné zdsadni funkcni zmény v
uzemnich planech odiivodnit naprosto presné, jasné, urcité a srozumitelné, aby nebylo mozno mluvit o
zneuziti prava a svévoli.

Pojem ,,prislib politické reprezentace obce vefejnosti™ neni v citovaném textu podrobnéji rozveden.
Z kontextu celého textu, ne jen citovaného odstavce, lze nicméné dovodit, Ze by se mélo jednat o piislib,
ktery byl dan né&jakym ,oficidlnim™ zplsobem, tj. napiiklad usnesenim samospravy ucéinénym
v kompetencich samospravy. Takovyto piislib, tedy Ze podateli Namitky ¢. 10 bude vyhovéno v rozsahu
jeho zadosti, nebyl dle informaci pofizovatele ze strany obce u¢inén. V pripad¢ zahrnuti jeho navrhu na
zménu do navrhu zadani se jednalo o ,,podnét k provéieni®, respektive, s ohledem na ustanoveni § 47
odst. 1 véty druhé stavebniho zakona, ,pozZadavek na zpracovani navrhu uzemniho planu.
Z dokumentace a z odtivodnéni vyhodnoceni jednotlivych bod Namitky ¢. 10 je ziejmé, ze pozadavek
na zpracovani byl do navrhu zadani fadné zatazen. Za pfislib tedy nelze povazovat pouhé zapracovani
pozadavku do zadani a n¢které z fazi projednani dokumentace. Je také nutno uvést, ze podatel Namitky
¢. 10 nedolozil zadny dikaz, ktery by sveédc¢il o zavazném piislibu vymezeni jeho pozemkt v plném
rozsahu jejich vyméry jako plochy BI (tedy o ,,zavazném pfislibu zmény pravniho stavu plné dle jeho
pozadavki‘).
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78. Je tedy otazkou, co je hlavnim divodem diskrimina¢niho a nekoncepéniho postupu
pofizovatele, navic odporujiciho judikatufe NSS. Zda tento postup neni dan tim, Ze fada
pozemktl nove zarazenych do ploch BI je vlastnéna zastupiteli obce. Pokud by konkrétni zmeéna
byla schvalena, podatel by byl nucen obratit se s navrhem na jeji zruSeni na ptislusny soud
(Krajsky soud v Brn€) a v ném vSechny vySe uvedené skutecnosti podrobné rozvést. Podatel
vsak véfi, Ze potizovatel sviyj dosavadni nespravedlivy postoj prehodnoti a pozemky podatele v
pozadované vymére zaradi do ploch BIL

Uzemni plan neni zpracovan tak, aby disledné zohlediioval vlastnickd prava; toto ani neni ukolem
uzemniho planovani. Domnénka podatele Namitky ¢. 10 na preferenci obecnich pozemkt je vyvracena
v odtivodnéni feseni bodu 46 namitky. Ostatni skuteCnosti uvedené v bodu 78 se nevztahuji k feSeni
uzemniho planu ani k jeho pofizeni. Podatel Namitky ¢. 10 ma plné pravo podniknout veskeré kroky,
které povazuje za nutné k ochranéni svych zajmt, a toto pravo neni izemnim planem nijak omezovano.

Potizovatel pfezkoumal mozny rozpor s konstantni judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu, uvadény
v rozsahu bodi 69 az 78 Namitky ¢. 10 a konstatuje, ze na zakladé skuteCnosti predlozenych
V jednotlivych bodech této namitky neshledal rozpor feSeni tizemniho planu ani vyhodnoceni
pfipominek a namitek a odtvodnéni tohoto vyhodnoceni v rozporu s konstantni judikaturou, coz
doklada odtvodnénim jednotlivych bodi namitky. Namitka ¢. 10 vrozsahu bodi 69 az 78,
pofizovatelem oznacend jako ,,Namitka ¢. 10/3%, se timto zamita v plném rozsahu.

Ke skuteénostem uvedenych v ¢asti V., tj. bodu 79, Kktera je porizovatelem oznadena jako
Namitka ¢. 10/4, v textu namitky oznacenvch ,.Shrnuti a zavéreény navrh*:

79. S ohledem na vSe vySe uvedené tak podatel i nadale trva na tom, aby jeho pozemky, tj.
pozemky:

- -parc. ¢. 362/11,
- -parc. €. 362/12 a
- -parc. €. 362/29,

to vSe v kat. i. Vazany u Uherského Hradisté a obci Vazany tak, jak je zapsano na LV ¢.
699 vedeném Katastrialnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracovi§té Uherské
Hradisté, které jsou vedeny nyni v plochiach Z.1 — plochy zemédélské specifické, byly v
ramci nového izemniho planu zarazeny do ploch BI — plochy bydleni individualniho, a to
v celé jejich vymére 3.840 m?.

Bod 79 namitky ptredstavuje shrnuti namitky a zavérecny navrh. Potfizovatel konstatuje, Ze na zaklade
skutec¢nosti uvedenych v jednotlivych bodech namitky, neshledal divody pro vymezeni uvedenych
pozemku dotéenych namitkou dle pozadavku podatele Namitky ¢. 10, které by predstavovaly vyhovéni
podateli Namitky ¢. 10 v plném rozsahu jako jediné mozné feSeni uzemniho planu v rozsahu pozemki
dotcenych touto namitkou. Pozemky dotéené namitkou jsou vymezeny zC4sti jako navrzené plochy
s rozdilnym zptusobem vyuziti Bl - bydleni individualni ¢islo Z.4 v rozsahu pfiblizné odpovidajicim
hloubce vymezeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti Bl - bydleni individualni od
silnice III. tfidy do PoleSovic zdpadnim smérem (nejblize u bezprostfedné sousediciho domu ¢.p. 188 -
to v8e v namitce oznaéeno jako ,,prava ¢ast®) a stabilizované plochy AX - zemédélské jiné v rozsahu
zbyvajici vymeéry dotenych pozemkil smérem ke sportovnimu arealu (to v§e v namitce oznaceno jako
»leva cast®), tedy v feseni odpovidajicim dokumentaci dat. ,,éervenec 2023, Namitka ¢. 10 v rozsahu
bodu 79, s ptihlédnutim k bodim 1 az 78, pofizovatelem oznacena jako ,,Namitka ¢. 10/4“, se timto
zamita v plném rozsahu.
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3. Namitka €. 11: David Kastanek a Jitka KaStankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 PoleSovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petra§ Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 11.09.2023 pod ¢.j. MUUH-
SZP/87938/2023/DujJ)

Vlastnici dotéené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Véazany
(dale jen jako ,, Viastnici* nebo ,,Klienti*)

zast. na zakladé plné moci JUDr. LukdSem Rezkem, advokdtem, ev.
& CAK 18188, Advokdtni kanceldF Petrd$ Rezek s.r.o., se sidlem
Opletalova 1525/39, 110 00 Praha, adresa pro dorucovdni: 2. kvétna
7134, 760 01 Zlin

Dotcena nemovitost: p.¢. 2863, orna piida, o vyméte 5624 m?,
p.¢. 2864, orna piida, o vyméte 5696 m?,
vSe zapsano na LV ¢. 632 v obci Vazany, k.u. Vazany u Uherského
Hradisté, u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Uherské Hradiste

Vsechny pozemky zminéné v téchto namitkach se nachazeji v k.u.
Vazany u Uherského Hradiste, a proto tato skutecnost nebude dale jiz
zminovana.

l.
Uvod

Dne 4. 9. 2023 v 15:00 hod. se konalo v kulturnim domé ve Véazanech, Vazany 93 opakované vetejné
projednani upravencho a posouzen¢ho navrhu opatteni obecné povahy Uzemniho planu Vazany s jeho
odbornym vykladem (déale jen ,,UP Vazany®).

Zmingnou vetejnou vyhlaskou bylo soucasn¢ stanoveno, ze kazdy miiZe uplatnit Kk ménénym castem
FeSeni své pripominky a vlastnici pozemku a staveb dotfenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vei‘ejnosti mohou podat namitky dle § 52 odst. 2, 3 a § 85 odst. 1 a 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon“), a to do 7 dnii ode dne veiejného projednani (tj. do dne 11. 9. 2023
véetné).

Jak jiz dobte vite z pfedchozi namitky mych Klientd, jsem jejich pravnim zastupcem, coz Vam pro
uplnost opétovné dokladam ptislusnou plnou moci. Klienti jsou majitelé pozemki specifikovanych na
titulni strané téchto namitek.

Mi Klienti, jakozto Vlastnici nemovitosti uvedenych vySe, timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zdkona podavaji proti navrhu UP ViZany niZe uvedené namitky. Tyto namitky zasilam
prostiednictvim datové schranky, kdy dle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech
a autorizované konverzi dokumenti, ve znéni pozd¢jsich predpisi, plati, Ze ukon ucinény osobou
uvedenou v § 8 odst. 1 az 4 prostfednictvim datové schranky ma stejné ucinky jako ukon ucinény
pisemné a podepsany, ledaze jiny pravni predpis nebo vnitini pfedpis pozaduje spole¢ny tikon vice z
uvedenych osob. Soucasné tyto namitky zasilam v listinné podobé€, takze mam za to, Ze jsou splnény
veskeré podminky pro fadné vypotadani této namitky v ramei odtivodnéni navrhu UP.

Pokud se touto cestou pfipadné vyjadiim v zastoupeni svych Klientl k jiné ¢asti nez k jejich dotcenym
pozemkiim v dané lokalité, necht’ vyhodnoti takové vyjadieni potizovatel jako piipominku k navrhu UP
Véazany a fadné s ni pracuje zpiisobem uvedenym ve stavebnim zakoné za subsidiarniho pouziti zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniho tadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,spravni rad*).
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Oduvodnéni namitky
Predné touto cestou dékujeme, Ze jste vyhovéli nasi diivejsi namitce a pozemek mych Klienti p. €. 2868
jste piefadili v pIném rozsahu z plochy veiejného prostranstvi (P)*? do plochy bydleni individualniho
(BI) tak, jak to odpovida skutecnosti v dané lokalité.

/I W]/
// [ /

l

Obr. 1 - oblast dotcend namitkou (plocha AX) dle navrhu UP Vizany ke stavu k 8/2023

Pokud jde o pozemky p. ¢. 2863 a 2864 (,,dotéené nemovitosti®), tak ve vztahu k témto pozemkiim se
nemohou mi Klienti ztotoznit s navrhem vypotadani jejich diivejsi namitky a citi se tak byt stale
dotéeni ve svém vlastnickém pravu UP VaZany, a to v rozsahu, ve kterém jsou dotéené nemovitosti
ponechany v plochach zemédélskych, aniz by bylo umoZnéno alespoii ¢iste¢né je vyuZit pro
individualni bydleni. V této souvislosti Klienti pfipominaji, ze v minulosti opakované na obci Vazany
zadali o zaclenéni zbyvajici ¢asti dotcenych nemovitosti do plochy pro individuélni bydleni, ale tyto
zadosti byly opakované zamitany.

S ohledem na navrh piedlozeného UP Vazany, ktery byl vefejné projednavan dne 4. 9. 2023, a s ohledem
na navrh vyporadani jejich diivejsi namitky roku 2022 mi Klienti touto cestou zadaji o spravedlivé
uspofadani pomérii v dotéené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné v ramci celého navrhu UP Vazany
potizovatel uzemniho planu vyhovél jinym vlastnikim v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty
neprojevil vii¢i ostatnim vlastnikim, ackoliv mu tyto pozadavky byly z minulosti objektivné znamy.

Dle mého néazoru harmonické vyuziti dotené lokality, kde se nachazi dotcené nemovitosti Klientd,
nebude naruseno tim, pokud budou casti dot¢enych nemovitosti zahrnuty do plochy pro individualni
bydleni. Seznamili jsme se s Vasim navrhem na vyporadani namitky mych Klientd, kdy jste nasim
diivéjsim ndmitkam z roku 2022 ¢astecné vyhovéli v navrhu C, tj. Ze jste dotcené nemovitosti zafadili
do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako plochy Z30, dle dokumentace pro opakované vetejné

32 Poznamka pofizovatele: V textu namitky je skuteéné uvedeno ,,z plochy vefejného prostranstvi (P)*, pfestoZe
nejpozdgji v dokumentaci Uzemniho planu Vazany pro vefejné projednani (datum ,,bfezen 2022%) byly plochy
vetejnych prostranstvi ozna¢ovany zkratkou ,,P*“, zatimco zkratka ,,P* byla vyhrazena plocham pfirodnim. Tato
skute¢nost je ostatné patrna jiz z namitek podatele Namitky ¢&. 11 k vefejnému projednani, v tomto dokumentu
oznacenych ,,Namitka ¢. 3“ az ,,Namitka ¢. 8 - ve vSech té€chto namitkach jsou vyiezy z grafické ¢asti odkazujici
se na tyto plochy. V dokumentaci pro opakované vefejné projednani (datum ,,Gervenec 2023%) jiz byly plochy
vefejnych prostranstvi oznaCeny zkratkou ,,PU“ a nazvem ploch srozdilnym zplsobem vyuziti ,vefejna
prostranstvi v§eobecna“. Tato skuteénost, tj. zaména oznaceni ,,P** za , P*, nema na dalsi obsah namitky vliv.
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projednani oznacené jako stabilizované plochy AX. S ohledem na to, co zaznélo pii opakovaném
vetejném projednani dne 4. 9. 2023 (. pfi prezentaci mnoZzstvi nezastavénych ploch urcenych k bydleni
v obci, jakoz i s ohledem na argumentaci obce ohledné nemoznosti sristani obci) mi Klienti chtéji
touto cestou pozadat potizovatele UP Vajany, zda by nebylo moiné zafadit do ploch
individualniho bydleni alespon niZe Zluté vyznacenou ¢ast pozemku p. ¢. 2863 a p. ¢. 2864, ktera
plné€ navazuje na stavajici zastavénou cast pozemku mych Klientl. Pevné vétim, ze nize uvedena cCast
obou pozemki nijak nepfisp&je k pfipadnému sristani obci, ¢ehoz se zastupci potizovatele a zastupci
obce Vazany boji, ale naopak umozni tato ¢ast mym klientim uzivat si rodinné pohody bydleni, jakoz
jim tato ¢ast umozni doplnit svijj stavajici rodinny diim o dalsi drobné stavby, které funkéné souvisi s
rodinnym domem a které by nebylo mozné realizovat v omezené navrhované plose AX.

Pevné vétime, ze disledné zvazite shora uvedeny navrh Klientd, ze byste ¢ast pozemku p. €. 2863 a ¢ast
pozemku p. €. 2864 (viz obr. 2) zatadili téZ do ploch pro individuélni bydleni, kdy by tak méli mi Klienti
moznost doplnit sviij rodinny dim o vedlejsi stavby, které budou podporovat stavbu hlavni, tj. jejich
rodinny diim a které by v plném rozsahu nebylo mozné zrealizovat v navrhované plose AX s omezenymi
zpusoby vyuziti (viz obr. 3).

Dle naseho navrhu ziistane vice jak 1/3 pozemku p. ¢. 2863 a 1/3 pozemku p. ¢. 2864 v nezastavéném
uzemi pro zemédélské ucely, takze nijak nami navrhovana zména nepovede ke srustani obci, jakoz tento
navrh podpofi dotcenou lokalitu v podob¢ zkvalitnéni bydleni stavajicich obyvatel v okrajové Casti obce
Vazany. Jak bylo prezentovano pfi opakovaném vefejném projednani, tak obec VaZzany ma na svém
uzemi navrzeno celou fadu ploch k bydleni, které dodnes nejsou vyuzity, a proto véfime, ze nami
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predloZeny navrh neni nerealny a je mozné mu v plném rozsahu vyhovét, aniz by byly ohrozeny limity
mozného zastavéni stanovené v ramci navrhu UP. Diky naSemu navrhu nebude nijak ohroZena
nepropustnost prislusné ¢asti krajiny, jakoz tento navrh neni nikterak narusujici s ohledem na plany
obce, pokud jde o jeji rozvojové osy ploch urenych pro bydleni. Pevné véfim, ze tento navrh podpofi
stabilizaci aktudlni zastavby v dotcené casti obce a nijak nenarusi harmonii v dané lokalité a pohodu
bydleni mistnich obyvatel.

Pokud ma porizovatel stile za to, Ze nas navrh podle obr. 2 ohroZuje sriistini obci, necht’ odkaze
na konkrétni &asti predloZzeného UP Vazany, kde jsou provedeny konkrétni propoéty, od jaké
vzdalenosti od spole¢né hranice s obci Ofechov by hrozilo sristani obou dotcenych obci apod.
Konkrétni bliz$i odiivodnéni této skute¢nosti totiz v navrhu UP nenalézame, takze mame za to, Ze

v této &asti je UP neprezkoumatelny a neni tedy moZné ovérit plné skutecnosti, které uvadi

Mroow

porlzovatel v navrhu UP p¥i vyporadani nasi diivéjsi namitky.

AX - ZEMEDELSKE JINE
Plochy nezastavéného Gzemi

Hlavni vyusiti Zemédéls'k)"‘ pudni fond s prevazujicim malovyrobnim charakterem
hospodareni
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti Stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru
Oploceni
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
Vylouceni staveb, zarfizeni a opatfeni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné
plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:
Nepripustné vyuziti stavby, zafizeni, a jina opatifeni pro lesnictvi vcetné staveb, které s nimi
v€. vylouceni bezprostfedné souviseji
staveb, zafizeni a - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi s vyjimkou pfipustného
opatreni vyuZiti
v nezastavéném - stavby, zafizeni, a jina opatieni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
uzemi bezprostfedné souviseji
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véeiné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

Obr. 3 - zpusoby vyuziti plochy zemédélské jiné - AX

Pevné veétim, Ze potizovatel disledné zvazi naS navrh v rozsahu uvedeném dle obr. 2 této namitky. K
tomuto doplnuji, Ze nas navrh neni v rozporu s cili a tikoly izemniho planovani, které jsou definovany
v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Ze situace na misté samém i ze samotného navrhu UP Vazany je
ziejmé, ze ve vztahu k dotCenym nemovitostem a k dotéené lokalité 1ze shledat jednoznaény potencial
rozvoje stavajiciho zazemi rodinnych domi i do té€chto ¢asti, aniz by byly ohroZzovany podminky zivota
generaci budoucich v obci Véazany a zivota generaci budoucich v obci Ofechov. Navrh mych klientt
souCasn¢ zachovava dostatecné velky prostor volnych ploch v ramci stavajicich zemédé€lskych
pozemk, takze nijak na§ navrh neohrozuje propustnost izemi a jeji pristupnost, k ¢emuz by mohlo byt
taktéz ptihlédnuto. Dale k tomu dopliiuji, Ze pFipadna obava srustani obci je zpisobena primarné
¢innosti obce Orechov, ktera umoZiiuje ve svém izemnim planu umist’ovat stavebni ziméry aZ na
samotnou spoletnou hranici s katastrem obce Vazany (viz mapové zobrazeni zastavénosti na
hranici obou obci
https://mapy.cz/zakladni?g=V%C3%A1%C5%BEany&source=muni&id=3341&ds=2&x=17.30
84034&Yy=49.0311982&z=18&base=0photo). Z tohoto diivodu nemohou byt mi Klienti kraceni na
moznosti plného vyuZiti svych pozemki z duvodu, Ze by jejich stavebni zaméry mohly vést k
pripadnému sristani obcei. Z obr. 2 a naSeho navrhu je patrno, Ze na§ navrh k Zadnému sristani
obci nepovede, pri¢emz tento navrh jednoznacné dostatecné odlisi hranice jedné obce od hranice
sousedni obce, kdy se tak jedna jednozna¢né o navrh kompromisni a nediskriminacni.
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1.
Zavér

S ohledem na shora uvedené tedy mi Klienti navrhuji, aby v rozsahu uvedeném touto namitkou

byla cca 1/3 dalsi casti jejich pozemku p.¢. 2863 a cca 1/3 dalsi ¢asti jejich pozemku p. ¢. 2864
zahrnuta primarné do ploch pro individualni bydleni.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Poznamky porizovatele: VSechna vyobrazeni uvedena k této namitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

Odkaz uvedeny v poslednim odstavci bodu Il namitky odkazuje na konkrétni zobrazeni webové mapové
aplikace Mapy.cz. Vzhledem k moznym limitum aktudlnosti (vesp. dostupnosti) tohoto odkazu a
pripadného nejednoznacného vykladu porizovatel vklada ndsledujici obrazek, ktery predstavuje
zobrazeni odkazu otevicené v prohlizeci porizovatele (Microsoft Edge for Business verze 118.0.208861,
64bitova verze) dne 26.10.2023. Porizovatel Zadnym zpusobem neménil nastaveni zobrazeni ve webové
mapové aplikaci, zobrazené skutecnosti odpovidaji nastaveni otevienému aktivaci uvedeného
hypertextového odkazu.

L @ D O visoy 0o My x 4+
C R ¢ mapy.cz : nidid 7 , D= @ R - O

Vazany

okres Uherské Hraoi$té, Zlinsky kraj, Cesko

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitka se zamita.

Odivodnéni feSeni namitky:

Podatelé jsou majiteli pozemkii dot€enych namitkou. Pozemky dot¢ené namitkou jsou pozemky, které
byly od ptedchoziho vefejného projednani (dokumentace ,,bfezen 2022°) zménény, a to v rozsahu ze
stabilizovanych ploch Z - plochy zemédélské na stabilizované plochy AX - zemédélské jiné. Zména
v ptipadé dotcenych pozemkll spociva ve zméné podminek vyuziti tzemi (viz dale). Podani podateli
spliiuje nalezitosti ust. § 52 odst. 2 a tedy pfedstavuje namitku. Podatelé jednaji v zastoupeni dolozeném
plnou moci a jsou dale oznaceni jako ,,podatel Namitky ¢. 11.

Podatel Namitky ¢. 11 v ramci projednani navrhu zadani Uzemniho planu Véazany uplatnil p¥ipominku
tykajici se shodnych pozemkii a obdobneho pozadavku. V této pfipomince, pfijat¢ pofizovatelem dne
10.06.2020 pod ¢.j. MUUH-SZP/42753/2020/DujJ, bylo uvedeno: ,. Jako viastnici pozemkii p.¢. 2863 a
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p.C. 2864 v Katastralnim vzemi Vazany u Uherského Hradisté zadame o jejich celkové zaclenéni do
Plochy pro bydleni individudlni. “ Pfipominka byla pfijata ve 1hité uvedené na vefejné vyhlasce a pii
upraveé navrhu zadani po projednani byla zapracovana do zadani izemniho planu jako PFipominka ¢. 1
(neni totozna s Pripominkou €. 1 uplatnénou ke spolecnému jednani o navrhu izemniho planu). Zadani
uzemniho planu obsahujici tuto ptipominku bylo schvéleno dne 16.06.2020.

Pfipominka podana v ¢ervnu 2020 byla pii zpracovani dokumentace pro spolecné jednani projektantem
posouzena nasledovné: ,,Cdst pozemkii v ndvaznosti na existujici rodinny dim je zarazena do
stabilizovanych ploch bydleni individuadlniho Bl. Zbyvajici ¢ast je soucast zemédeélského pudniho fondu
— plocha zemédeélska. Dalsi rozvoj bydleni v dané lokalité je nepripustny z ditvodu sriistani sidel (rozpor
s republikovou prioritou vuzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje vzemi ¢. 20a) a
prodluzovani prijjezdniho tiseku obce.“*® V souladu s timto vyhodnocenim v dokumentaci pro spole¢né
jednani (datum ,,biezen 2021°) byly pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 vymezeny jako stabilizované plochy
bydleni individualniho (BI), v zastavéném Uzemi, v rozsahu v piimé navaznosti na dim ¢.p. 178
(pozemek parc. €. st. 269). Zbyvajici Casti pozemkd parc. ¢. 2863 a 2864 byly vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské (Z). Toto fedeni z&asti odpovida feseni Uzemniho planu Vézany z
roku 2014. Dle UP Véazany (2014) byly plochy dotéenych pozemkii okolo domu &.p. 178 vymezeny jako
stabilizované plochy pro bydleni individualni (BI), v zastavéném Uzemi, zbyvajici ¢ast pozemku byla
vymezena jako stabilizované plochy zemé&délské specifické (Z.1), mimo zastavéné izemi.

V rozsahu ploch BI nebyly mezi UP Vazany (2014) a dokumentaci ,,bfezen 2021 zasadni zmény. V
rozsahu ploch zemédélskych specifickych (Z.1, dle UP Vazany 2014) a ploch zem&dé&lskych (dle
dokumentace ,,bfezen 2021%) je rozdil v podminkach vyuziti izemi z hlediska moznosti realizace staveb
a zatizeni. UP Vazany (2014) pro tu &ast pozemki parc. & 2863 a 2864, ktera byla zatazena do ploch
Z.1, umoznoval realizaci ,,staveb objektli pro zemédé€lské obhospodarovani® a ,,oploceni®, za podminky
prostorového uspotadani ,,max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Grovni terénu®. Dle dokumentace
»brezen 2021 byly stavby i oploceni vyslovné vylouceny (porovnani definic ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je uvedeno nize). Zména vymezeni ploch Z.1 (2014) na plochy Z (,,bfezen 2021%)
byla provedena s ohledem na respektovani republikové priority izemniho planovani ¢. 20a, a tedy
zabranéni srustani obci. Zména z ploch Z.1 na plochy Z byla provedena v celém prostoru mezi silnici
IIL. tfidy Ofechov — Vézany a noveé vymezenou plochou BI 2 (,,bfezen 2021°) zapadné od sportovniho
arealu; nejedna se tedy o nepropor¢ni zasah vyhradné do prav podatellt Namitky ¢.119.

3 PIné znéni piipominky podané v Gervnu 2020 a jeji vyhodnoceni jsou uvedeny v textové ¢asti Odtivodnéni UP
(ptiloha ¢. 3-1), v dokumentaci pro spolecné jednani (,,biezen 2021%) i pro verejné projednani (,,bfezen 2022)
shodné na str. 52, v dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,cervenec 2023%) na str. 53.

3 Pies pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 byla v UP Vazany (2014) dale vymezena navrzena plocha technické
infrastruktury pro vodni hospodaistvi (TV) 68, ktera byla urcena pro realizaci kanalizaéniho sbérace z jizniho
okraje sidla k planované COV Vazany v navrzené zastavitelné plose TV 48. Toto feseni bylo vytvofeno v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci (PRVKZK), ktery po¢ital se samostatnou COV Vazany. Vzhledem ke
zméné koncepce odkanalizovani obce Vazany na COV Ofechov, kdy doglo k prelozeni trasy hlavniho sbérage do
prostoru komunikace mezi sportovnim aredlem, hibitovem a okrajem obce Otfechov, nebyla plocha pro technickou
infrastrukturu — vodni hospodatstvi pies dotéené pozemky UP Vazany (pofizovanym od r. 2020) vibec fesena.
Proto je tato skutecnost uvedena pouze pro uplnost v poznamce pod ¢arou a na feseni namitky nema vliv.
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Z.1 - plochy zemédélské specifické

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédeélsky pudni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem obhospodarovani

Pfipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklistické stezky
- protipovodiiova a protierozni opatieni
- stavby objektl pro zemédélské obhospodarovani
- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi s vyjimkou objektli pro zemédélské
obhospodarovani, dale stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
téZbu nerostl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra.

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Urovni terénu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské
specifické (Z.1) die Uzemniho planu Vazany z roku 2014,

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Zemédélsky pudni fond
Prvky planu spoleénych zarizeni komplexnich pozemkovych tGprav
Pripustné vyuziti Dopravni infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim
Podminéné Drobné kompoziénf prvky v krajiné za podminky umisté&ni mimo prvky planu
pripustné vyuziti spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych tprav

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepiipustné.
Oploceni

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji véetné oploceni

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a

opatreni - - stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
v nezastavéném T . B
Gzemi souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské (Z) dle
navrhu Uzemniho planu Vazany ke spolecnému jednani (dokumentace ,, brezen
2021°).

Toto feseni bylo v ramci spole¢ného jednani fadné€ projednano, pricemz k dotéenému pozemku nebyly
uplatnény zadné pripominky, ani nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro
vefejné projednani (datum ,,biezen 2022°) nedoslo tedy k zadné zméné vici dokumentaci pro spole¢né
jednani.

V ramci vefejného projednani (konalo se v ¢ervnu 2022, projednavana dokumentace datovana ,,bfezen
2022%) byla proti tomuto feSeni podana namitka podatelem shodnym s podatelem Namitky ¢. 11 (jedna
se o namitky k tomuto opatfeni obecné povahy oznacené Cisly 4, 6 a 8), pficemz podatel v kazdé
Z obsahove i1 vécné shodnych namitek navrhoval tfi mozna feSeni. V ramci vyhodnoceni vetejného
projednani bylo s obci a projektantem dohodnuto, Ze namitce bude ¢aste¢né vyhovéno s ohledem na
upravu feSeni uzemi jizniho okraje sidla Vazany. S ohledem na feSeni prostoru mezi sportovnim aredlem
a zéapadni uli¢ni frontou podél silnice III. tfidy Vazany — PoleSovice bylo shledano, Ze prostor mezi
silnici III. tfidy Ofechov — Vazany a navrzenou plochou Bl 2 (od dokumentace ,,Cervenec 2023
oznacena Z.2) ma podobny charakter, a proto by mély byt nastaveny podobné podminky vyuziti Gizemi.
Tyto plochy byly v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,cervenec 2023%) vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz podminky vyuziti izemi byly shodné jako
plochy zemédélské (Z) v dokumentaci ,,bfezen 2022 ozna¢ené indexem 30. Tyto plochy (AX, potazmo
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Z 30) umoziiuji ,,stavby pro zemédé€lstvi malovyrobniho charakteru® a ,,oploceni*, tedy vyuziti obdobné
plochdam Z.1 dle UP Véazany (2014). Zména z pivodné indexované plochy Z 30 na vytvoieni nové
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti AX je z divodu koncepcniho feseni dokumentace — neni ucelné
vymezovat dvé indexované plochy, pokud je mozno je vymezit jako samostatné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.

Dle Namitky ¢. 11, piedlozené k opakovanému vefejnému projednani (konalo se v zari 2023,
dokumentace datovana ,.Cervenec 2023), se podatel Namitky ¢. 11 stale citi byt doten ve svém
vlastnickém pravu, protoze nebylo vyhovéno jeho pozadavkim (vcetné pozadavki podanych ,.v
minulosti na obci Vazany*) na zatazeni dotCenych pozemkil do ploch BI v plné vyméfe.

K ¢asti odiivodnéni tykajici se pozadavku na spravedlivé uspotradani pomérii v lokalité, jez je citovana
V plném znéni v Sed€ zvyraznéném bloku nasledujiciho odstavce:

S ohledem na navrh predlozeného UP Vézany, ktery byl vefejné projednavan dne 4. 9. 2023, a s ohledem
uspoiadani pomért v dotené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné v ramci celého navrhu UP Véazany
potizovatel uzemniho planu vyhovél jinym vlastnikim v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty
neprojevil viici ostatnim vlastniktim, ackoliv mu tyto pozadavky byly z minulosti objektivné znamy.

Poftizovatel konstatuje, Ze poZzadavky podatele Namitky ¢. 11, uplatnéné v ramci vyse uvedenych podani
(ptipominek i ndmitek) mu byly znamy. Dtikazem je ostatn¢ odiivodnéni tohoto opatieni obecné povahy,
kde jsou uvedeny vSechny fadné podané ptipominky a namitky podatele Namitky ¢. 11 tykajici se této
skute¢nosti. V souvislosti s tim potizovatel dodava, ze podani podatele Namitky ¢. 11 byla vzdy fadné
odlivodnéna za pouziti vSech skutecnosti znamych v dobé podani prislusnych podani, ptipadné bylo
Vv pribéhu projednani toto odivodnéni doplnéno. Vyhodnoceni namitek a piipadné s tim souvisejici
upravy dokumentace nejsou libovuli pofizovatele, projektanta nebo obce, ale pfi jejich posuzovani se
posuzuje zejména jejich mistni (ve smyslu mista ¢i lokality v feSeném Gzemi) a vécna podstata ve vztahu
k projednavanym vécem. Délka doby (tj. Casovy usek), po né&jz osoba ¢i subjekt navrhuje zménu
uzemniho planu ¢i pocet podanych podani v této véci, nejsou kritériem pro uspokojeni navrhovatele
pln¢ v jeho prospéch. Pokud bylo jinym podanim vyhovéno, a¢ byla podana pozdéji nez podani podatele
Némitky €. 11, nebylo to s ohledem na tyto casové souvislosti, pficemz diivody vyhovéni ¢i nevyhovéni
jsou popsany u pifislusnych pfipominek ¢i namitek.

Ke skute¢nostem uvedenym v citovaném odstavci je nutno podotknout, Ze pofizovatel neni zakonem
prislusny k vyhovéni ¢i nevyhovéni jakémukoliv pozadavku v oblasti izemniho planovani. Pofizovatel
neni ze zakona piisluSny k zapracovani do dokumentace, nebot' zpracovani tizemné planovaci
dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé dle ust. § 158 odst. 1 stavebniho zakona, k niz je
prislusna pouze osoba majici opravnéni k tomuto vykonu dle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych inZenyr a technikli ¢innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist. Je to rovnéz tato autorizovana osoba (projektant), kterd ve
smyslu § 159 odst. 1 stavebniho zakona ,,odpovidad za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované
uzemné planovaci dokumentace, uzemni studie a dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti,
zejména za respektovani pozadavkii z hlediska ochrany verejnych zdajmii a za jejich koordinaci. Je
povinen dbat pravnich predpisit a pusobit v soucinnosti s prislusnymi organy uzemniho planovani a
dotéenymi organy.* Potizovatel zde pouze postupuje ve smyslu § 50 odst. 1 stavebniho zakona, tedy
»ha zakladeé schvaleného zadani uzemniho planu nebo schvalenych pokynii pro zpracovani navrhu
uzemniho planu porizovatel poridi pro obec zpracovani navrhu tizemniho planu a vyhodnoceni viivii na
udrzitelny rozvoj tizemi, pokud se zpracovava.* Toto se také stalo, pofizovatel zajistil zpracovani navrhu
uzemniho planu, jehoZ projektantem je autorizovana osoba objednana obci. Jedn4 se o standardni postup
ve véci zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

Pozadavek podatele Namitky ¢. 11 na zafazeni pozemkii do ploch BI nebyl odmitnut, byl odmitnut
pouze zC&asti, pficemz toto feSeni vzniklo konzultaci pofizovatele, projektanta a uréeného zastupitele.
Tento postup je stanoven také § 53 odst. 1 stavebniho zakona, kdy ,,[ploFizovatel ve spolupraci s
urcenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani, zpracuje s ohledem na verejné zajmy navrh
rozhodnuti o ndmitkdach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu vzemniho planu.*
Vefejné zajmy lze spatfovat zejména v rozsahu souladu se skutec¢nostmi vyplyvajicimi ze stavebniho
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zakona, a které je mozno shrnout do bodl ust. § 53 odst. 4 tohoto zakona, a se skuteCnostmi
vyplyvajicimi ze zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, mimo jiné s § 172 odst. 5 (,,0
namitkdach rozhoduje spravni organ, ktery opatreni obecné povahy vydava.*). Timto spravnim organem
ve véci opatieni obecné povahy ,,Uzemni plan Vazany* je Zastupitelstvo obce Vazany (§ 6 odst. 5 pism.
c) stavebniho zikona). Uréeny Clen zastupitelstva, tedy urceny zastupitel (§ 47 odst. 1 stavebniho
zakona) komunikuje potizovateli nazor zastupitelstva na feSeni jednotlivych namitek, nebot’ jak vyplyva
z vySe uvedeného, zastupitelstvo obce v samostatné ptisobnosti vydava v samostatné pisobnosti izemni
plan, a tedy rozhoduje o namitkach k opatieni obecné povahy, kterym uzemni plén je.

K ¢asti odiivodnéni namitky pozadujici rozsiteni plochy BI na dotéenych pozemcich do rozsahu dle
zlut€ vymezené ¢asti v obr. 2 namitky potizovatel sd€luje nasledujici:

Vyméra viech pozemkil namitateli, zatazenych dle UP Vazany (2014) do ploch BI, &ini piblizng
3100 m? (zméfeno orientacné méficim nastrojem na geoportalu JUAP ZK, zde uvedena vyméra &ini
3173 m? - viz vytez nize). V dokumentaci ke spoleénému jednéni (datované , biezen 2021) byl tento
rozsah upraven pouze v pozemku parc. ¢. 2868, pfi¢emz zafazeni tohoto pozemku do ploch BI bylo
namitdno podatelem Namitky €. 11 v radmci vefejného projednani (dokumentace datovand ,biezen
2023%) - vécné 1 obsahove shodné namitky €. 3, 5 a 7; témto namitkam bylo vyhovéno v plném rozsahu,
tudiz rozsah ploch BI nejpozdéji v dokumentaci datované ,,Cervenec 2023 byl pfiblizn¢ shodny jako
rozsah vymezeny UP Véazany (2014). Z této vyméry &ini stavby celkovou vyméru 278 m? (pozemky
parc. &. st. 269 o celkové vyméfe 214 m? a parc. ¢. st. 294 o celkové vyméte 64 m?), pii¢emZ nejsou
zapocitany zpevnéné plochy. Piesnou vyméru zastavitelné casti pozemku nelze stanovit, nebot’
v katastralni map¢ ani v terénu nejsou orienta¢ni (lomové) body pro piesnéjsi méfeni na geoportalu, a
tedy nelze ani pfesné (do irovné jednotek metrti ctverecnych) stanovit rozsah plochy vymezené jako BI.
S jistotou vSak lze konstatovat, ze celkova vymeéra pozemkl vymezenych jako plochy BI, v zastavéném
izemi, ¢ini nejméné 3 000 m?. V tomto rozsahu lze na pozemku realizovat - dle namitky - ,,drobné
stavby, které funkcné souvisi s rodinnym domem a které by nebylo moziné realizovat v omezené
navrhované plose AX™.

v mr\
Vyriez z portdlu JUAP ZK demonstrujici pribliznou vyméru plochy zarazené Uzemnim planem Vdzany
(2014) na pozemcich namitatele (LV 632 ke dni 07.12.2023) do ploch BIl. Vyrez ze dne 07.12.2023
S katastrdlni mapou a vuzemnim planem platnym ke shodnému dni neni v mévitku a je pouze orientacni!
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Podatel Namitky ¢. 11 v této své namitce neuvadi, co rozumi pojmem ,,drobné stavby, které funkcne
souvisi s rodinnym domem a které by nebylo mozné realizovat v omezené navrhované plose AX“,
pfipadné v nasledné uvedené véte ,.kdy by tak méli mi Klienti moznost doplnit sviij rodinny ditm o
vedlejsi stavby, které budou podporovat stavbu hlavni, tj. jejich rodinny dim a které by v plném rozsahu
nebylo mozné zrealizovat v navrhované plose AX s omezenymi zpusoby vyuziti* (zvyraznéni Casti textu
podtrzenim vytvoftil pofizovatel, poznamka potizovatele). Pojem ,,drobna stavba* je noveé definovan
zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich piedpist (,,novy stavebni zakon®), a to
pomérné rozsahle v ptiloze €. 1; s ohledem na zna¢ny rozsah této piilohy neni tato ve vyhodnoceni
namitky uvadéna v plném znéni. Pofizovatel konstatuje, Ze neni s to rozhodnout, co vse podatel Namitky
¢. 11 rozumi drobnymi ¢i vedlej$imi stavbami splilujicimi uvedené pozadavky podatele Namitky ¢. 11,
a které nejsou v plose AX z hlediska izemniho planu ptipustné. Za téchto okolnosti tedy neni divodné
meénit rozsah ploch Bl a AX, nebot’ nelze jednoznacné konstatovat, ze by podatel Namitky ¢. 11 byl
timto vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti poskozen na svych pravech.

Orienta¢nim vypoétem je dale zjisténo, Ze z pfiblizného rozsahu 3 100 m? vyméry vSech pozemki
podatele Namitky €. 11 (tedy ne jen pozemkl dotcenych namitkou, ale celého LV 632 dle katastru
nemovitosti v rozsahu ke dni 07.12.2023), kter¢ jsou zahrnuty do ploch BI, je ke stejnému dni zastavéno
pouze cca 278 m?, tedy cca 8,97 %. Odbornym odhadem lze konstatovat, Ze i kdyby vSechny ostatni
zastaveéné Casti téchto pozemki (v€. oploceni, zpevnénych ploch a bazénu) Cinily rovnéz priblizné
300 m?, stale je zastavéno zjevné nejvice 20 % plochy vymezené jako BI. Z celkové vyméry LV 632 ke
dni 07.12.2023, tj. 11 683 m?, je jako plochy BI vymezeno cca 26,53 %. Potizovatel pro plnost opét
uvadi, Ze neni mozno stanovit vymeéru stabilizované plochy Bl na dotéenych pozemcich, jakoz i na vSech
pozemcich LV 632, zcela pfesné, soucasné ovsem uvadi, Ze uvedena konstatovani vymér a poméri maji
odchylku ptiblizné 10 %, a tedy nelze je povazovat za zcela nepriikazné ¢i vyfabulované. Za téchto
podminek poftizovatel neshledava objektivni diivody k rozSifovani rozsahu ploch BI na pozemcich
podatele Namitky ¢. 11, nebot’ jeho pozemky nejsou zcela nebo z podstatné ¢asti vyuzity ke stavbam,
jejichz realizaci podatel Namitky €. 11 v této své namitce pozaduje.

K ¢asti odiivodnéni namitky pozadujici piesnéjsi specifikaci srustu obci, jeZ je citovana v nasledujicim
odstavci (ptfipadné dalSich odstavcich na tento navazujicich):

Pokud ma potizovatel stale za to, Ze nas navrh podle obr. 2 ohrozuje srustani obci, necht’ odkaze na
konkrétni ¢asti predlozeného UP Vazany, kde jsou provedeny konkrétni propoéty, od jaké vzdalenosti
od spole¢né hranice s obci Ofechov by hrozilo sristani obou dotéenych obci apod. Konkrétni blizsi
odtivodnéni této skutetnosti totiz v navrhu UP nenalézame, tak’e mame za to, Ze v této &asti je UP
nepiezkoumatelny a neni tedy mozné ovéfit pIné skuteénosti, které uvadi pofizovatel v navrhu UP pii

vvvvvv

Propodet konkrétni vzdalenosti neni v Uzemnim planu Vazany ani jeho odiivodnéni blize specifikovén,
nebot’ se jedna o problém (jev), jehoz obsah nelze jednoznacné kvantifikovat. Odivodnéni odkazujici
na nemoznost realizace zaméru z divodu srlstu obci smefovalo k naplnéni republikové priority
uzemniho planovani ¢. 20a, které ve znéni od 01.09.2023 zni: ,,Vytvaret vuzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni
a technicke infrastruktury a prvi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci uzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajistent
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdazeni a reseni
environmentalnich problémii. “®

Uzemi mezi Vazany a Ofechovem bylo identifikovano jako misto sriistani sidel v registrované Uzemni
studii Identifikace nezbytnych nezastavitelnych casti krajiny Zlinského kraje (registrovana k vyuziti dne
15.04.2016, aktualnost potvrzena dne 27.11.2018, v plném znéni dostupna nejpozdeji ke dni 12.12.2023
napiiklad na  webové adrese:  https://zlinskykraj.cz/uzemni-studie-identifikace-nezbytnych-
nezastavitelnych-casti-krajiny-zlinskeho-kraje-0). Ve vykrese ,,Srustani obci® je mezi t€émito obcemi
uvedeno grafické znazornéni zlutého kruhu, které dle legendy oznacuje kategorii ,,jiné* - viz téz vytez.

3 Potizovatel pro tplnost dodava, ze ¢lanek 20a byl do Politiky uzemniho rozvoje CR zafazen Aktualizaci ¢&. 1
Politiky izemniho rozvoje CR, u€innou od 15.04.2015 a od t¢ doby nebyl zdsadné ménén. Znéni tohoto ustanoveni
je tedy shodné po celou dobu pofizeni tohoto tizemniho planu.
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V pravodni zpravé je k vyhodnoceni uzemi z hlediska sristani sidel uvedeno nasledujici (str. 7):
Analyza potencidlniho a dokonceného sristani obci ve Zlinském kraji byla provedena nad zdkladni
mapou a aktualni ortofotomapou a opirda se zejména o rozsah zastavitelnych a zastavénych ploch v
uzemnich planech obci (dle JUAP). U obci, které nemaji tyto plochy v JUAPu zaneseny, byl rozsah
zastavénych a zastavitelnych ploch kontrolovan v jinak dostupné verzi uzemniho planu.

Za (potencidlni) sriist nebyl povazovan pripad jiz oficidlné vedené dvojobce (napr. Morkovice-Slizany)
nebo pripad, kdy se obec sklada z vice mistnich casti (napr. Velké Mezirici s mistnimi ¢astmi Krasno
nad Becvou ¢i Hrachovec). V obou pripadech byly takovéto obce brany jako jeden celek.

Pro navrh opatieni byla stanovena sedmibodova typologie propojovani sidel, dle které Ize vytipovana

problematicka mista kraje roztiidit. Jejich prehled je k dispozici v tab. 2 a ve vykresu ¢. 3. Zdkres je v
méritku 1: 100 000.

Vzhledem k tomu, Ze expanze sidel do krajiny pokracuje kontinualné, bude zapotrebi v ramci izemnich
planu aktualni revize zastavitelnych ploch.

Legenda

:] hranice obce

blokova mapa ZK

2.1 g .
zastavéné uzemi

= zastavitelné uzemi

Borsic

I
L )

potencialni srustani
prumyslové a nakupni zény 2 vétsich sidel
vétsi sidla s okolnimi obcemi

- mensi sidla v roviné

@ mensi sidla v udoli

mensi sidla v lesni ¢i lesné-luéni krajiné

>R B

jiné
Vyriez Casti vykresu ,,Sriistani sidel™ a legendy tohoto vykresu Uzemni studie Identifikace nezbytnych
nezastavitelnych ¢asti krajiny Zlinského kraje. Vyrez md pouze orientacni charakter.

Z uvedenych podkladl vyplyva, Ze prostor mezi obcemi Vazany a Ofechov je identifikovan jako prostor,
v némz bud’ jiz doslo ke sristu sidel, anebo hrozi srist sidel v ptipadé dal§iho navrhu zastavitelnych
ploch. Prostor mezi obéma sidly, ktery dosud neni souvisle zastavén obytnou ¢i jinou zastavbou se
vzhledem k uzemné spravnimu ¢lenéni nachazi prevazné na katastralnim uzemi Vazany u Uherského
Hradisté, a tedy ve spravnim uzemi feSeném timto uzemnim planem. To ostatné vyplyva také
Z mapového zobrazeni uvedeného na odkazu v namitce. Re$eni Uzemniho planu Vazany priméarné
neumoziuje feSeni spravniho tzemi obce Ofechov (4. katastralni uzemi Ofechov u Uherského Hradiste).
Z uvedeného vyplyva, ze nezastavéna ¢ast izemi v potencialnim srustu se nachazi v katastralnim tizemi
Vazany u Uherského Hradi§té, a tedy v Gizemi fe$eném Uzemnim planem Vazany, jehoZ feSeni musi
tuto skutecnost zohlednit. Dal§im zjevnym zavérem je, Ze souvisla zastavba vytvorena na tzemi obce
Ofechov az na samotnou hranici spravniho uzemi vznikla historicky a zajiSténi prostupnosti uzemi by
bylo mozZné pouze za cenu asanaci stavajici obytné zastavby. Je proto nutno branit sriistu na izemi obce
VéZany.

Regeni navrzené Uzemnim planem Vazany nejpozd&ji v dokumentaci pro opakované vefejné projednéni
(dat. ,,gervenec 2023) je témé shodné s fesenim Uzemniho planu Véazany z roku 2014. Jak je uvedeno
ve srovnani vyse, nejpozdé€ji od roku 2014 je na pozemcich dotéenych namitkou umoznéno oplocovani,
a to v jejich plném rozsahu. Pfinejmensim pozemek parc. ¢. 2864 je fakticky oplocen v celé délce podél
silnice III. tfidy z Vazan do Ofechova; zde pofizovatel zdiraziiuje slovo fakticky, nebot’ se jemu, obci
ani mistn¢ prislusnému obecnému stavebnimu Ufadu nepodafilo dohledat doklady o legalnosti
provedeného oploceni, podatel Namitky ¢. 11 v pribehu ¢asu tuto skutecnost také zadnym zplisobem
nedolozil. Pofizovatel soucasné dodava, Ze tato skute¢nost nema na feSeni Namitky ¢. 11 zasadni vliv,
nebot’ se jedna primarné o moznost realizace oploceni v daném Uzemi, ktera je vytvofena v tizemi
nejpozdéji od roku 2014, piicemz UP Vazany (2014), jako i tento UP Vazany nejpozdéji od
dokumentace datované ,,cervenec 2023 Zadnym zplisobem nereguluje rozsah nebo charakter oploceni.
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Poftizovatel tedy v navaznosti na tuto namitku opétovné prezkoumal dokumentaci a seznal, Ze podminky
ke sristu sidel byly v pravni roviné vytvotfeny jiz vroce 2014. Fakticky stav v zemi omezuje
prichodnost zemi pouze na prostor komunikace od kiizovatky u kiizku na pozemku parc. €. 2866 ke
hibitovu ve Vazanech, vedenou castecné po k.u. Vazany u Uherského Hradisté a castecné po k.u.
Oftechov u Uherského Hradisté. Lze tedy konstatovat, ze a€ jiz doslo k faktickému sristu obci Vazany
a Ofechov, je zajisténa prostupnost izemim ve smyslu definice pojmu ,,prostupnost izemi*, uvedené ve
Slovniku uzemniho rozvoje na webovych strankach Ustavu tizemniho rozvoje, tedy: ,,Prostupnost iizemi
je jeho vlastnost, kdy volnému pohybu osob, zvére, dopravnich prostredkii ap. nebrani prirodni ani
technické bariéry. Prostupnost uzemi je zajisténa verejné pristupnymi komunikacemi a prostranstvimi,

chodniky, priichody a pasdzemi a to zpravidla nepretrzité.“

Soucasné potizovatel uvadi, Ze ke sristu nedoslo v rozsahu vymezeni ploch pro bydleni, jak je uvedeno
v priorité ¢. 20a Politiky uzemniho rozvoje CR, v platném znéni. Sriist obci nastal pouze ve formé
vytvofeni podminek pro omezeni prostupnosti krajiny (oploceni) a moznosti vytvoteni zemédélskych
staveb regulovanych parametri. Obé tyto skutecnosti nepredstavuji vytvoreni souvislého urbanniho
(zastavéného) izemi, a tedy uplny urbanisticky srist obou obci. Vymezenim plochy pro funkci bydleni,
kterou plocha BI bezpochyby je, by doslo k rozporu s prioritou ¢. 20a Politiky Gizemniho rozvoje CR,
V platném znéni.

Némitka se timto zamita v plném rozsahu. V navaznosti na skute¢nosti uvedené v namitce byly
upraveny vybrané ¢asti odivodnéni izemniho planu, aby byla odstranéna podatelem Namitky ¢. 11
namitana potencialni nepfezkoumatelnost opatieni obecné povahy.

3V pIném znéni dostupné na webové adrese: https://www.uur.cz/uzemni-planovani/slovnik-uzemniho-
rozvoje/slovnik-ur/?search=prostupnost+%C3%BAzem%C3%AD
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7 Kontrola ETL nastroje - uplna kontrola pred vydanim

V této Casti je uveden uplny protokol kontroly ETL nastroje. Text protokolu je pro lepsi piehlednost
podbarven Sedou barvou.

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 592781 spustén v 2024-06-10 10:20:01

Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uspésné nactena
Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 112
Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi Uspésné nactena

Pocet prvkil v tabulce ZastaveneUzemi : 8

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen uspésné nadtena

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 20

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp

Nacteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena

Pocet prvkil v tabulce VpsVpoAs : 9

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_|I.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce USES : 10

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp
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KONTROLY

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie prfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie pfesahujici mimo fedené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie prfesahujici mimo feSené uzemi
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji lezet v zastavéném tzemi, v ném
lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v8echny plochy, které maiji lezet mimo zastavéné uzemi, mimo
néj lezi

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES
Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo reSené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Re$ené izemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu

Status: OK
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KONTROLA RASTRU

Kontrola textt

Kontrola vykresy.xml
Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-
v2/help.

Kontrola soubort

Kontrola pdf

Kontrola metadat
Zkontrolovano: VSechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozliSeni

Kontrola umisténi

KONTROLA TEXTU

OK 592781 _oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 592781 _text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvoreny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 592781 ukonéen v 2024-06-10 10:20:16

Status: Varovani

8 Udaje o poétu list uizemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické ¢asti

Textova &ast Odtivodnéni Uzemniho planu Vazany (piiloha ¢. 3-2) obsahuje celkem 171 stran (86 listd).
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